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V Real Estate Livs Lerum 23 AB
Org.nr 559207-8629

Styrelsen for V Real Estate Livs Lerum 23 AB avg
2020-09-01 - 2021-12-31.

oer foljande érsradﬂwsmng for rikenskapséaret

P

Aasmdwmmngan dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte Emn"at sdrskilt anges, redovisas alla belopy

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget omfattar igande och férvaltning av fastigheter.

Bﬂiﬂgm ags av V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249...2176 sam 1 sin tur dr ett heligt dotterbolag till
V Real Estate Livs AB, org.nr 559085-5978. N

V Real Estate Livs AB &gs till 100% av V Real I
uppriittas.

cernredovisning

istate AB, org.nr 559218-2 124, dir kor

Samtliga bolag har siite i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsérer
Undm* mkmskapsémt 2921 har dan varldsgmfa]{:

i:aegﬁ énsad tmf’ae f*mmg

Bﬂiﬁget har bytt naman frin Sicano 1 AB till V Real Estate Livs L@mm 23 AB.
Bolaget har forlangt mkﬁmkdpsﬁr for att kﬂncemanpassas

Flerarséversikt (Tkr) 202021 2019720 °
(16 mén) {15 mfm,)
Nﬁﬁmmsﬁﬁmn; 3265 2 438 *

Resultat efter finansiella poster 694 757
Soliditet (%) 61,7 0, 2

For definitioner av H}?ﬁk&lml' se Not 1 Redovisningsprinciper.

Omsiittningen har ukat mellan rdkenskapséret 2020/2021 med anledmng av dndring av rdkenskapsar som
medfor firre antal manader i foregiende rikenskapsar.



V Real Estate Livs Lerum 23 AB

Forandring av eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Disposition enligt beslut
av arets drsstimma:
Erhéllna aktiedgartillskott.
Arets resultat

Belopp vid drets utgiing

Erhillna ovillkorade aktietigartiliskott uppgér till 21 711 970 kronor.

Resultatdisposition

kapital

50 000

50 000

Balanserat
resultat

. ;
'!-

306
21711970

i
j
!

E
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Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor): i

drets vinst

disponeras sd att
1 ny rdkning Gverftres

Foretagets resultat och stéllning

21712276
22 159 546

22 159 546

Totalt

0
21 711 970

447270
22 209 546

par av efterfoljande wsulta - och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsiitning
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anliggning
Summa rorelsekostnader .

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Boksl _ _
Summa bokslutsdispositioner

tsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatigr

Skatt pé drets resultat

Arets resultat

_Sﬁﬂ?.’

Not

Zﬁzﬂw@ml

3265048
3265048

~304 379
643 272
0

. 328
=361 376
-361 048

694 385

447270

3(8)

-2020-08-3

(15 mén)

2 438 151

219 862
-1 180 215
0
1]

0
-280 727
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2021-12-31

2020-08-31

R m MR i Gl wmW Y L M wpe T Huie sk pae -

Anliggningstiligingar

20220704

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mfafk
In‘ventamr Verkt

22 140 448
35 258
3 22175706

L B

22,574 433

@mga forc:irmgar

6 383

20 000
6352

Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 17 450 58 873
Summa kortfristiga fnrdrmgar’ 23 833 83225

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa emsittningstillgingar

13 768 123
13 768 123

851 817

SUMMA TILLGANGAR
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Sum mahuﬁdfa:féﬁget.kapiial

Fritt epet kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lﬁngfnstlga skulder

Summa kangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernftretag
Skaﬁ:@skul der

Ovriga skulder

'Uppmpm kastna Er* mh f‘arutbatalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Ovriga skulder till kreditinstitut

i gt B e e ey e 1 e e e e W wawr MWD R4 o meeR o pewome s s n e gn eshde e edahe B Dodi i S e D e g bae g

2021-12-31

50000

21712276

447 270
22 159 546
22 200 546

12 488 044

808 956
361777
16 247
1270072

35967 662

2020-08-31

50 000
50 000

0
306
306

12 892 500
12 892 500

9 SBﬁ 365'
1421

61 685
283 078
10618799

23 561 605
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar

Arsmwtsnmgm ar upprittad i enlighet med: ﬁrsmdmwsmngsla

m:h Bokforingsniamnc

ens allminna

réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag (samt B&kfﬂrmgmﬁmnéms allménna rad

(BFNAR 2020:1) om vissa mdwxsmngsfrégﬁr med jj}%_{:ednmg av mmmwrusat}

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Eiy ggnaé{er'

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens h

Resultat efter finansiella poster

Resultat ﬁﬁer finansiella intikter och kostnader men fore b@kglutsdzspmﬂtuner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar
5 &r

wudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt mtaktskmngermgm

Justerat eget kapital (eget kapital mh obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

'mﬁmmmslummg

Ingdende angkaffnmgsvﬂrden
Anskaffningar
Utgﬁmﬁ;ackum ulerade anskaﬂ’mngsvar;-m

Amts avskrwnm gar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2021-12-31

25440 825
194 415

25 635 240@
-2 866392
-628 400
-3 494 7921

- 22 140 448

2020-08-31

0
25 440 825
25 440 825
-2 866 392
-2 866 392



V Real Estate Livs Lerum 23 AB

nr 559207-8629

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
C2021-12-31 2020-08-31

Ingdende anskaffningsvirden 55700
Inkdp ' 0 55 700
Utgfende ackumulerade anskaffoingsviirden 55700 55 700

Ingdende avskrivningar -5 570
Arets avskrivningar -14 872 -5 570
Utgidende ackumulerade avskrivningar -20 442 -5 570

Utgdende redovisat viirde 35258 50 130

Not 4 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-08-31

Skulder som ska betalas senare #n fem &r efter halangdagan 9252 220 11272 500
9252 220 11272 500

Not § Stillda sékerheter

hetsinteckning b 23000000 8 500 000
S - 000 000 8 500 000

Not 6 Uppgifter om moderfiretag

Bolaget figs av V Real Estate Livs Syd org, nr 559249-2176, som i sm tur dr ett helégt dotterbolag till V
Real Estate Livs AB, org.nr 559085-5978. V Real Estate Livs AB Eigs till 100% av V Real Estate AB

org.nr 559218-2124, som upprittar koncernredovisning.
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Till bolagsstémman |’V Real Estate Livs Lerum 23 AB, otg.nr 559207-8629

Rapport om arsredovizgningen

W mr ’utft:srt en revision av arsredavisningen for V Real Estate:
Livs Lerum 23 AB. fdr i‘a%{enakaﬁsamt 2020-09-01 -
2021-12-31.

Enligt var umfatmmg har argrec:%mmmﬂgén upprdttats i enlig-
het med arsmdwrsmngslmm och ger en | alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av V Real Estate Livs Lerum 23

ABR:s finanslella stélining per den 31 december 2021 och av

dess finansiella resultat fér dret enlight arsredwimfm;s agen.
Farvaltningsheréttelsen #r forenliy med arsredovisningens
wriga delar.

Vi tilistyrker darfdr att bolagsstémman faststdller resultat-
rakningen och balansrakninger:.

i?i?’-i?m?-?’ﬁ?*ﬁ';-';;j*fﬁ-'@]!&ﬁﬁ@ﬁr

m;zdrtrn@; (ISA} {'lCh gt:acf reviséma&gﬁ I Sver g& V%ri &nawriz
enligt dessa standarder: bES:kI‘WE ndrmarei avzmtte«t Revisorns

ansvar. Vi ér-oberoende | fﬁi‘hﬁifﬁﬂd& till V.Real Estate Livs
Lerum 23 AB enligt. god revisorssed i Sverige och har | Svrigt
fuslic js::nr% vart vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och-
aﬁﬂamatsmhga som grund for vara uttalanden.

{vriga upplysningar

Revisiongn av  arsredovisningen for  rékenskapsaret
2.19“@5“@3 2@%@*@5“3 1 har utféris av en‘annan revisor som

lamnat en revisionsherdttelse daterad den 2 fehruari 2021
med omodif Made uttatanden 1 Rapport om érgrmwisrrmgen

Styrelsens ansvar
[ja%: :ar at'wél%m som "ﬁar ansvaret 'f'éi'ir aﬂ' aramémémiﬂgm

som cﬁm t}f"ﬁi@mﬁi‘ ar nﬁdvémﬁg E“ﬁr att uapratta en ém‘mm
v%mmg mm mt@ imehéller ﬂégm Wﬁ@ﬁﬁzga fmk&i@;mw vare.

m ﬁpgrﬁtmndet ay érﬁredmim ingen ansvarar stymlgm for
bedﬂmmmgen av bﬂlag@is fmma@a att f::}rtsatta verkﬁammtm

t,iila;mms. dﬂck ml:e ﬁm.._bﬂsmt mr a‘attat& om at:t awmkié

HEE b T i o HEE R T Tk i B HURTTT I T IY AT R S5 BENET T

[ ] A A T R

e b s e, il * FL e

Som del av en ravision miig% ISA anvénder vi professionellt:

omdtme och har en professionelit skeptisk ms&éimlﬂg under
hela revisionen, 1[):3&5@&@%

o [dentifierar ﬂi‘-ﬂh nedomer viriskerna tor vaseraﬂtm felaktig-
;‘heier i ars f’édf}msmn@en, vare 5&;;; d%ssa t}amr r}a wgwti!gﬂ-

_amarder %::rianf:i anﬂat Lﬁﬁfﬂ'm} dessa rlskar mh mh&mtm
.mmtfzsmbm}m som ér t%lls‘éckhga pch @ndamalsenliga for

attutgbira en grund for vara uttalanden. Risken fér attinte

upplicka ez"i vasentlig felektighet till foljd av maqemizq--
h&%er ar hiﬁgre in foren wasaﬂtiag faiaktaghﬂ% som beror. pa_
misstag, aftérmm pegentligheter kan innefatta agfsmme ]

_mmk@m fﬂg’fmgmmgr avssktliga uteiamnamﬁn f@laktm

« skaffar vi ﬁ’iﬁtﬁ en forstaelse av den del av bolagets interna
-mﬁtmil som har .bﬁtw:lﬁlm mr u’ar rewsmn fﬁr &%t utfmma-

fﬁtém!ghetema, men mtﬁ fmr att utmla 055 Om EE*ffEktE’ﬁ.f!"
teteniden mtema kontrolien.

» _mmmerar’ Ji Eamphgmwﬂ i de redmzsnmgammmper s0m

anvdnds ﬁ:fzhr;m igheten | styrelsens uppskattningar | redo-
visningen r.:tt;h tHlilhdrande wpwﬁnmgar

« drarvien stutsats om I&m&ligﬁﬁtﬁﬂ i att stvrelsen anvinder

ﬁﬁ&:ﬁgaﬁd&t o fortsatt drift vid upprittandet av arsredo-
visningen. Vi drar .ocksa en slutsats, med s:}mrafi de i
hamtade rewﬁiwsbwsmm om det. fmm ‘nagen visentlig
_'ﬁﬁak@rh@tﬁfékmr som Mmr sadana hm&:ﬁeﬂmr E“EI‘ f§r~

_al:I: dat fmﬁs en véwﬂﬁtg makerhetsfaktw méﬁt@ vi ¥
.;mmmnabemtte!sm fasta uppmarksamhemn pd upp-

WSI“IH‘EGEI’E‘I& | arﬂmﬁwisrﬁﬁgen om- den vasentliga:
maﬁimrh&tsfékmm ﬁllﬁr, r:}m sadam umwmmgm ér r.:;titl--

Eﬂ datumetifbr revwnmm&ratmlwn Dm:k km &Ffamtnda-
héndelser &Eﬁ&r forhallanden gtira att elt bolag inte tdngre.
kan mrtaﬁtt@ verksamheten.

& utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen.

m;h mn&hailat i arsre@msﬁmnc}en darmlam m}my&

:q&r eﬁ rattwﬁartdﬁ mm

Vi maste mfarm&ra styrelsen om bland annat revisionens

"@I‘amrmﬁ mmmtmmg och inriktning samt tidpunkten f8r den.

verksamheten. Vimaste ocksd tr"aft:}rmai“a om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
Rovisorns ansver

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av. sakerh@t om-att ars-
redovisningan som helhet inte innehaller nagra mamﬂéw fel-
aktzgm%ﬁﬁg vare sig dessa beror pa mqantlagh@tm eller

isata@. ﬂm att lamﬂa en remﬁmgb&rattelse som. iﬁi“lﬁhél!ﬁ?{“

ngasta pa :grumf av mg ant]%gh@tﬁr mla@r missta):; m:h am&ﬁ 'srar;::a
vaﬁmﬂéga om de ensklit eller tillsammans ﬂmltgan kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund | arsmﬂwlsmﬁgm

£ mpnber lirm of Ernst & Young Globol L lmited

interna k{}ntmilﬁn som vi identifierat.
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‘working world

Rapport om andra hreav enligt lagar och andra

-Mﬁ?m‘;mﬁm@m

.cﬁetm; dr att mac& f‘imhg gmd a’@ ﬁakerhet h@dﬁma @m fﬁrglwetf

Utialenden

Utdver var revision av arsredovi isningen har vi dven utidrt en
rwssam w styr&!amg fcfawaﬁniﬁg ff:ir Vv F.’&ai Estam !_ws Lamm._

fﬁrﬁlagﬂi: tflﬁ dzamxf%mmr be-traffaﬂde balagem wnst
fortust.

Vi til Istyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enfigt
férstaget| forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens leda-

moter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund f6r uttalanden

W':ﬁar Lzmﬁr"lf: 'rzwfsimeﬁ E-mfigt gm:l f"@wsmnssﬁd 1 S?E?I{}é 'Véafi':;:

ansvar, VI &r f;tmmmd& i fbrhaiiama till v Real Eﬁmta st_'
Lerum 23 AB enligh god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fml@;wl: %mr% vrkeseliska ansvar enhgt dessa krav,

".i"ﬁ anser ai's tfae rwaﬁmﬂs'ﬂemﬁ vi har mhamtat Ay tiﬁf“&EMIi}E och

M}ff Sisens ansvar

Pet & styrelsen som har ansvarel fOr fcsrsia{;et tHE dfspﬂﬁi*--
timer mwmme h@iagﬁts vinst &I!@:‘ forlust, \Jid fﬁrsiag tsiéj

mrksamhetmrt ﬂmfattnmg {}Eh ragker ﬁtalfer pé stmiek&n av_
likviditet och

bolagets egna mpztat
5ta§lmﬁg i mﬂgt

kmmhﬁemﬁgﬁbﬂmv

a“@' mmm am}emgmhﬁmr Mtta mnefattar hiarzd amat att'
fortidpande beddma holagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets ﬁrgam&atzm dr utformad sa att bokforingen,
madélﬂmwaltmngm ﬁa:h t:a{}iagets Eki’.}ﬂ{}mmkﬂ an{gelagenheter

......

%mrﬁ, ﬂtial&ﬂﬁa om ﬁnwarﬁfrihét Hr att iﬂhamta rwlamngt}wié

f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
stwﬁlmleﬁ&mﬁt z mgat visentligt avsesnde;

e fBretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan f{}ram@da erséttﬁingﬁﬁkwmghet mot

bolaget, efler

. ;g::a nagot annat satt handiat § strid med aktlebolagsiagen,
‘arsredovisningslagen eller: bmagsmrdhingen

vaﬂ: maﬁ mtmffame rems;mﬂn m f{}l"Siﬁ{gEfi i:!!i digmﬁlt:{mw

dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Qrm%ifg sikerhet ar eﬁ--hé:ig gra-::% av sikerhet, men mgan garmtr

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverlge

alitid kommer att upptdcka atgdrder eller fdrsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag tii dispositioner av bolagets vi inst eller forlust inte &r

rfﬂrﬁﬁhﬁt med aktiebolagslagen.

A sivember lirn of Ernst & Young Glalal Limited

Hﬁr"

é
i =
'
_§

Som en del e;w i@{’i revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi pmfasslmﬁilt omddéme och har en pmfﬁwif}mélt

skeptisk mstaﬂﬂmg under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och fﬁrslaget tilf di‘%pﬂﬁltmﬁﬁf av bolagets vinst
eller foriust gr%umiﬁr sig. framst pd revisionen av réken-
skaperna, Vilka talikﬂmmaﬁde granskningsatgdrder som utfors
baseras g::sa var ﬁmeSSlﬂ{iElla bedGmning med ut@amﬂmﬁkt i
risk och vésenghqhet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsieg och EWE;‘%‘E@EEEE@'
skulle ha samki!d betydelse for bolagets situation. Vi gar
:gﬂm;m och prmar fattade besiut, mﬁmtsmamm vidtagna
atgamer i}{:h aﬁdra fﬂrhallamm wm ﬁr m@waﬁta fm mr%
om stwelsem fe’}rslaa tu ﬁ;swgit;mer betraff&aé% méag%ts

vinst eller farmsl; har vi. graﬁskat om férsim@t ar fcﬁrmﬁim med
akttﬂhﬂ!agﬁlagen

A .........
Ulrika Sewlk |
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