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Arsredovisning

for

Samfastigheter' LSS 2 AB

359226-0268

Rékenskapsaret

2021

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Samfastigheter LSS 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2022-06-01. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.
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Samfastigheter LSS 2 AB 2 (7)
Org.nr 559226-0268

Styrelsen for Samfastigheter LSS 2 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

2022061423936

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foretaget bedriver uthyming, utveckling och férvaltning av fastigheter, Nalberga 1:248 1 Nykoping.

Bolaget har ett bindande hyresavtal med Team Olivia som tilltrdder fastigheten vid fardig gruppbostad
(LSS).

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret
Byggnation av fastighet har pabdrjats, férvintas bli klart ar 2022.
Den fortsatta spridningen av Covid-19 har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksambhet, stéllning

eller resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomsittning 0 0
Resultat efter finansiella poster -20 -9
Soliditet (%) 0,5 1,7

Forindring av eget kapital

Aktie-~ Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -6 369 -8 635 34 996
Erhallna aktiedgartillskott 50 000 50 000
Arets resultat | -183 016 -18 016
Belopp vid drets utgang 100 000 -6 369 -26 651 66 980

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 34 996
arets forlust -19 866
15 130

disponeras sa att
1 ny rikning ¢verfores 15 130
15 130

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Samfastigheter LSS 2 AB 3 (7)
Org.nr 559226-0268

Re sultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
e
g
Q Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m. 0 0
O
= Rorelsekostnader
o Ovriga externa kostnader -10 194 -8 635
h Summa rorelsekostnader -10 194 -8 635
Rorelseresultat -10 194 -8 635
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -9 672 0
Summa finansiella poster -9 672 0
Resultat efter finansiella poster -19 866 -8 635
Resultat fore skatt -19 866 -8 635
Arets resultat -19 866 -8 635
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Samfastigheter LSS 2 AB
Org.nr 559226-0268

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

2022061423938

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2022-05-3107:40:53 UTC

Not

2021-12-31

3391 105

9832 395
13 223 500

13 223 500

585
585

91 432
01 432
92 017

13 315 517
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2020-12-31

3391 105

1511001
4 902 106

4902 106

9618
9618

145 222
145 222
154 840

S 056 946



Samfastigheter LSS 2 AB
Org.nr 559226-0268

Balansrakning
2\
2 EGET KAPITAL OCH SKULDER
g
< Eget kapital
Qo Bundet eget kapital
Q Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncemftoretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Signerat 2022-05-31 07:40:53 UTC

Not

2021-12-31

50 000
50 000

34 996
-19 866
15130
65 130

6 477 100
6477 100

6 727 000
1 850

44 437
6773 287

13 315 517
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2020-12-31

50 000
50 000

43 631
-8 635
34 996
84 996

4 525 000
4 525 000

428 576
0

18 374
446 950

5 056 946




Samfastigheter LSS 2°'AB
Org.nr 559226-0268

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

2022061423940

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tilldmpade avskrivningstider: 5 ar

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31
3391 105
3 391 105

3 391 105

6 (7)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

2020-12-31
3391 105
3 391 105

3 391 105

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Koncernintem skuld

o Signerat 2022-05-31 07:40:53 UTC

2021-12-31
1511 000

3 321 394
9 832 394

9 832 394

2021-12-31
6 477 100
6477100

2020-12-31
60 937

1 450 063
1511 000

1511 000

2020-12-31
4 525 000
4 525 000
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Samfastigheter LSS 2 AB 77
Org.nr 559226-0268

Undertecknade f6rsdkrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska férhallanden.

2022061423941

Stockholm det datum som framgar av elektronisk undersknift

Poyan Katebi Keyvan Houshmand
Verkstillande direktor Ordférande

Ghader Mehravaran Navier
Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats det datum som framgar av elektronisk signatur

Asa Eriksson

Auktoriserad revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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2022061423943

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Samfastigheter LSS 2 AB, org.nr 599226-0268

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Samfastigheter LSS 2 AB for ar 2021.

=Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprétiais | enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Samfastigheter LSS 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér Samfastigheter LSS 2
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Samfastigheter LSS 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa kKrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helthet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet a&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentilig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

1av 3
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» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision fér att
utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte foér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillnérande upplysningar.

* drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig os@kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
iInhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett
bolag inte l1angre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren och innehallet | arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direkt6rens
férvaltning for Samfastigheter LSS 2 AB for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstaliande direktéren ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Samfastigheter LSS 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i évrigt. -

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skoéta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokforing ska fullgéras |
overensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

Z2av 3
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* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet &r en hoég grad av sé&kerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alllid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som uiférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som undertag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Asa Eriksson
Auktoriserad revisor

Jav 3
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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