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Arsredovisning

for

Fastighetsbyrin Oland AB

D36775-2562

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbyran Oland AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 21 mars 2024. Arsstimman

beslutade att godkdnna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

den 21 mars 2024

ol
/‘1 W

Erica Bertilsson
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Fastighetsbyran Oland AB
Org.nr 556775-2562

1 (9)

Styrelsen och verkstillande direktdren for Fastighetsbyran Oland AB avger f6ljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetstérmedling 1 Borgholm, Léttorp och Férjestaden.

[ samband med {0rvirv 1 februari av inkrimet for franchise réttigheterna i1 Fastig:
Kommun har bolaget bytt namn fran Fastighetsbyran Borgholm AB till Fastighe

Foretaget har sitt sdte 1 Borgholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2023
Nettoomséttning 14 605
Resultat efter finansiella poster 666

Soliditet (%)

2022
[0 016
1 780
06

2021
11442
2922

07

2020
11367
3 476

netsbyrén i Morbylanga
sbyran Oland AB.

Nettoomsittningen har 6kat da bolaget efter fOrvérv bedriver sin verksamhet pa en geografiskt storre

marknad.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Balanserat

resultat

3 089 425

-3 957 409
1 367 984

500 000

Arendereferens: 3102949

Arets

resultat

1 367 984

-1 367 984
733 657
733 657

Totalt

4 557 409

-3 9357 409
0

733 637

1 333 657



Fastighetsbyran Oland AB 2 (9)
Org.nt 556775-2562

Q9
G
LF Resultatdisposition
53 Styrelsen foreslar att till {orfogande stiende vinstmedel (kronor):
b
EE balanserad vinst 500 000
¢ arets vinst 733 657
1233 657
disponeras sa att
fill aktiedgare utdelas 700 000
1 ny rdkning dvertores 533 657
1233 657

Utdelningen framstar som f6rsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stéller pa storleken av det egna kapitalet, samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 6vrigt

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Arendereferens: 3102949
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Fastighetsbyrdn Oland AB
Org.nr 556775-2562

Resultatrikning Not ggigll);g}

Rorelseintakter, lagerforidndringar m. m.

Nettoomsittning 14 604 979
Ovriga rorelseintikter 14 966
Summa rorelseintiikter, lagertforindringar m.m. 14 619 945
Rorelsekostnader

Handelsvaror -1 640718
Ovriga externa kostnader -3 342 683
Personalkostnader 2 -8 285 224
Avskrivningar av immateriella och materiella

anlaggningstillgangar -653 768
Summa rirelsekostnader -13 922 393
Roérelseresultat 697 553

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 31 390
Riéntekostnader och liknande resultatposter -63 060
Sumima finansiella poster -31 669
Resultat efter finansiella poster 665 383
Bokslutsdispositioner

Fordndring av Overavskrivningar 217 112
Summa bokslutsdispositioner 277772
Resultat fore skatt 943 655
Skatter

Skatt pd arets resultat -209 998
Arets resultat 733 657

Arendereferens: 3102949
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2022-01-01
-2022-12-31

10016 460
210 025
10 226 485

-1 666 768
-2 200 580
-4 524 133

-53 150
-8 444 632
1 781 833

147

-1 771

-1 624
1780229

-56 125
-56 1235
1724 104

-356 120
1367 984
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Fastighetsbyrdn Oland AB
Org.nr 556775-2562

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillcangar

Immateriella anliggningstillgangar
Goodwill

Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstilleangar
[nventarier, verktyg och installationer
Forbdttringsutgifter pa annans fastighet
Ovriga materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Klientmedel

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arendereferens: 3102949

Not

N

2023-12-31

2 286 667
2 286 667

1 028 553
75 269
10 000
1113 822

3 400 489

1227705
231 906
705 327
1059938

2711912
1 548 026
4 325 938
5 385 876

8 786 365

4(9)

2022-12-31

21T 12
0

10 000
287 T72

287 772

11 000
383 467

776 810
1171277

4 090 466
1 712 498
5 802 964
6 974 241

7262 013
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Fastighetsbyran Oland AB
Org.nr 556775-2562

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernitretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernitretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Arendereferens: 3102949

2023-12-31

100 000
100 000

500 000
733 657
1233 657
1333 657

3016992
3 016 992

340 317

1 000 000
197

2 732 240
362 362
4435716

8 786 365

5 (9)

2022-12-31

100 000
100 000

3 089 425
1 367 984
4 457 409
4 557 409

277772
277772

103 504
0
0

2 149 522

173 806
2 426 832

7262 013
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Fastighetsbyran Oland AB 6 (9)
Org.nr 556775-2562

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Intiktsredovisning
[ntdkter 1 médklarverksamheten redovisas vid kontraktstillfillet, dvs da kopare och séljare undertecknar

képekontrakt alternativt 6verlatelseavtal.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Immateriella anliggningstiligangar
Goodwill 5 &r

[nventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
2023 2022

Medelantalet anstillda : 12 7

Arendereferens: 3102949




Fastighetsbyrén Oland AB
Org.nr 556775-2562

Not 3 Goodwill

[ngaende anskatfningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Forbiittringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskafiningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Arendereferens: 3102949

2023-12-31

0
2 800 000
2 800 000

-513 333
-513 333

2 286 667

2023-12-31

490 105
887 923
O

1378 028

-212 333

0
-137 142
-349 4735

1 028 553

2023-12-31

78 562
78 562

-3 293
-3 293

75 269

7(9)

2022-12-31

-

2022-12-31

1 001 732
26 194
-537 821
490 105

-539 330
380 147

-53 150
-212 333

277772

2022-12-31

-



Fastighetsbyran Oland AB 8 (9)
Org.nr 556775-2562

Not 6 Ovriga materiella anliggningstillgingar
Posten avser konst.

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 10 000 10 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 000 10 000
Utgaende redovisat virde 10 000 10 000
Not 7 Checkriakningskredit

2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till 300 000 300 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0
Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare éin fem ar efter
balansdagen
Skulder till koncernféretag 0 0

0 0

Not 9 Ovriga skulder

[ posten for ovriga kortfristiga skulder ingér skuld klientmedelskonto med 1 548 026 kr (1 712 498 kr).

Not 10 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 850 000 850 000
850 000 850 000

Arendereferens: 3102949
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Fastighetsbyrén Oland AB 9 (9)
Org.nr 556775-2562

Den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Erica Bertilsson Andreas Bostrom
Verkstidllande direktor

Cecilia Nilsson

Vér revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Linn Palmgren
Auktoriserad revisor

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas: /

L. 1IIPIC

Arendereferens: 3102949



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1i

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Andreas Bostrom Namn: Erica Bertilsson

ldentifieringsmetod: Bankid ldentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-03-21 11:18:35 GMT+01:00 Datum och tid; 2024-03-21 11:22:11 GMT+01:00
Transaktions-ID; ea257f{5815¢34bf1a6939b5{5a7b6420 Transaktions-ID: 17098eb{315848f1ae70a6d158ace3e8
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Cecilia Nilsson Namn: Linn Palmgren

l[dentifieringsmetod; Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid; 2024-03-21 11:25:03 GMT+01:00 Datum och tid: 2024-03-21 11:30:19 GMT+01:00
Transaktions-1D: 737d66¢c2a5804d9aa437491f42f{0357 Transaktions-I1D: 8e5a8c33bfa944ce96e38e159caf2b7a
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighetsbyran Oland AB

organisationsnummer 556775-2562

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbyran
Oland AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Fastighetsbyran Oland ABs finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatteisen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i farhallande till Fastighetsbyrdn Oland AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdiilande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstailande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utiérs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av cegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, feiaktig information
eller &sidosattande av intern kontroill.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstailande
direktorens uppskattningar i redaovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsbherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderarvi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat. |

Arendereferens: 3102953




Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for
Fastighetsbyran Oland AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till Fastighetsbyran Oland AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheteri
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras |
overensstdmmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt
avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett t6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Fastighetsbyrdn Oland AB
organisationsnummer 556775-2562

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulie ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yitrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloifte AB

Linn Paimgren
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalavl

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument
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e Underskrifterna i detta dokument uppfvller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
-t definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

S

:ﬁ Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av

= Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.

For validering med Adobe Acrobat Reader, 1as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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