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S Bratics Fastigheter AB

559082-3901

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
riakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

TNNEHALLSFORTECKNING SIDA

- Forvaltnmgsberattelse 2
- Resultatrakning <
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-7
- Underskrifter 7

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pa arsstdmma 2023- ()% ¢ |
Arsstimman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Stockholm 2023-0"%-0f
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PORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmédnt om verksamheten
Bolaget ska aga och férvalta aktier, vardepapper, fastigheter och mark samt bedriva darmed férenlig verksamhet.

Bolaget har sitt sate i Stockholms lan, Stockholm kommun.

Bolaget férvarvade under april 2019 fastigheten Panncentralen 4 i Salems kommun. Fastigheten har renoverats under
rakenskapsaren 2021 och 2022 och hyrs ut.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Nettoomsattning 812 278 0 0 0
Resultat efter finansiella
poster -483 278 -1 918 190 ~5
Soliditet % 2 T -18 2 91

Nettoomséattningen avviker med mer @n 30% da allt fler lokaler i fastigheten bérjar bli fardigstéllda och hyrs ut.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 326 357 -277 681 98 676
Resultatdisposition enligt bolagsstiimman
Balanseras i ny rakning -277 681 277 681 0
Erhallna aktiedgartillskott 650 000 650 000
Arets resultat -482 935 -482 935
Belopp vid arets utgang 50 000 698 676 -482 935 265 741
RESULTATDISPOSITION
Till arsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 698 676
Arets resultat -482 935
Summa 215 741

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rékning 215 741
Summa 2157417
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Matertella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark 2 9995 717 10 441 263

Summa materiella anldggningstillgangar 9995 717 10 4471 263

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 3 1 031 643 870 975
Summa finansiella anldggningstillgangar 10317643 870 975
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Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1111 75 328
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 125 616 7 313
Summa kortfristiga fordringar 126 727 82 641

Kassa och bank
Kassa och bank 0 8 200
Summa kassa och bank 0 8 200
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 698 676

Arets resultat -482 935
Summa fritt eget kapital 215 741
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Langfristiga skuld
[N ]
OVI"gEl skulder till kreditinstitut 4 8 193 750
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Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 572 684
LeverantOrsskulder 0
Ovriga skulder 231 812
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 81 100
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Chaet
o Enligt BFNAR 2016:10
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o Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker dver den forvantade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 4 25
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i S Bratics Fastigheter AB
Org.nr 559082-3901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for S Bratics Fastigheter AB {or rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av S Bratics Fastigheter ABs finansiella stallning per den 2022-12-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till S Bratics Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for rikenskapsaret 2021 har inte varit féremal for revision och ndgon revision av
jimforelsetalen 1 rsredovisningen for rikenskapsaret 2022 har ddrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedéomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillampligt, om f6rhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. \)/

S Bratics Fastigheter AB, Org.nr 559082-3901
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken 16r att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {6r
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
{inns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda tiil
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhémtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r S
Bratics Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till S Bratics Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina

uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 16r {6rslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag t1ll utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utitrs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgadngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra foérhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om f6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 1 mars 2023

S ,_ ,
Uiivwke S i
Linda Johansen

Auktoriserad revisor
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