N
)
T
G
prer
Coet
1
o
Cood
0

]
Co?
]

- ARSREDOVISNING

Faststdlielseintyg
Undertecknad intygar att resultatrikningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023-.06 L
Arsstimman beslutade att godkidnna styrelsens férslag till hur vinsten ska

fordelas.

Paragon Praedium AB
559285-4920

Riakenskapsaret

2022-01-01--2022-12-31

Jag intygar ocksa att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen

stammer dverens med originalen.

Vallentuna,

2023- 06 ¢¢
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Paragon Praedium AB
559285-4920

Rikenskapsaret

2022-01-01--2022-12-31




Paragon Praedium AB
559285-4920

Styrelsen avger harmed denna arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
E:ﬂ Verksamheten
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Allmant om verksamheten

Bolaget, med sdte i Vallentuna, ska képa, forvalta och driva fastigheter samt hyra ut konsulttjdnster inom
fastichetsomradet.

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Aerosols Sweden AB, 556593-0285, med sate i Vallentuna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Nagra vasentliga hdndelser utéver den ordinarie verksamheten har inte intraffat.

Bolaget ser positivt pa det kommande aret och forvantar att resultatutvecklingen f6ljer tidigare ars utveckling.
Nagra visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer det kommande aret har inte identifierats.

Flerarsoversikt (tkr)

2022 2021 2020
Nettoomsattning 12 345 12 008 0
Resultat efter finansiella poster 4 450 4 948 0
Rorelsemarginal 48 % 43 % -
Avkastning pa eget kapital 3 % 8 % 0 %
Balansomslutning 242 968 242 208 25
Soliditet 53 % 52 % 100 %

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att tillgdngliga vinstmedel

balanserat resultat 11 755 028
érets_ﬁre;_ultat S | 3533412
15 288 440

disponeras enligt foljande:

~inyrakning balanseras 15 288 440
15 288 440

| 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar. /V(,../
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Paragon Praedium AB
559285-4520

RESULTATRAKNING
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Nettoomsattning

Summa intakter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Rantekostnader och liknande kostng_t;!g{_”

Resultat efter finansiella poster

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

ARETS RESULTAT

2022-01-01 2021-01-01

Not 2022-12-31 2021-12-31
12345385 12007320

12 345 385 12 007 920

-510 865 982 362

2 5855698  -5850775
5 978 822 5174 783

ik 228 635 -226 727

4 450 183 4 948 056

-1 932 071 -2 035 012

1015 300 1015 300
3533412 3928344

3928 344 /4/




Paragon Praedium AB
559285-4920

BALANSRAKNING
TILLGﬁNGAﬁ

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Not 2022-12-31 2021-12-31
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175598 153 178149 225
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Finansiella anlaggningstillgangar

‘Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

ey e aam A W WY Rl e e —— A A AR i a am s mL I N RS B mom T

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

175598 153 178 149 225

67051639 63991693
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67 051 639 63 991 693

242649792 242140918

.. 2150% 3
315 696 9

2 103 67 119

317 799 67 128
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TILLGANGAR

e m pER gy

242967591 _ 242208046 A
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Paragon Praedium AB
559285-4920

BALANSRAKNING forts.

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Not

2022-12-31 2021-12-31

A e ok gl ] ey R N S . T S — e W W e el el owd 1 . —— - r———

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Ovriga avsattningar
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Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

ekl e WD, e TR

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SKULDER OCH EGET KAPITAL

25 000 25 000
..114010816 117924 158
114 035816 117 949 158
11 755 028 3913 342
o _ 3533412 3928 344
15 288 440 7 841 686
129324256 125 790 844
N 31131900 32 147 200
31 131 900 32 147 200
S _....13147750 77 268 750
73 147 750 77 268 750
4 121 000 4 121 000
2321 029 0
2 305 422 2 035 012
0 500 330
______________ ) _ ble234 344 910
9 363 685 7 001 252
ﬁ 242 967591
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242 208 046 %‘4”




Paragon Praedium AB
559285-4920

RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktie- Uppskrivnings-
kapital fond

Belopp vid arets ingéng
Vinstdisposition enligt
bolagsstamma:

Arets nedsittning

uppskrivningsfond
Arets resultat

—

25 000 117 924 158

-3 913 342

Belopp vid arets utgang

25 000 114 010 816

Fritt eget kapital
Balanserad
vinst eller Arets
fﬁrl_yst resultat
3913342 3928 344
3928344 -3928 344
3913 342
3533412
11 755 028

3533 412
Mo




Paragon Praedium AB
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

-r—

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allmédnna rad
om arsredovisning och koncernredovisning, K3 (2012:1).

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarde om inte annat anges nedan. Fordringar och skulder i
utldndsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa rérelsefordringar och

rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet.

Intaktsredovisning
Intdkter tas upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att tillfalla foretaget och inte innan inkomsten

kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar tas upp till anskaffningsvarde minskat med planenliga avskrivningar samt

korrigerat for eventuella upp- eller nedskrivningar.
Avskrivninga_r pabdrjas da tillgangen tas i bruk. Materiella anldaggningstillgangar som ar av mindre varde enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) redovisas som kostnad vid forsta redovisningstillfdllet. Anskaffningsvardet for

materiella anldggningstillgangar ar férdelat pa komponenter om det bestar av betydande komponenter med en
vasentlie skillnad i nvttiandeperiod.

Avskrivningar baseras pa uppskattad nyttjandeperiod och sker enligt nedan:

Byggnader 5 % av anskaffningsvirdet
Markanldaggning 5 % av anskaffningsvérdet

Avsattningar
En avsdttning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en

intraffad hiandelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprdévas varje balansdag.

Inkomstskatter
Aktuell skatt utgors av arets inkomstskatt pa det skattepliktiga resultatet. Uppskjuten skatt utgérs av inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller handelser.
Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader, skattemassigt underskottsavdrag och andra outnyttjade
skatteavdrag. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skattemassiga avdrag redovisas i
den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriaknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ér./%
-




Paragon Praedium AB
559285-4920

Not 2 Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Not 3 Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets tillkommande fordringar

B ke g camoaa

ngaende ackumulerade anskaffningsviarden byggnad 18 442 661 0

ngaende ackumulerade anskaffningsvarden mark 10 557 339 0
Inkop byggnad 194 250 18 442 661
Ink6p mark 0 10557 339
Inkép markanldggning 3110376 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 32 304 626 29 000 000
Ingaende ackumulerade avskrivningar -5 850 775 0
Avskrivningar -5855698  -5850775
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 706 473 -5 850 775
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 155 000 000 0
Arets uppskrivningar byggnad 0 98 572 843
“f\rets uppskrivningar mark N B 0 56 427 157
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 155 000 000 155 000 000
Utgaende bokfort virde 175 598 153 178 149 225

2022-12-31  2021-12-31

_Utgﬁende bokfort virde

—

Utgaende ackumulerade anskaffning;svéirden

— — i —Em o Em

Not 4 Avsattningar

Avsattning stampelskatt

Avsattning for uppskjutna skatter

et Sy SSRLEL & BB, g (] -—— — — —

63 991 693 0

3059946 63991693
67051639 63991693
67051639 63991693

2022-12-31  2021-12-31

- e e wrwerr e o — i

29 899 400 30914 700
1232 500 1232 500
31 131 900

32 147 200/{//




Paragon Praedium AB
559285-4920

Not 5 Langfristiga skulder

- - ——rr mr

2022-12-31  2021-12-31

Forfaller senare an ett ar men inom fem ar efter balansdagen 16 484 000 16 484 000
i Forfaller senare @n fem ar efter balansdagen - 56 663 750 60 784 750
4 73 147 750 77 268 750
o
E’é Del som torfaller om mer an 5 ar férdelar sig pa foljande satt:
¢
o
= Skulder till kreditinstitut i B 56 663 750 60 784 750
56 663 750 60 784 750
Bolagets fastighetslan om 77 268 750 kr redovisas i féljande poster:
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4121 000 4121 000

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut ) 73 147750 77 268 750

. e NN T EE—— O CE— R § u wrr |

77 268 750 81 383 750

Not 6 Skulder till kreditinstitut - 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut o * | 4 121 000 4121 000

4121000 4 121 000
‘Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31

Stallda sakerheter

Stallda sakerheter for skuld till

kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

— — — . A am aumm F R T S, L Pl LR P LG Bl Ly R S s

82 420 000 83 170 000

82 420 000 83 170 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Vatehtuna 2023- 5)6 d)
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Var revisionsherattelse har lamnats 2023- ﬂé C'P . W

Mikael Larsson Cajsa Marcelius
Godkand revisor Auktoriserad revisor
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FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE
T1ll bolagsstdimman 1 Paragon Praedium AB

Org.nr. 559285-4920

Rapport om &rsredovisningen
Uttalanden

V1 har utfort en reviston av arsredovisningen for Paragon Praedium AB for
ar 2022-01-01—2022-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av Paragon Praedium AB:s finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat {0r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar {6renlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dar{or att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har ut{ort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmate 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till
Paragon Pracdium AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar
dven {01 den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig {or att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppratiandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr si ir
tillimpligt, om {orhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksambheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mdl dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och aft lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en
hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visenthig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare besknivning av vart ansvar for revisionen av éarsredo-
visningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en
del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligf lagar och andra forfatiningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Paragon Praedium AB for ar 2022-01-01-—
2022-12-31 samt av forslaget till disposttioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet {61
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
1 forhallande till Paragon Praedium AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller t6rlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vnigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelidgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sd att bokioringen, medelsforvaliningen och bolagets
ckonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
nmlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 ndgot
viasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget

¢ pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller {orlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med nmlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som ulfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersétinings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets
vinst eller {6rlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vait ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ér en
del av revisionsberittelsen.

Upplands Vasby 2023- ﬂ 6 5[{;,.

LS (s

Cajsa Marcelius
Auktonserad revisor

Mikael Larsson
Godkand revisor




