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Arsredovisning for rakenskapséaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen fér Strandangen Bostader i Bunkeflostrand AB avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter
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Styrelsens sate: Lund
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).



Strandangen Bostader i Bunkeflostrand AB
Org.nr 559069-2363

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget har exploaterat ett markomrade i attraktiva Bunkeflostrand séder om Malmd. Projektet heter

Oresundsbyn och byggnation av 61 st villor och radhus &r slutfért.
Mer information om projektet finns pa www.oresundsbyn.se.
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Inflyttning i de 25 husen i etapp 1 skedde under 2019 och under sommaren 2020 skedde inflyttningen i

de resterande 35 husen i etapp tva.
Foretaget har sitt sate i Lund.

Agarférhallanden

Bolaget ags till 80% av Dahoff Holding AB, org nr 559069-2371, samt till 20% av Zantiqo AB, org nr

559204-4712.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 0 0 107 220 127 983 46 712
Resultat efter finansiella poster -689 -396 19 664 22702 22 856
Balansomslutning 9 267 15 283 37 056 61 944 48 423
Soliditet (%) 12 11 37 29 34
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 8 951 32 845 91 796
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras i ny rakning 32 845 -32 845 0
Arets resultat 1560 1 560
Belopp vid arets utgang 50 000 41 796 1560 93 356
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 41 795
arets vinst 1 560

43 355
disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 43 355

43 355



Strandangen Bostader i Bunkeflostrand AB 3(10)
Org.nr 559069-2363

Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31

Ovriga rérelseintakter 274 440 843 280
274 440 843 280

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -540 539 -2 474 937
-540 539 -2 474 937
Rorelseresultat -266 099 -1 631 656

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar 2 -317 422 -179 102
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 3 1405 723
Rantekostnader och liknande resultatposter -105 493 8978

-422 913 1235 599
Resultat efter finansiella poster -689 012 -396 057
Bokslutsdispositioner 4 812 000 450 000
Resultat fore skatt 122 988 53 943
Skatt pa arets resultat -121 428 -21 098

Arets resultat 1 560 32845
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 1494 377 1615 540

Andra langfristiga fordringar 6 22 878 40 014
1517 255 1 655 554

Summa anléggningstillgangar 1517 255 1 655 554

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38 394 1077 361

Ovriga fordringar 4 695 977 74 086

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 313 824 172 445
5048 195 1 323 892

Kassa och bank 2701 201 12 303 738

Summa omsittningstillgangar 7 749 396 13 627 630

SUMMA TILLGANGAR 9 266 651 15 283 184
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balancerat resultat 41 795 8 951

Arets resultat 1560 32 845
43 355 41 796

Summa eget kapital 93 355 91 796

Obeskattade reserver 7 1238 000 2 050 000

Avsittningar 8

Ovriga avséttningar 500 000 500 000

Summa avsattningar 500 000 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 6 699 4 966 273

Aktuella skatteskulder 142 526 489 045

Ovriga skulder 7 225 570 7125 570

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 60 501 60 500

Summa kortfristiga skulder 7 435 296 12 641 388

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 266 651 15 283 184
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Omrakning av utldndsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Vid forséljning av varor redovisas normalt inkomsten som intékt nar de vasentliga férmaner och risker
som ar forknippade med agandet av varan har 6verforts fran foretaget till kdparen.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det &r sannolikt att féretaget
kommer att f& de ekonomiska férdelar som ar foérknippade med transaktionen och nar inkomsten kan
berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Pagaende tjansteuppdrag
Inkomster till fast pris redovisas som intékt enligt fardigstallandemetoden, det vill sdga senast nar arbetet
vasentligen ar fullgjort.

| balansrakningen redovisas for ej fardigstallda uppdrag nettot av nedlagda kostnader minskat med
fakturerade belopp som pagaende arbete for annans rakning. Om ett uppdrag befaras ga med forlust
redovisas en kostnad omgaende i resultatrakningen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gors bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar och kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.
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Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgadng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlédggningstillgdngar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddéms vara bestdende och prévas
individuellt.

Varulager

Varulagret har varderats till det lagsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoférsaljningsvarde pa
balansdagen. Med nettoférsaljningsvarde avses varornas beraknade forsaljningspris minskat med
forsaljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebar att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrédkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

2022 2021
Kursdifferenser 0 -179 102
Nedskrivningar -317 422 0
-317 422 -179 102

Not 3 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga ranteintakter 3 1405 723
3 1405723

Not 4 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Avsattning till periodiseringsfond 0 0
Aterféring av periodiseringsfonder 812 000 450 000

812 000 450 000
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Strandangen Bostader i Bunkeflostrand AB
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Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 1615 540 1 587 586
Inkép 196 259 27 954
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 1811799 1615 540
Ingdende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -317 422 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -317 422 0
Utgaende redovisat varde 1494 377 1615 540
Not 6 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 40 014 22 607 450
Avgaende fordringar -17 136 -22 567 436
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 878 40 014
Utgaende redovisat varde 22 878 40 014
Not 7 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfonder 1238 000 2 050 000
1238 000 2 050 000
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond 2112
Not 8 Avsattningar
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga avsittningar
Belopp vid arets ingang 500 000 500 000
500 000 500 000

Not 9 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut
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Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsaret slut.

Not 10 Stillda sakerheter
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2022-12-31 2021-12-31
Pantsatta bankkonton 0 7 500 000
0 7 500 000

Lund 2023-05-16

Jérgen Cederholm Johan Hoff
Jorgen Cederholm Johan Hoff
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-05-16
Ernst & Young AB
Fredrik Borg

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Strandangen Bostader i Bunkeflostrand AB, org.nr 559069-2363

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Strandangen Bostader i
Bunkeflostrand AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Strandangen Bostader i Bunkeflostrand ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Strandangen Bostader i Bunkeflostrand AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Strandangen Bostader i Bunkeflostrand AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Strandangen Bostader i Bunkeflostrand AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den 16 maj 2023
Ernst & Young AB

Fredrik Borg

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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