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Areim Fastigheter 4 (Eq) AB
Org.nummer: 559168-0979
Arsredovisning 2024

Styrelsen upprattar féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024.

Forvaltningsberattelse

Agarférhéllanden | >

Areim Fastigheter 4 (Eq) AB (organisationsnummer 559168-0979, "Bolaget”) med sidte i Stockholm, ar dotterbolag till Areim
Management 4 AB (559156-2466) med sate i Stockholm. Andra &gare utgdrs av svenska och internationella institutioner. Bolaget
ingar inte i nagon tverordnad koncernredovisning. Aktiekapitalet ar fordelat pa A- och B-aktier.

Allmédnt om verksamheten
Bolaget ska tillsammans med sitt systerféretag, Areim Fastigheter 4 (D) AB, direkt eller indirekt, dga, férvalta och utveckla fastigheter.
Investeringarna sker genom ett gemensamt agt bolag, Areim Holding 4 AB, i vilket Bolaget dger 85 procent.

Bolaget har inga anstéllda per bokslutsdagen.

Bolaget dger inga egna fastigheter utan verksamhet bestar av att férvalta aktier i intresseféretag.

Resultat och finansiell stillning

Bolagets resultat uppgar till MSEK -75 (-52) och balansomslutningen till MSEK 4 232 (3 837).
Bolagets finansiella stillning paverkas framst av transaktioner kopplade till andelar i intresseféretag.

Védsentliga hdander under rikenskapsaret _
Bolaget har erhallit akttiedgartillskott fran sina &gare om totalt MSEK 541 och 18mnat utdelningar om totalt MSEK 17. Utéver det har
inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets dvergripande mal ar att ge en god avkastning pa eget kapital och darmed skapa vérde for investerarna. Detta gérs genom att
investera indirekt i fastigheter i Norden. All affarsverksamhet &r férenad med ett visst matt av risktagande, risker vilka kan paverka
verksamhet, finansiell stéllning och resultat. Med god och proaktiv hantering kan risker ocksa fora med sig méjligheter.

Inom bolaget finns riktlinjer, processer och rutiner som syftar till att minimera risker men &nda tillata en hog affdrsméssighet. Risker
relaterade till koncernens verksamhet, liksom deras sannolikhet och hantering, identifieras i en strukturerad process. Riskerna
informeras och diskuteras kontinuerligt i bolagets styrelse.

Bolaget omfattas indirekt av de risker som féreligger fér dotterféretaget och dess investeringar som helhet. Ett intréffat riskscenario |
dotterféretaget beddms i huvudsak péverka varderingen av andelar i koncernféretag.

ﬁ Signerat LA, HBL, ET, FH
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Hallbarhet

Utgangspunkten i Bolagets héllbarhetsstrategi &r att ldmna nagot béttre till framtida generationer genom att skapa langsiktigt hallbara
varden for alla vara intressenter. Detta uppnar vi genom att kontinuerligt arbeta enligt ett férhallningssatt inom vilket miljoméssiga,
sociala och ekonomiska aspekter gar hand i hand f6r att méjliggéra stérsta méjliga positiva inverkan.

Hallbarhetsstrategin har delats in i tre fokusomraden:
- Transition to green

- Itis all about people

- Delivering on promises

Under 2024 har Bolaget genom sina investeringar fortsatt att utveckla arbetet med, respektive uppféliningen av, hallbarhetsfragor i

verksamheten. Bland annat i form av nedan.
- Tagit fram en omfattande Net Zero-strategi pa savéal fond som investeringsnivd med fokus pa energieffektivisering samt tkad

anvandning av fbrnybar energ.
- Etablerat ESG-faktorer, i form av klimatrelaterade respektive sociala risker, som en obligatorisk del av due diligence-processen for

potentiella investeringar.
- Integrerat detaljerade ESG-mal pa investeringsniva i afférsplanerna.
- Genomfért en analys av klimatrelaterade risker foérdelad mellan fysiska risker samt omstallningsrisker, de senare med stéd av

CRREM-verktyget.
- Formulerat en uppférandekod f6r leverantorer.

Disclosureférordningen - Sustainable Financial Disclosure Regulation (SFDR)

SFDR &r EU:s férordning om hallbarhetsrelaterade upplysningar (EU 2019/2088) vilken har som syfte att skapa en standard fér hur
hallbarhetsrisker avseende finansiella produkter ska redovisas. Den férsta delen av SFDR trddde i kraft den 10 mars 2021.
Forordningen syftar till att skapa en mer hallbar finansmarknad genom att éka transparensen kring hallbarhet och hallbarhetsrisker i

finansiella produkter samt ett standardiserat rapporteringsformat.
Bolaget klassificeras under Artikel 8 - Frémjar miljiérelaterade eller sociala egenskaper i SFDR.

Inom ramen fér SFDR har Bolaget tillimpat taxonomiférordningen for att klassificera dess hallbara investeringar. Bolaget har bedomt
alt samtliga investeringar omfattas av taxonomiférordningen. Vid bedémningen har Bolaget utgatt fran de tekniska

granskningskriterierna vilka féljer av taxonomiférordningen.

Bolaget har for rakenskapsaret 2024 frivilligt valt att ldmna upplysning om port{Gljens taxonomilinjerade andel.

Nar en fastighet 4r linjerad med EU:s taxonomi betraktas 100 procent av fastighetens omséttning, CAPEX samt OPEX ocksa som
linjerade med taxonomin. Den taxonomilinjerade andelen for portfélien som helhet berdknas saledes, i alla tre kategorier, som det
viktade genomsnittet av fastigheternas andel av portféljens totala marknadsvéarde och fastigheternas procentuella linjering.

Hallbarhetsrelaterade upplysningar pa portféljniva 2024 2023
% av omséttning som &r linjerad med taxonomiférordningen 8% 10%
% av driftsutgifter som ar linjerade med taxonomiférordningen 8% 10%
% av kapitalutgifter som &r linjerade med taxonomiférordningen 8% 10%

Periodisk information- fér Bolaget i enlighet med SFDR aterfinns som bilaga till denna rapport. Mer information om Bolagets
hallbarhetsarbete aterfinns i hallbarhetsrapporten vilken uppréttas av AREIM AB med organisationsnummer 556719-4203.

P
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Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Trots osdkra marknads- och omvarldsférhallanden ar bedémningen att utsikterna fér 2025 ar fortsatt gynnsamma och vi férutsétter
fortsatt god tillvaxt for bolaget. Bolagets ambition under det kommande aret &r, via direkt eller indirekt &gande, att forvalta och utveckla

befintliga fastigheter.

Flerarsdversikt (tkr)

2024 2023 2022 2021 2020
Rdrelseresultat -75,106 -62,168  -49,468 -55,162 -53,832
Arets resultat -74,874 -51,795 734,854 7,800 -54,321
Egetkapital 4232438 3,791,801 3,648,343 2983474 2,261,497
Balansomslutning 4,232,438 3,837,446 3,761,890 3,059,068 2,284,134
Soliditet % - 100% 99% 97% 98% 99%
Forslag till disposition betrdffande Boiagets vinst
Till arsstdmmans férfogande finns féljande belopp i kronor:
Kronor
Balanserat resultat 4,307,209,204
Arets resultat | | | -74,873,934
Summa , o 4,232,335,270
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:
Kronor
Utdelas till aktiedgare med B-aktier | | | 8,400,262
Utdelas till aktiedgare med A-aktier | | o -
Balanseras i ny rékning | B | 4,223,935,008
Summa | o 4,232,335,270

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen
Styrelsen fér Areim Fastigheter 4 (Eq) AB (organisationsnummer 559168-0979, har foreslagit att arsstimman beslutar om utdelning till
aktiedgarna om sammanlagt 8 400 262 kronor.

Styrelsen konstaterar att det efter den féreslagna utdelningen finns full tdckning for bolagets bundna egna kapital i énlighet med 17
kap 3 § forsta stycket aktiebolagslagen. Utdelningen framstar som férsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet. Styrelsen har hérvid beaktat det aktuella konjunkturldget, historisk

utveckling och framtidsprognoser for savél bolaget som for marknaden.

Styrelsen har granskat bolagets ekonomiska situation och konstaterar, efter ndrmare évervdganden, att en utdelning &r férsvarlig-med
hansyn till forsiktighetsprincipen i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen.

Efter utdelningen har bolaget fortfarande en god soliditet, vilket enligt styrelsens bedémning motsvarar de krav som {6r ndrvarande
kan uppstéllas foér den bransch inom vitken bolaget &@r verksamt. Bolaget beddms efter utdelningen ha en tillfredsstéllande likviditet
och ett konsolideringsbehov som kan anses tillgodosett.

Styrelsens bedémning ar att utdelningen inte paverkar bolagets méjligheter att fullgéra sina férpliktelser pa kort eller lang sikt. Inte
heller antas den foreslagna utdelningen paverka bolagets formaga att gora eventuellt nddvandiga investeringar.

Vid en samlad bedémning av bolagets ekonomiska férhallanden anser styrelsen inga hinder féreligga foér att genomféra utdelning till
aktieagaren.
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Resultatrakning

tkr Not 2024 2023
Administrationskostnader -75,106 -52,168
Roérelseresultat ~715,106 -52,168
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 242 392
Réntekostnader och liknande poster o 9 -10 =19
Resultat efter finansiella poster ~74,874 -51,795
Skatt 10 = -
Arets resultat 51,795

Ovrigt totalresultat

Bolaget har inget 6vrigt totalresuitat att rapportera. Totalresuitatet sammanfaller saledes med arets resultat enligt

resultatrakningen.
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Balansrakning

tkr

Tillgangar

Andelar i koncernforetag
Andelar | intresseféretag u
Summa anlaggningstillgangar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital -
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat .
Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Skulder

- Skulder till intresseforetag H |
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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31-Dec-24

4,196,990

4,196,990

20,081

13,238
2,129
35,448

4,232,438

103
103

4,307,209
74874
4,232,335

4,232,438

0
4,232,438

31-Dec-23

3,814,710
3,814,710
87
13,479
9,470
22 736

3,837,446

103
103

3,843,493
291,795
3,791,698
3,791,801

45,627
P
45,645

45,645
3,837,446
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Rapport over forandringar i eget kapital

tkr

Ingaende eget kapital, 2023-01-01
Overfort till ny rékning

Erhallna aktiedgartillskott
Aterbetalda aktie#gartillskott
Utdelning

Ares resultat -
Utgaende eget kapital, 2023-12-31

tkr

Ingaende eget kapital, 2024-01-01
Overfort till ny rdkning

Erhallna aktiedgartillskott
Aterbetalda aktieagartillskott
Utdelning

Arets resultat o
Utgaende eget kapital, 2024-12-31

Bundet eget kapital

Aktiekapital
103

Bundet eget kapital

Aktiekapital
103
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, Frittegetkapital
Balanserat
resultat  Arets resultat
2913386 734,854
734,854 734,854
416,645 -
211,898 :
-9,494 -
- 51,795
3,843,493 51,795
 Frittegetkapital
Balanserat |
resultat  Arets resultat
3843493 51,795
51,795 51,795.
540,887 e
- =17,020 )
8356 -
4,307,209 -74,874

Summa eget
kapital
3,648,343
0
416,645
-211,898
-9,494
-51,795
3,791,801

Summa eget
kapital
3,791,801
540,887
17,020
-8,356
-74,874
4,232,438
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Rapport over kassafloden

tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheien fore forandringar i

rorelsekapital

Kassafléde fran férédndringar av rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar

Foérandring av rérelseskulder | o
Kassaflode fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Lamnade aktieégartillskott till koncern-/intresseféretag
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning |

Erhallna aktieagartillskott

Aterbetalning av aktiedgartillskott -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024

74,874

~74,874

-20,053

45,645

-140,572

-382,280
-382,280

8,356

540,887
17,020

515,511

7,341
9,470
2,129

2023

51,795
-51,795
1595

-67,902
121,292

78,883
-78,883

-9,494
416,645

195,253

-4.922
14,392
9,470
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Arsredovisning 2024 |

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Overensstammelse med normgivning och lag

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Réadet for Hallbarhets- och Finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Aven Radet for Hallbarhets- och Finansiell rapporterings utgivna
uttalanden géllande for noterade féretag tilldmpas. RFR 2 innebér att Bolaget i arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU
antagna IFRS och uttalanden sa langt detta & méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hénsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldgg fill IFRS som ska
géras.

Enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) utgér Bolaget moderbolag i en koncern. Bedmningen &r dock att Areim Holding 4 AB
inte utgdr ett dotterbolag enligt IFRS, da Bolaget genom avtalsmassiga villkor saknar bestdmmande inflytande i det delégda
bolaget. Detta dr en andrad bedémning jamfort med tidigare ar. Nagon koncernredovisning har darfor inte uppréttats.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas

Andringar avseende IFRS 9 relaterade till klassificering och véardering av finansiella instrument kommer att trada i kraft 2026 om
de godkanns av EU. Fran och med 2027 4r IFRS 18 planerad att ersétta IAS 1. Den nya standarden innebér bland annat stora
férandringar avseende presentationen av resultatrakningen.

Lanseringen av IFRS 18 férvantas ha viss inverkan pa Bolagets finansiella rapporter, men ingen analys har &nnu genomférts som
pavisar effekterna. Férdndringarna géllande standarden IFRS 9 beddms inte ha nagon vésentlig inverkan pa de finansiella

rapporterna.,

_fﬂlndrade redovisningsprinciper foranledda av nya eller andrade IFRS
Nya.dndringar avseende [AS 1, IFRS 16, |AS 7 och IFRS 7 har tratt i kraft under 2024. Ingen av @ndringarna bedéms ha nagon
inverkan pa Bolagets finansiella rapporter.

Forutsattningar vid uppréattande av Bolagets finansiella rapporter

Visentlig information om de redovisningsprinciper som anvands vid upprittandet av bolagets finansiella rapporter sammanfattas
nedan.

Not 2 Varderingsgrunder tillampade vid uppréattandet av de finansiella rapporterna
Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden.

Not 3 Rédovisningsvaluta
Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor ("SEK”"). Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor.
Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental (Tkr/tkr).

Not 4 Bedomningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS krdver att foretagsledningen gér beddmningar och uppskattningar
samt goér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intékter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses éver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period &ndringen gdrs om
andringen endast paverkat denna period, eller i den period andringen gérs och framtida perioder om &ndringen paverkar bade
aktuell period och framtida perioder. |

Bedémningar gjorda av fdretagsledningen vid tillampningen av IFRS som har en betydande inverkan pa de finansiella
rapporterna och gjorda uppskattningar som kan medféra vasentliga justeringar i det paféljande arets finansiella rapporter beskrivs
narmare i not 7.

Not 5 Vasentlig information om redovisningsprinciper
De nedan angivna redovisningsprinciperna har, med de undantag som nadrmare beskrivs, tilldmpats konsekvent pa samtliga
perioder som presenteras i bolagets finansiella rapporter.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av rénteintdkter pa investerade medel. Ranteintdkter pa finansiella instrument redovisas enligt
effektivrdntemetoden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan andelar i intresseféretag, évriga fordringar,
upplupna intékter samt likvida medel. Pa skuldsidan aterfinns skuider till intresseféretag samt upplupna kostnader.

Klassificering och véardering

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga véarde med tillagg for
transaktionskostnader.

Transaktion 09222115557542113377 .; Signerat LA, HBL, ET, FH
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Finansiella tillgangar
Bolagets finansiella tillgangar varderas {ill upplupet anskaffningsvarde och bestar av andelar i intresseféretag, dvriga fordringar,
upplupna intékter samt likvida medel. Den péafoljande varderingen for dessa tillgangar sker till upplupet anskaffningsvérde med

effektivrantemetoden.

Finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras som vérderade fill upplupet anskafiningsvarde och bestar av skulder till infresseféretag samt
upplupna kostnader,

Not § Vasentlig information om redovisningsprinciper forts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

For bolagets fordringar utom likvida medel anvdnds den férenklade modellen fér kreditreserveringar. Det gors |6pande
bedémning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa grund av fordringarnas
korta 16ptid uppgar reserverna till ovdsentliga belopp. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som &r férfallna med mer an
90 dagar och i de fallen gérs en individuell beddmning och reservering.

Utdelningar
Utdelningar redovisas som skuld efter det att arsstdmman godké&nt utdelningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebér att nettoresultatet justerats for transaktioner som inte
medfért in- eller utbetalningar under perioden.

Not 6 Uppgifter om bolaget
Areim Fastigheter 4 (Eq) AB &r ett svenskregistrerat privat aktiebolag med séte i Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret
ar Regeringsgatan 30-32 B, 111 53 Stockholm, Sverige.

Not 7 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Foretagsledningen har diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende Bolagets viktiga redovisningsprinciper och
uppskattningar, samt tillAmpningen av dessa principer och uppskattningar. Féretagsledningen ser inga signifikanta risker f6r att
de | bokslutet redovisade vérden tillgangar och skulder kan komma att beh&va justeras i vasentlig grad under det kommande
rakenskapsaret.

Vardering av andelar i intresseféretag

Véarderingen av de underliggande tillgangarna och skuiderna, som tillampas vid en nedskrivningsprévning, baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rénta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgér saledes bedémningar av framtiden och dr som sadana osékra.

Klassificering av andelar i intresseféretag

Bolaget har en dgarandel i sitt intresseféretag som uppgar till 85%. Beddmningen &r dock att inget bestammande inflytande
féreligger, med anledning av att det finns avtalsméssig vetoratt fran systerforetagets sida. Saledes klassificeras innehavet som
andelar i intresseféretag och inte som andelar i koncernféretag.

Not 8 Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 2024 2023
Ranteintédkter fran finansiella tillgangar i enligt med effektivréntemetoden 242 - 392
Summa 242 392

Bolaget bedtmer att det inte finns nagra vasentliga kreditférluster varpa inga reserveringar for kreditforiuster har skett.

Not 9 Rantekostnader och liknande poster | | 2024 2023

Réantekostnader, Gvriga | | -1 -9
Ovriga finansiella kostnader | | , 9 ? -10
Summa 10 -19
Not 10 Skatt 2024 B0es
Periodens skattekostnad | | " ;& %
Summa aktuell skatt _ " )

Avstamning av effektiv skatt

Nominell skatt 20,6% pa resultat fore skatt | | 15,424 10,670
Skatteeffekten av: |
- FOrandring av underskottsavdrag utan motsvarande

redovisning av uppskjuten skattefordran | -15,424 -10,670
Redovisat skatt 0 L
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Areim Fastigheter 4 (Eq) AB
Org.nummer: 559168-0979
Arsredovisning 2024

Not 11 Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernforetag tkr
Ingaende balans
Aktiedgartillskott
Omklassificeringar

Utgaende balans

Not 12 Andelar i intresseforetag

Andelar i intresseféretag tkr
Ingadende balans
Aktiedgartillskott
Omklassificeringar

Utgaende balans

Specifikation av moderféretagets direkta innehav av andelar i intresseféretag per 31 december 2024.
Agarandel,
roster i %

85

Antal Agarandel,

Koncernféretag Org. nr Sate andelar kapital i %
Areim Holding 4 AB 559175-0525 Stockholm 42,560
Utgaende balans

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Forutbetalt férvaltningsarvode |

Utgaende balans
Not 14 Eget kapital |

Aktieslag _ Antal Andel

A1-aktie - 822686 80%

B-aktie 205,673 - 20%

Summa 1,028,359 100%

Kvotvadrde per aktie uppgar till 0,10 kr.

Utdelning

Styrelsen foreslar en utdelning for ar 2024 om 8 400 262 SEK.

Fritt eget kapital

Rdster/aktie

1_
10

31-Dec-24

31-Dec-24

3,814,710

382,280

4,196,990

85

31-Dec-24

13,238

13,238

Roster totalt

822,686

2,056,730

2,879,416

31-Dec-23
3,735,827
78,883
-3,814,710
0

31-Dec-23

3,814,710
3,814,710

Redovisat |
varde {tkr)

4,196,990

4,196,990

31-Dec-23
13,179
13,179

Rostandel
28.57%
71.43%

100.00%

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgangligt for utdelning till aktiedgarna, utgdrs av alit eget kapital i bolaget

med undantag for aktiekapitalet.

Forslag till disposition betriffande bolagets resultat:
Till arsstammans férfogande finns féljande belopp i kronor:

Kronor

Balanserat resultat 4,307,209,204
Arets resultat -74,873,934
Summa _ 4,232,335,270

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Kronor

Utdelas till aktieagare med B-aktier 8,400,262
Utdelas till aktiedgare med A-aktier | | :
Balanseras i ny rékning 4,223,935,008
Summa 4,232,335,270

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna 6évriga kostnader
Utgaende balans

Transaktion 09222115557542113377 :“‘; Signerat LA, HBL, ET, FH
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Areim Fastigheter 4 (Eq) AB
Org.nummer; 559168-0979
Arsredovisning 2024

Not 16 Vardering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt virde samt kategorindelning

Finansiella tillgangar
Andelar i intressefbretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa

Finansiella skulder
Skulder till intresseféretag
Summa

Finansiella tillgangar
Andelar i intresseféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa

Finansie!la qkulder

Skulder till intresseftretag
Summa

Vardering av tillgang eller skuld till verkligt varde

Finansiella

tillgangar och

skulder

varderade till

verkligt varde via

Niva resultatet

Finansiella

tillgangar och

skulder

véarderade il

verkligt varde via

Niva resultatet

31-Dec-24

Finansiella
tillgangar och
skulder
varderade il
upplupet
anskaffnings-
varde

4,196,990

20,081
2,129
4,219,200

31-Dec-23

Finansiella
tillgangar och
skulder
varderade till

upplupet
anskaffnings-
varde

3,814,710
87

- 9470
3,824,267

45,627

45,627

Summa
Redovisat
varde

4,196,990

20,081
2,129

4,219,200

Summa
Redovisat
varde

3,814,710

87
9470
3,824,267

45,627
45,627

Nar verkligt varde fér en tillgang eller skuld ska faststéllas anvander Koncernen observerbara data i sa stor utstrdckning som
mdjligt. Verkliga varden kategoriseras i olika nivaer i en verkligt varde-hierarki baserat pa vilka indata som anvénds i

vérderingstekniken enligt féljande:

Niva 1. Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for identiska tillgangar eller skulder.
Niva 2. Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.

Niva 3: Utifran indata som inte &r observerbara pa marknaden.

Inga tillgangar eller skulder har under aret bytt verkligt vérde-niva.

For finansiella tillgdngar och skulder varderade ftill upplupet anskaffningsvérde beddms det redovisade vardet vara en god

approximation av det verkliga vérdet.

Transaktion 092221 155657542113377
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Areim Fastigheter 4 (Eq) AB
Org.nummer; 559168-0979

Arsredovisning 2024

Not 17 Kapitalhantering och finansiella risker

Kapitalhantering
Bolaget finansieras huvudsakligen genom eget kapital. Styrelsen ar ytterst ansvarig for Bolagets kapitalhantering. Styrelsen har

delegerat forvaltningen till Areim AB.,

Bolaget paverkas indirekt av systerbolaget Areim Fastigheter 4 (D) AB:s finansiella malséattning. Bolagets finansiella malséattning

~ ar att ha en genomsnittlig extern belaning motsvarande maximalt 60 procent av fastighetsvéardet. Individuella investeringar kan ha

en belaning upp till maximalt 75 procent av fastighetsvéardet. Bostadsutvecklingsprojekt kan ha en belaning upp till 100 procent.

Finansiella risker
Bolagets intressebolag vars intention &r att, direkt eller indirekt, bygga upp en fastighetsportfolj. Bolagets finansiella risker bestar
huvudsakligen av indirekt exponering mot de risker som uppkommer i det delagda bolaget sasom kreditrisk, likviditetsrisk och

marknadsrisker.

Kreditrisk

Kreditrisk ar risken fér att en motpart inte kan uppfylla sina avtalsenliga férpliktelser och dérigenom f6rorsakar en forlust fér det
deldgda bolaget.

Kreditrisken avseende Bolagets banktillgodohavanden begransas genom att endast anvanda reglerade banker med en rating for
kortfristig upplaning pa minst A-1 (Standard & Poor's), F1 (Fitch) eller P-1 (Moody’s). Bolagets likvida medel star pa bankkonto
hos bank vars rating for kortfristig upplaning &ar A-1 (Standard & Poor’s).

Likviditetsrisk
Bolaget hanterar sin likviditets- och kapitalanskaffningsrisk genom att l6pande goéra likviditetsprognoser och tillse att det finns
tillgang till tillrdckligt med likvida medel i Bolaget for kommande betalningar.

Innehavet i intressebolaget utgér en illikvid tillgang. Om ett behov att snabbt avyttra tillgangen uppstar kan det leda till att ett iagre
pris &n marknadsvardet erhalls.

Féljande tabell utvisar Bolagets likviditetsanalys for sina finansiella skulder. Tabellen &r upprattad baserad pa ej diskonterade
kassafléden.

31-Dec-24
Redovisat
Mellan 3 | Summa varde
Mindre an 3 manader- Mellan 1-5 avtalsenliga fordringar/
manader 1 ar ar Mer an 5 ar kassafioden skulder
Finansiella skulder
Skulder till intresseféretag - - - - 0 0
Summa 0 | 0 0 0 0 0
31-Dec-23
Redovisat
Mellan 3 Summa varde
Mindre &n 3 manader- Mellan 1-5 avtalsenliga fordringar/
manader 1 ar ar Mer an5 ar kassafioden skulder
Finansiella skulder
Skulder till intresseféretag 0 45,627 - - 45,627 45,627
Summa 0 45,627 0 0 45,627 45,627

Marknadsrisk
Risk relaterad till planerade fastighetsinvesteringar
Investeringar i fastigheter &r utsatta fér olika typer av risk. De huvudsakliga faktorer som paverkar vérdet pa en fastighet ar
féljande;
- forandringar i den allménna ekonomiska utvecklingen,
- lokala marknadsforhallanden sasom 6verutbud eller minskad efterfragan,
- fordndringar i hyresgasternas kreditvardighet,
- konkurrens fran andra fastigheter/fastighetsdgare och
- fordndringar i [agar och regler, till exempel avseende detaljplaner, miljo och skatter.
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Areim Fastigheter 4 (Eq) AB
Org.nummer: 559168-097%
Arsredovisning 2024

Not 18 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har tillsammans med Areim Fastigheter 4 (D) AB (tillsammans "Fonden") ingatt en fondgaranti med Nordea. Garantin
innebdr att Fonden gemensamt atar sig att betala for férfalina rénteavier relaterade till Areim Investment 4-8 AB:s lan, upp till ett
maximalt belopp om 15,500 TEUR. Garantin ar férdelad mellan Areim Fastigheter 4 (Eq) AB med 85,1 % och Areim Fastigheter 4
(D) AB med 14,9 %, baserat pa deras ataganden i Fonden.

Per den 31 december 2024 har Areim Investment 4-8 AB inga forfalina ranteavier och prognosen fér det kommande aret visar att
inga sadana f&rvantas uppsta. Darfér bedémer vi risken som liten aft Fonden skulle bli ansvarig for att betala rénteavier i deras

stélle.

Not 19 Narstaende
Areim Management 4 AB ar deldgare i Bolaget.

Bolaget &r en alternativ investeringsfond som férvaltas av Areim AB. Areim AB &gs av Areim Invest AB som tillsammans med sin
huvudédgare Leif Andersson har det bestdmmande inflytandet dver Areim Management 4 AB.

Bolagets styrelse erhaller inga 16ner, arvoden eller andra erséttningar fran Bolaget eller koncernen.
Bolagets dotterféretag samt intresseféretag framgar av not 12 repektive 13.

Bolaget har Iamnat ovillkorade aktieagartillskott till intresseféretag om 4 213 089 (3 830 809) tkr. Av dessa har 16 099 (16 099) tkr
blivit aterbetalda.

Sammanstalining dver nérstaendetransaktioner

31-Dec-24
~ Arvodes-
intdakter (+) Rénte-
/kostnader (- intékter (+) / Fordran pa Skuld till
) kostnader (-) ndrstaende narstaende
Foretag med gemensamt bestammande inflytande eller |
betydande inflytande Sver féretaget 51 602 _ 13.238 B}
31-Dec-23
Arvodes-
intakter (+) Rante-
/kostnader (- intdkter (+) / Fordran pa Skuld til}
} kostnader (~) narstaende narstaende
Foretag med gemensamt bestdmmande inflytande eller
betydande inflytande over féretaget .51 331 ; 13.179 5
Not 20 Handelser efter balansdag
Inga vasentliga hdndelser har agt rum efter rakenskapsarets slut,
Styrelsens underskrift
Styrelsens undgrlecknade av arsredovisningen har skett den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.
Leif Andersson Henrik Brinck Landelius Erik Turai
Ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Erpst & Young AB
Fredric Havren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Arelm Fastigheter 4 (Eq) AB, org.nr 559168-0979

Rapport om arsredovisningen

Utlalandon

V] har utfort en revision av arsredovisningen for Areim
Fastigheter 4 (Eq) AB for ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Areim Fastigheter 4 (Eq) ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finanslella resultat och kassaflode 6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

VI tllistyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
raknlngen och balansrakningen.

Grund for ul talanden

VI har utfért revislonen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Areim Fastigheter 4
(Eq) AB enligt god revisorssed | Sverige och har | 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Qvriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 19
mars 2024 med omodifierade uttalanden | Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppraitas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
- som den bedtmer ar nbdvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som Inte Innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhailanden som kan
paverka formagan ait fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildampas dock Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternatlv till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-
aktlgheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revislonssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Transaktion 09222115557542113377
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:;

e [dentifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram {ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och Iinnehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. |
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
‘orfatiningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Areim Fastigheter 4 (Eq)
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust,

Vi tllistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | foérvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for ultalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Areim Fastigheter 4
(Ea) AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stalining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forsiaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige -

alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag tlll dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktlebolagslagen.

Transaktion 09222115557542113377

- Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser .
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Yousq /

Fredric Havréen

2 (2)
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Marcus Blomgren (MB)
AREIM AB
marcus.blomgren@areim.se
+46 720717433
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Henrik Brinck Landelius (HBL)
Areim AB

Personnummer 750501-1978
henrik.brinck.landelius@areim.se

|.eif Andersson (LA)
Areim AB
Personnumimer 650828-0135
leif. andersson@areim.se
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Erik Turai (ET)
Areim AB
Persaonnummer 650908-0070
erik turai@arein.se
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Informatior
bilagorna for mer information/bevis om detta ¢
som Kan visa dolda bi
integriteten i papperskopia
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| pa: https://scrive.com/verify
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agor for att se bilagorna. Obse
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Fredric Havrén (FH)
Enst & Young AB
Personnummer 71.1024-0251

fredric.havren@se.ey.com
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"Fredric Havren”
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