Arsredovisning

for

Arlandastad Ost 2 AB
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Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Arlandastad Ost 2 AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 maj 2025. Arsstimman beslutade att godk#inna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer verens med
originalen.
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Arlandastad Ost 2 AB 1(11)
Org.ar 559376-8186

Styrelsen for Arlandastad Ost 2 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

Bolaget bildades 22 april 2022 genom en fission av Arlandastad Ost AB. Genom fissionen bildades
Arlandastad Ost 2 AB samt ytterligare 30 bolag.

Bolaget dger fastigheten Sigtuna Norslunda 50:33, vilket dr den nya beteckningen efter fardigstélld
fastighetsklyvning av Sigtuna Norslunda 50:1 som blev klar 1 slutet av februar1 2024.

Sedan tidigare har dels en anldggning avsedd for utbildning, marknadsforing och test {6r fordonsindustrin
uppforts, dels en langtidsparkering innehallande ca 1 500 p-platser.

Bolaget dger dven fastigheten Sigtuna Norslunda 50:2 dir byggnation av DRIVELAB BIG, permanent
missa och utbildningsanldaggning {6r stora fordon, fardigstéllts tidigare.

Bolaget ingar 1 Arlandastad Group koncernen.
Arlandastad Group AB (publ), 556694-0978 upprittar koncernredovisning.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Exploateringen och fastighetsklyvningen av Sigtuna Norslunda 50:1 avslutades 1 slutet av februar1 2024.
Den nya fastigheten fick beteckningen Sigtuna Norslunda 50:33.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
(9 man)
Nettoomsittning 25 598 33 569 19 098
Resultat efter avskrivningar 10 745 17 594 906
Balansomslutning 480 835 503 664 498 789
Eget kapital 623 3 360 -4 018
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Arlandastad Ost 2 AB
Org.nr 559376-8186

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Resery-
fond

22 970

22 970

Balanserat
resultat

-1 140 560

4 377 688

3237 128

Arets
resultat

4 377 63838

-4 377 688
-2 737 326
-2 737 326

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 8 300 (8 300) Tkr.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen fGreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s3 att
1 ny rdkning ¢verfores

3237127
-2 737 326
499 801

499 801
499 801

2 (11)

Totalt

3 360 098

0

-2 737 326
622 772

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivaningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

h

2024-01-01
-2024-12-31

25 598
3 920
29 518

-4 139
-1 575

-13 058
-18 772

10 746

32
-7 462
-7 430

3316

-6 700
-3 384

647
-2 737

3(11)

2023-01-01
-2023-12-31

33 569
696
34 265

-3 307
-2 744

-10 621
-16 672

17 593

24
-7 174
-7 150

10 443

-6 221
4222

156
4 378
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
matericlla anldggningstiligangar

Finansiella anliggningstiligangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

— - Transaktion 0922211K8557546824378

Not
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2024-12-31

442 734
503

7127
450 364

26 865
0

26 865
477 229

257
3 068
2

280
3 607

3 607

480 836

4 (11)

2023-12-31

444 765
0

12 133
456 898

26 865
99

26 964
483 862

2

18 348
1 386
46

19 782

19 782

503 644
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Arlandastad Ost 2 AB
Org.nr 559376-8186

Balansriakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller torlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfGretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557546824378
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2024-12-31

100
23

123

3237
-2 737
500
623

1 820
1820

448 481
448 481

234
28 299
127
999
253
29 912

480 836

5(11)

2023-12-31

100
23
123

-1 141
4 378
3 237
3 360

2 567
2 567

471 881
471 881

4 145
11198
249

3 445
6 799
25 836

503 644
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Noter
Tkr

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K23).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas intlyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodiseringar av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfiort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodog&ras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2-4%
Markanldggningar 5%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pd komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent i1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffhingsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

s - Transaktion 09222115557546824378
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Arlandastad Ost 2 AB
Org.nr 559376-8186

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittring,

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.,

Resultat efter avskrivningar

Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostnader.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgdngar.

Eget kapital

Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Not 1 Uppgitter om moderforetag

Namn

Arlandastad Affarsutveckling AB

Org.nr
559108-0006

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
En fortsatt orolig omvirld paverkar negativt de dvergripande forutsdttningarna f6r bolagets verksamhet
men 1 gengdld har generellt 1dgre rantenivaer en positiv paverkan.

Not 3 Nettoomsittning

Hyresintidkter

Not 4 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstidllda och nagra loner har e utbetalats.

Not 5 Fastighetskostnader

Driftkostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Transaktion 09222115557546824378
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Site
Stockholm

2024

25 598
25 598

2024

3 330
355
454

4 139

7 (11)

2023

33 569
33 569

2023

2218
635
454

3 307

Fa
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Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Liamnade koncernbidrag

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om fastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

— Transaktion 09222115557546824378
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2024

-6 700
-6 700

2024-12-31

500 414
311

10 660
511 385

-55 649
-13 002

-68 651

442 734

4472 734
1 566 303

405 159
37 575
442 734

2024-12-31

153
559
712

-153

-6
-209

503

8 (11)

2023
11 000

-17 221
-6 221

2023-12-31
283 390

0

217 024
500 414

-45 043
-10 606
-33 649

444 765
444 7765
1561 934
407 190

) J19
444 7635

2023-12-31
153

153

-138

-15
~133

0




Arlandastad Ost 2 AB
Org.nr 559376-8186

F60 Atfarsutveckling

TTT tilldgg

BIG ledningsdragning

BIG etapp 2
BIG etapp 3

BIG energimétning

Evroc

F59 forstudie

Under aret har 10 660 Tkr omklassificerats.

Fordringar hos koncernféretag

Koncernkonto
Fordringar koncernféretag

Namn

Antal A-Aktier

Not 12 Antal aktier och kvotvirde

Transaktion 09222115557546824378

Not 10 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Not 11 Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Signerat DS, EN, GN

Not 9 Pagaende nyanliggning och forskott avseende materiella anliiggningar

2024-12-31

0

0

0

3 825
883

0

300
2119

7127

2024-12-31

26 865
26 865

2024-12-31

1 663
1 404
3 068

Antal

aktier

25 000
25 000

9 (11)

2023-12-31

283
236

4 065
3 825
883
422
300
2119
12 133

2023-12-31

26 865
26 865

2023-12-31

17 845
503
18 348

Kvot-
viarde
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Not 13 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rékning Gverfores

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets inging
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Not 15 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 16 Stillda siakerheter

KFor skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 17 Langfrsitiga skulder till koncernforetag

Lan fran koncernféretag

Not 18 Kortfristiga skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader till koncernféretag
Forutbetalda hyror koncernforetag
Kortfristig skuld koncernféretag

Signerat DS, EN, GN

2024-12-31

3 237
-2 737
500

500
500

2024-12-31

2 567
=747
1 820

2024-12-31

0
0

2024-12-31

387 350
387 350

2024-12-31

448 481
448 481

2024-12-31

17 596
1 086
9617

28 299

10 (11)

2023-12-31
2 624

-50
2 567

2023-12-31

0
0

2023-12-31

387 350
387 350

2023-12-31

471 881
471 881

2023-12-31

10 139
1 059
0

11 198




Arlandastad Ost 2 AB
Org.nr 559376-8186

Stockholm, den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Dieter Sand Erik Nyberg
Styrelseordftrande Styrelseledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Emst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

e Transaktion 09222115557546824378 Signerat DS, EN, GN ~
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Arlandastad Ost 2 AB, org.nr 559376-8186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Arlandastad
Ost 2 AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Arlandastad Ost 2 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Arlandastad Ost 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehailer nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en h6g grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionshevis som ar tillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en f6rstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar iredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvive!l om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsheratteisen fasta uppmaéarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsbherdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en ratfvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
pianerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatthningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Arlandastad Ost 2 AB for
ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhaflande till Arlandastad Ost 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande bolageis vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detia bland annat en beddém-
ning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapitai, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfOrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e f{Oretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betr&ffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockhoim, den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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