Arsredovisning
for
Kelva Fastigheter AB

559076-7546

Rékenskapsaret

2023-05-01 —2024-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kelva Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024-10-31. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro 2024-10-31

Joakim Eklund




Kelva Fastigheter AB
Org.nr 559076-7546

Styrelsen 16r Kelva Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rédkenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning genom uthyrning av bostdder och lokaler.

Foretaget har sitt sdte 1 Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23
Nettoomséttning 1 200 1 200
Resultat efter finansiella poster -28 303
Soliditet (%) 39 38

Fordandringar 1 eget kapifal

Alktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 7 539 265
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 171 991
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 7 711 256
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rédkning overiores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.
4

2021/22
1 200
518

37

Arets

resultat

171 991

-171 991
-314
~-314

7711256
-314
7710 942

77710 942
7710 942

2020/21
1 200
613

36

Totalt

7761 256

0

-314
7760 942

1 (7)



Kelva Fastigheter AB
Org.nr 559076-7546

Resultatrikning Not 2023-05-01
-2024-04-30
Rorelseintikter
Nettoomsittning, 1 200 000
Ovriga rorelseintikter 14 449
Summa rorelseintikter 1214 449
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -380 602
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -264 887
Summa rorelsekostnader -645 489
Rorelseresultat 568 960

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 2 230
Réntekostnader och liknande resultatposter | -598 901
Summa finansiella poster -596 671

Resultat efter finansiella poster -27 711

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder 35 000
Summa bokslutsdispositioner 35 000
Resultat tore skatt 7289
Skatter

Skatt pa arets resultat -7 603
Arets resultat -314

2(7)

2022-05-01
-2023-04-30

1 200 000
0
1 200 000

-243 036
-263 185
-506 221
693 779

512
-391 323
-390 811
302 968

-80 000
-80 000
222 968

-50 978
171 991
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Kelva Fastigheter AB
Org.nr 559076-7546

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

'S

2024-04-30

16 967 785
0
0
16 967 785

16 967 785

2 900 000
15
2 900 015

1 255724
1255724
4 155 739

21123 524

3 (7)

2023-04-30

17 109 541
2 693

120 438

17 232 672

17 232 672

2 900 000
0
2 900 000

1 220 527
1220 527
4 120 527

21 353 199
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Kelva Fastigheter AB 4 (7)
Org.nr 559076-7546

Balansrﬁkning Not 2024-04-30 2023-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Frift eget kapital

Balanserat resultat 7711 256 71339 265
Arets resultat -314 171 991
Summa fritt eget kapital 7710 942 7711 256
Summa eget kapital 7760 942 7761 256
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 537 000 572 000
Summa obeskattade reserver 537 000 572 000
Langfristiga skulder 5,6

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 560 000 10 740 000
Summa langfristiga skulder 10 560 000 10 740 000
Kortfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 180 000 180 000
LeverantOrsskulder 32773 16 612
Skulder till koncernf6retag 1 875 000 1 875 000
Skatteskulder 55012 97 736
Ovriga skulder 39 339 45 136
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 83 458 65 459
Summa kortfristiga skulder 2 265 582 2279 943
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 123 524

21 353 199 ///




Kelva Fastigheter AB
Org.nr 559076-7546

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Maskiner

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar
5 ar

5(7)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificering
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2024-04-30

18 357 700
120 438
18 478 138

-1 248 159
-262 194
-1 510 353

16 967 785

3 173 000
4 375 000
12 548 000

2023-04-30

18 357 700
0
18 357 700

-988 374
-259 785
-1 248 159

17 109 541

7363 000
3 867 000
11 230 000
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Kelva Fastigheter AB
Org.nr 559076-7546

Not 3 Maskiner

Ingdende anskaftningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Pagaende nyanlidggningar

Ingaende anskatiningsvérden
Ombklassificering till byggnader och mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem dr efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 10 740 000 (10 920 000) kronor redovisas under féljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-04-30

17 000
17 000

-14 307
-2 693
-17 000

2024-04-30

120 438
-120 438
0

2024-04-30

9 840 000
9 840 000

2024-04-30

10 560 000
10 560 000

180 000
180 000

6 (7)

2023-04-30

17 000
17 000

-10 907
-3 400
~14 307

2 693

2023-04-30

120 438
0
120 438

120 438

2023-04-30

10 020 000
10 020 000

2023-04-30

10 740 000
10 740 000

180 000
180 000
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Kelva Fastigheter AB 7(7)
Org.nr 559076-7546

Not 7 Stillda sidkerheter

2024-04-30 2023-04-30
Foretagsinteckning 12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Foretaget ér ett heldgt dotterforetag till J Eklund Invest AB (559037-0341) med séte i Orebro. Kelva
Fastigheter ingér 1 en koncern dér J Eklund Invest AB uppréttar koncernredovisning for den st6rsta
koncernen.

Orebro den 31 oktober 2024

Frida Eklund

Ordforande

Matilda Eklund Pia Eklund

Min revisionsberéttelse ha;lgmnats den 31 oktober 2024

I
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Auktofiserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Kelva Fastigheter AB
Org.nr. 559076-7546

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kelva Fastigheter
AB for rikenskapsaret 2023-05-01 -~ 2024-04-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
réttvisande bild av Kelva Fastigheter ABs finansiella stillning per
den 30 april 2024 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér {orenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till Kelva Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2022-05-01 --
2023-04-30 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde 1

fortid och som ldmnat en revisionsberittelse daterad 26 oktober
2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte uppréttat anmélan om sitt fortida uttrdde
enligt 9 kap. 23 § akticbolagslagen eller underrittelse enligt 9 kap.

23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer
dr n0dvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och nh&mtar revisionsbevis som &r tiilrédckliga och
indamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till 161jd av
oegentligheter dr hogre &n for en véisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern koniroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
pranskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om etiektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om l&mpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller {Grhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsiaktorn eller, om s&dana upplysningar ér
otillrdckliga, modiiiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat. /%




Rapport om andra krav enligt lagar och andra

fortattningar

Uttalanden o bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en beslutsunderlag, vidtagna &tgéirder och andra forhallanden som é&r
revision av styrelsens fOrvaltning for Kelva Fastigheter AB for relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
rékenskapsaret 2023-05-01 -- 2024-04-30 samt av forslaget till uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget med aktiebolagslagen.

1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

a frihet for rékenskapsaret. *
nsvarsirihet 10r rakenskapsare Orebro den 31 oktober 2024

o

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.

Jag &r oberoende 1 forhallande till Kelva Fastigheter AB enligt god /
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ol

ansvar enligt dessa krav. | et e o
o o . _ _ ) O}Lan Alexandersson
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat &r tillrédckliga och m/ _
Auktorfserad revisor

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ér utformad sé att bokforingen, |
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

» fSretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och férhdllanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for

2.42)
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