ey
(™
G
[hﬂ1
Sl |

£
o
cr
™

e~

ARSREDOVISNING
for

Soderkaj Fastighets AB

Org.nr. 556693-9145

Styrelsen far hirmed avliimna arsredovisning for riikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansridkning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot i S6derkaj Fastighets AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéilts pa arsstimma den 22 juni 2023.

Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Patyic Sjogren
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Soderkaj Fastighets AB

Org.nr. 556693-9145

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretagets verksamhet &r att 4ga och forvalta fastigheter.

Foretagets sdte dr Halmstad kommun.

Flerarsjimforelse™

2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 9419 098 9 183 591 9 145 606 8 795 688
Res. efter finansiella poster 6 776 022 1 633 243 2 152 365 2 134 852
Res. 1 % av nettoomséttningen 71,93 17,78 23,53 24,27
Balansomslutning 144 456 689 140 677 028 141 134 584 142 977 924
Soliditet (%) 17,63 15,03 14,34 12,19

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Kepada Gruppen AB, org. nr 556687-5562 med séte 1 Halmstad.

Moderbolag i koncernen dr B Sj6gren 1 Halmstad Forvaltnings AB, org.nr 556687-5620 med séte i Halmstad.

Forandringar i eget kapital

2018
3569617
3334752

38,91
1435 785 601
12,53

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingng 5 100 000 0 11 969 745 1071 503 13 041 248
Resultatdisp. enl, beslut av |
arsstdimma. 1 071 503 -1 071 503 0
Arets vinst 3773 072 3773 072
Belopp vid arets utgang | 3 100 000 0 13 041 248 3773 072 16 814 320
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdémmans forfogande star

balanserad vinst 13 041 248

arets vinst 3773072
16 814 320

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning overfores 16 814 320
16 814 320

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i Gvrigt hidnvisas till efterfoljande
resuitat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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Soderkaj Fastighets AB
Org.nt. 556693-9145

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m,
Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing frén periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3av8

2022-01-01
2022-12-31

9419 098
5 202 907

2021-01-01
2021-12-31

9 183 591
0

14 622 005

-3 105 526
-2 800 007

9 183 591

-3 345 925
-2 800 007

-5 905 533

8716 472

1931
-1 942 381

-6 145 932

3 037 659

0
-1404 416

-1 940 450

6 776 022

-1 600 000
908 000
-1 313 000

-1404 416

1 633 243

-475 000
730 000
~-518 000

-2 005 000
47771 022

997 950

-263 000

1370243

-298 740

3773 072

1071 503



Soderkaj Fastighets AB
Org.nr, 556693-9145

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 4 av 8

2022-12-31

123 978 867

2021-12-31

126 778 874

123 978 867

123 978 867

17 500 000
0

3278

19 138

126 778 874

126 778 874

5 000 000
279 581
3 254

18 589

17 522 416

2 955 406

5301 424

8 596 730

2 955 406

20 477 822

144 456 689

8 596 730

13 898 154

140 677 028
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Soderkaj Fastighets AB

Org.nt. 556693-9145

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernftretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

5 100 000

2021-12-31

5 100 000

5 100 000

13 041 248
3773 072

5 100 000

11 969 745
1071 503

16 814 320

13 041 248

21914 320

4 481 600

18 141 2438

3 789 000

4 481 000

112 449 600

3 789 000

114 707 100

112 449 600

2 043 200
239 828
1 709 698
464 932
142 000
1012 111

114 707 100

2 043 200
303 199
629 8635

0
42 850
1 020 566

Sida 5 av 8

5611769

144 456 689

4 039 680

140 677 028
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Soderkaj Fastighets AB
Org.nt. 556693-9145

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr of6rdndrade jamfort med f6regaende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéikisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller komamer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag

gOrs for limnade rabatter.

Materiella anldgeningstiligangar

Materiella anlageningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar

Byggnader 50

Da skillnaden av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara vésentlig delas tillgangen
upp pa dessa komponenter.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for inmevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Sida 6 av 8



Soderkaj Fastighets AB
Org.nr. 556693-9145

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Noter till resultatrikningen

Not2 Ovriga rorelseintikter

Ovriga rirelseintiikter
Vinst vid avytiring av tomter

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet f6r bolagets fastigheter:

varav byggnader:
Not4 Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar

Not5  Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar
Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Sida7 av 8

2022

5 202 907

2021

5202 907

2022-12-31

153 700 823

2021-12-31

153 700 823

153 700 823
-26 921 949
-2 800 007

153 700 823
-24 121 942
-2 800 007

29 721 956

-26 921 949

123 978 867

110 278 384
13 700 483

126 778 874

113 078 391
13 700 483

123 978 867

134 666 000
103 473 000

2022-12-31

112 449 600
104 276 800

104 276 800

2022-12-31

127 340 000

126 778 874

120 286 000
86 342 000

2021-12-31

114 7077 100
106 534 300

106 534 300

2021-12-31

125 000 000
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Soderkaj Fastighets AB
Org.nr, 556693-9145

NOTER
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Var revisionsberiittelse har limnats den 22 juni 2023.

Deloitte AB

Svis St

Andreas Wallentin
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Soderkaj Fastighets AB
organisationsnummer 556693-9145

ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i

Rapport om arsredovisningen arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
Uttalanden omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Soderkaj

Fastighets AB fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. "

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Sdderkaj Fastighets ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden .

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till S6derka) Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddomer ar nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligcheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.,

Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhatlanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

aiternativ till att gbra nagot av detta. &

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sadkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt I1SA och god

revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
telaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av ocegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolf som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osadkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finhs en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hidndelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,

. och om arsredovisningen aterger de underliggande

transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig kontrollen som vi identifierat.

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Séderka)j Fastighets AB f6r
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten eniigt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till Soderkaj Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andarmalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller férfust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvalthingen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseleyamut | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stderkaj Fastighets AD
organisationsnummer 556693-9145

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilfkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skuile ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forfust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagsiagen.

2025 -66 -2

Halmstad, de

Deloitte AB
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Andreas Wallentin
Auktoriserad revisor



