Org.nr. 559365-7512

Styrelsen far hirmed avlimna drsredovisning f6r rikenskapséiret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden Bostad Invest 19 AB

intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2025,
Stamman besldt tillika godkéinna styrelsens fSrslag till vinstdisposition.

Malmé 2025-06-30

Tabias Grénvall
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Heimstaden Bostad Invest 19 AB
Org.nr. 559365-7512

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen fr uppréittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitt séite 1 Malmd och bedriver fastighetsforvalning genom dgande 1 dotterbolag,

Flerarsiamftorelse

2024 2023 2022
Nettoomsittning 2 0 0
Resultat efter finansiella poster 7775 145 -55 977 808 -41 000

Balansomslutning 018 342 74: 806 558 324 700 177 024

Agarforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med géte 1| Malmd. Heimstaden Bostad AB ingd

en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd, upprittar %:mmmmﬁmmﬁmg

Heimstaden Bostad AB ingir 1 en koncern diir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séite 1 Malmd, upprittar

koncernredovisning. Heimstaden AB ir 1 sin tur dotterbolag till Fredenshorg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som
ittar wredovisning. Fredensborg AS mngar 1 en kKoncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 K13, r

mﬁammg Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen fér

Fredensborg 1994 AS kan erhillas via posticdfredensbora.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabiligering efter den osidkerhet som priglade 2023, I bérjan av aret
radde enighet om att rintorna hade natt sin topp, och vi har under dret sett en nedging 1 rintorna, med en ntlation som
under delar av 2024 leg Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

at under

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater dppnat upp f0r fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhimining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven {6r bostadstastigheter,

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafléden och langsiktig viirdetillviixt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda

forutséttmingar for en hig uthymingsgrad framéver.

De makroekonomiska fakiorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu stGrre fokus pé
effektiv forvaltning, V1 har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbétira servicekvalitelen fOr vara hyresgaster.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affarsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition ér att fortsitta leverera viirde (il vara intressenter genom att kombinera
lnsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedomda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:

Finansiervings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhéllas
pa for bolaget oftrmanliga villkor. Motsvarande risk fareligger néir befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk,

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden B
kapitalbindning. For att minimera finansienngsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av ﬁmkaiﬁa 'E“ mmmmgg&m ar,

Rénterisk

Rintekostnader dr en av de stérsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att forindringar 1 marknadsrintor paverkar
uppldningskostnaden. Réintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsréintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider,
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Heimstaden Bostad Invest 19 AB
Orgnr. 559365-7512

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rantebindning och rdntesidkrings
efterstriivas anvinds primért rintederivat. Rantederivatsavialen ingas av Heimstaden Bostad AB,

Bolagets farvintade framtida utveckling
Under det kommande dret fGrvintas verksamheten bedrivas med oférindrad irikining.

Fiorslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans forfogande stir;

balanserat resultat 33 082 599
arels resultat 7 R41 493

40 924 092

Styrelsen foreslar att:
1 ny rakning dverfores 40 924 092

41 924 092

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 dyrigt banvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar,
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Heimstaden Bostad Invest 19 AB
Org.nr. 339365-7312

Resultatraknine 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

P

1)
o
Floem,

Rarelsens intidkter
Ovriga rirelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2.3 -64 750 -60 407

Rirelseresultat -H64 T48 -60 407

Resultat fran finansiella poster
Resultat {rin andelar 1 koncerntéretag 4 33246718 -38 395 981
Riénteintikter och liknande resultatposter 6 648 B85 672 581

Rintekostnader och liknande resultatposter & ~-32 055 710 -18 194 001

7839 893 -3 917 401

Resultat efter finansiella poster 7775 145 =55 977 BO&

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 66 347 6l 408

Resultat fare skatt 7 841 493 -55 917 400

Skatt pa arets resultat 7 o

Arets resultat 7 841 493 -55 917 400

Rapport over totalresultat
%mm resultat 7 841 493 55017 400
Ovrigt totalresultat 0 0

Summa totalresultat .~, 7 841 493 55 917 400
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Heimstaden Bostad Invest 19 AB
Orgnr. 559365-7512

Balansrakning
Tillgangar
Anldgeningstillgangar
Fiﬁﬁﬁﬁiﬁﬁﬁ anldggningstillgAngar

Andelar 1 koncemnforetag
Fardringar hos koncernfdretag

Summa anldgeningstilleangar
Omséittningstillzangar

Kassa och bank

Summa omsiattningstillgdngar

Summa tilledngar

AAZ-8A40FEC06434

Mot

L

SidaSav s

2024-12-31

746 570 525
171 772 258

018 342 783

918 342 7R3

2023-12-31

677 434 990
129 123 334

342 783

206 558 324

806 554 324

206 558 324
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Heimstaden Bostad Invest 19 AB

Org.nr. 559365-7512

Eget kapital

Bundet! eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Liangfristiza skulder
skulder till koncernféretag

Kortfristica skulder
skulder till koncerntoretag
Ovriga skulder

Summa eget kapital och skulder

AAZ-8AA0FGC06434

Eget kapital, avsattningar och skulder

Not

SidaGav 15

2024-12-31

25 000

2023-12-31

235 000

25 000

33 052 599
7 841 493

25 000

a4 000 000
-53 917 400

40 924 092

40 949 092

578 902 567

293 442 734
5 048 390

33 082 600

33 107 600
532015 183

200 969 517
40 466 024

208 491 124

918 342 783

241 435 541

806 558 324
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Heimstaden Bostad Invest 19 AB
Org.nr. 339365-7512

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat  Totalt eget kKapital

Eget kapital 2022-12-31 25 000 i 25 000
¥ Erhélina aktiedgartillskott 29 000 000 89 000 000
§f§ Arets resultat -55 917 400 -55 917 400
i Eget kapital 2023-12-31 : W
Arets resultat .
Eget kapital 2024-12-31 25000 40924093 40949093

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 250 A-aktier med en r8st per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Det finns inga

Heimstaden Bostad Invest 19 AB
Org.nr. 5593635-7512

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Erhéllen rinta mm

Erlagd rinta

Kassaflide frian den ldpande verksamheten
fire forandringar av rorelsekapital

Kassaflide fran firindringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frian den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvdry av koncernforetag, slutregleringar
Lamnade aktiedgartiliskott

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Forindring fordringar/skulder till koncemtoretag

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Foridndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

7 Rapport dver kassatldden,

MNat
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2024-01-01
2024-12-31

~64 748
6 048 885
-32 055 710

-25 471 573

0

2023-01-01
2023-12-31

-60 407
672 581

25 471 573

-38 878 451

~71 306 451

0

~33 341 486

37 981 053
-53 700 000

~15 718 947

89 000 000
-39 939 567

49 060 433

¢j kassaflédespdverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS
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Heimstaden Bostad Invest 19 AB
Oroonr, 559365-7512

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdn information

Heimstaden Bostad Invest 19 ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom figande i dotterbolag.
Bolaget dr it akticbolag registrerat 1 Sverige och med site 1 Malmd. Adressen till huvadkontoret dr Carl Gustats Vag 1, 217
42 Malmé.

Hallharheisrapport

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppritiat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 {(Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebdr att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samthiga av EU antagna [FRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom

ramen fOr arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad {going concern). TillgAngar och skulder &r vérderade till
sina historiska anskaffmingsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna bar tilldmpats
konsekvent for alla presenterade 4r, om mite annat anges.

Uppstaliningsform
Bolagets resultatriknimg och balansrdkning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivaingar

Redovisat varde pa bolagets anligeningstillgdnpar privas fortldpande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade
virdet dverstiger tillgdngens dtervinningsviirde, vilket dr det hogsta av nettoforsiljningsviirdet och nyitjandevirdet, sker
nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet miits som forvintat framtida diskonterat kassaflide.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pévisas. | de fall en tidigare gjord

re dr motiverad alerfdes denna Gl sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
edskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i

nedskrivning ¢j ling
avskrivnin AT S0111 SKU

#

resultatrikningen sker aterforingen 1 resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt

epet kapital sker fterfiringen direkt mot fritt eget kapital,

Far att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterfaringsbehov, stims vid varje draskifte varje fastighets bokiorda vérde av
mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdefGrindringar sker prévning kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad i den period de hiinfor sig till.
Kostnader for riintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrimmar for rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den
period de avser. Kostoader fir uttag av pantbrey betraktas e} som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehgjande
fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resullatrdkningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa
redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrin géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skaitepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frén drets redovisade resultat senom att det har justerats for ej skattepliktiga och ¢
avdragsgilla poster. 1 aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt haniorlig till tidigare perioder.
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Heimstaden Bostad Invest 19 AB

Org.nir. 559365-7512

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket 1 den skattesats som beslutats och forvintas gélla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pa temporiira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till 6ljd av
att bolaget gbr stérre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivoingar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt
som hiinfor sig till skattephktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduklion av framtida skatt som hiotor sig Ul avdragsgilla temporéra skillnader, skattemiissiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
och o6rs enligt de skatterepler och skattesatser som v beslutade,

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan fSrvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemidissiga viirde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader
1 den omfattning det dr satinolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskodt.

Finansiella instrument
kattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS

Med hingyn till sambandet mellan redovisning och bes

9 utan tillimpar en metod med uigingspunkt i anskaffhingsvirde enligt AR
En finansicll tillzane eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér balaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgang
tas bort frdn balansrikningen nér rdttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar konirollen dver dem. En finansiell
skuld tas bort friin balansrikningen nér forplikielsen fullgdrs eller pd annat sitt nislicks, En finansiell tullgdang och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med et netiobelopp 1 balansrikmningen endast nér det (Grelig
beloppen samt att det forelige
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leverantiraskulder, 6vriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de berdknas inflyta. Korifristiga fordringar utgérs av fordringar som férfaller fill betalning inom 12
manader efter balansdagen.

Bolagets rdntebirande lan l6per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffninesvirde efter fHrsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta varde och verkligt virde beddms vara ovasenthgt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom [2 ménader ftdn balansdagen och upptas till
upplupet anskalhingsvarde.

Leverantdrsskulder redovisas nfir faktura har mottagits, Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin
prestation och avitalsenlig skvldighet att betala fhreligger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ¢ betalda
rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingar kagsa, banktillgodohavanden och dvriga kortiristiga placermear med 16rfallodag mom tre manader
fran anskaffningstidpunkten,

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som mgar 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad
AB eftersom Helmstaden Bostad AB dr avialapart med banken. Dotterbolag som mgér 1 strukfuren redovisar dé sina
behéllningar eller skulder pa underkonton som kortfristie fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lingfy
det inte finng nagon avsikt eller ndpot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader,

istiga dé

Sida 1 av 15




Docusign BEnvelope 1D: ABOBAIAA-BU0S-4630-0AA2-8A40FGCOG434

Heimstaden Bostad Invest 19 AB
Org.anr. S59365-7512

Laneuntrifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFRZ vad galler IAS 23,
hiinfar sig till.

Detta innebdr att bolaget kostnadsfor laneuntgifter i den period de

Utdelning, koncernbidrag och aktieiigartillskott
Erhillen eller anteciperad utdelning redovizas som finansiell intikt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt egef kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

garen som en dkning av fritt

Aktiedgartillskott redovisas hos g
eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebiéir att erhillna och lamnade koncermnbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsittningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell fGrpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att
gtt uttléde av resurser kommer att krdvas 16r att reglera thrpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett nllidrinligt sétt,

Tidpunkten eller beloppet for utfiodet kan forttarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den basta uppskatiningen av det belopp som kedvs (Or att reglera 6rplikielsen pa balansdagen.
gligen var avsedd t6r. Avsittningar diskonteras

linansieringsverksamheten i bolaget atf specificera i enlighet med LAS 7 Rapporl &ver kassafliden.

Transaktioner med niivstiiende
Bolaget dr finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgér | not under rubrikerna skulder
till koncernfGretag och finansiella kostnader.

Viktiza antaganden och bedomningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen gir en del védsentliga antaganden och beddmningar som piverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt Svriga upplysningar, Beddmnmgarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledmngen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifran radande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilia sig fran gjorda bedbmningar om andra
antaganden goOrs eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dir framfor allt gérs uppskattningar och bedémningar ar
virdering av aktier 1 dotterbolag,

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolifiska klimat, Osédkerheten 1 den
globala ekonomin har Gkat och vi har sett ett par &r med hig inflation och Skade marknadsriintor, Under 2024 har v sett att
inflationen gitt ner tll och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har medfort rintesdnkningar och att
vi sett att virdena pa bolagets fastighetsinnehav borjat dterhimta sig.

Aven om det forisatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finanstering genom t.ex. obligationer igen har 6ppnats upp. 54 myvcket pekar pa att den finansiella risken framat minskat
men kriget 1 Ukraina pagir fortfarande och det finng alltid en risk aft vi 1gen gir in 1 en osikrare period.

Finansiell riskhantering

. genom sin verksamhbet for en méingd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksambhet
» Rinterisk, dvs risken ati marknadsriintan toriindras pd offrdelaktist sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inle kan tullgdra sina dtaganden
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Heimstaden Bostad Invest 19 AB
Orenr. 5589365-75]12

All riskhantering inom koneernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen aveapporteras och diskuteras pande pa styrelsemdten. De Svergripande midlen 1 finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

» Sikerstdlla koncernens kapitalforsérmning pd kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finanssektom

« Forfallostrukinren pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

« Rintebindningstiden pa lanen (ink! effekter av derivat) skall vara vél spridd dver tiden

Nya och beshutade indringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som

triidde 1 kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning | visentlig omfattning, Samma sak galler svenska
ingsprinciper under dret. Fordndringar som trider

i krafl per | januari 2025 beddms inte ha ndgon visentlig paverkan pi bolaget,

Definition av nyckeltal
Neltoomsattning
Rérelsens huvudintikier, fakturerade kosina

der, sidointikter samt intiktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men t6re bokshusdispositioner.,

Balansonislutning

Balansomslutning dr summan av tillgngssidan alternativt summan av skulder och egel kapital 1 et fGretags balansriikning.

Noter till resultatrikningen
Not 2 Inkép och forsiljning inom koncernen 2024 2023

Inkdp teknisk- och ekonomsk {Grvaltning -18 750 0
Inkép managementtifinster 0 -60 000

Mot 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret, Inga loner eller andra erséittningar har utbetalats.

atyrelse
Magon ersatinme till styrelaen har inte utedtt, Antalet styrelseledamater har under aret uppe

(1) kvinnor,

att till 4 (4), varav 0

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bos

Not 4 Resultat frin andelar § koncernfiretap 2024 2023

Medskrivningar av andelar 1 koncernforetag § -38 395 951
Aterforing av nedskrivning andelar i koncemnforetag 33246 718 (!

33 246 718 ~38 395 981

Mot 5 Ranteintikter och liknande resultatposter 2024 2023

Riantemtikter fran koncernforetag

6 648 8BS 672 581

0 648 885 672 581
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Docusign Envelope |D: ABOSAIAA-S5009-4630-9AA2-8A40F6C06434

Heimstaden Bostad Invest 19 AB
Oreny, 559365-7512

Mot 6

Not 7

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Réntekostnader till koncernforetag

Skatt pi drets resultat

Aktuell gkatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redaovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intikter
E] avdragsgillt negativt rintenetto

Ovriga skattemiissiga justeringar

Noter till balansrikningen

Mot 8

Andelar i koncernforetas

Foretag

Organisationsnummer Site
Hennstaden Enen AB
5590935-3773

Heimstaden Paviljongen AB
559101-0417 Malmé
Heimstaden Dragarbrunn [ AB
559129-7402 Malmd
Heimstaden Bostad Marken 3 AB
559138-7229 Malmd
Heimstaden Filaden AB
359089-3219 Malmd
Heimstaden Slottsfabriken AB
559110-5423 Malmd
Heimstaden Fabriken Parkering AR
359061-1959 Malmd
Heimstaden Ansvaret AH
556719-8930 Malmé
Heimstaden Gnistan AB
S56T19-599% Malma
Heimstaden Partille Holding AB
h5B226-6331 Malmi

eimstaden Mynta AB
556819-8286 J_ Malmé

2024

-336 814
-31 71k 896

«32 055 714

2024

7 841 493
-1 615 348

0
6 B4E 824
-3 £33 476
0

2014-12-31

Antal/Kap,

andel % virde
500

100% 5 198 973

00 |

100%% 17 191 273
500

FO0% 35 596 362

Redovisat

10 450 000

100% 233 279 429

100% 209 384 9350
100% I8 671 064
100% 15 706 026
1 00% 12473 324
1% 107 885 354

1% 1 000

100% 60 732 564

2023

-18 194 00|

-18 194 (1]

-55 917 400
L1 518 984

-7 909 572
0
-3 609 412
0

2023-12-31

Redovisat
virde

2 107 996
17 191 273
35 286 169

2 950 000

233 279 429
163 925 038
18 673 607
15 706 026
12 473 324
101 924 737
1 000

33916 391

746 570 525

Sidat3avib
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Docusign Envelope 1D: ABOSAIAA-L009-4630-8AA2

Heimstaden Bostad Invest 19 AB
Oreny, 559365-7512

Ingdende anskaffningsvirde
Slutregleringar

Limnade tillskott

Utgdende anskaliningsvarde

[ngdende nedskriviongar

Arets nedskrivningar/aterforingar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Mot 9 Fordringar hos koncernforetas

Ingdende tordringar
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade fordringar

Nat 10 Finansiella instrument

812 558 436
3 460 817
32 428 000

-135 123 446
33 246 718

-101 876 728

746 570 525

2024-12-31

129 123 334
42 648 925
0

796 839 489
-37 981 053
33 700 000

812 558 436

-96 T27T 465
-38 395 981
=135 123 446
677 434 990

2023-12-31

41 000
129 082 334

171772 258

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Gvriga

finansiella fordringar, leverantGrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat vérde beddms inte avvika

Finansiella tillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetasn

Not 11 Skulder till koncernforetag
Ingdende lan

Nvya lan

Ovriga noter

Not 12 Stallda siakerheter

Pantsatta aktier 1 dotterbolag

Not 13 Eventualforpliktelser

Borgenstorbindelzer
Varav till térman 1or koncerntoretag

2024-12-31
746 570 525

171 772 258
918 342 783

872 345 301

2023-12-31

677 434 990
129 123 334

&7 345 301

2024-12-31

532 015 183
46 B87 384
0

2023-12-31

643 84

36 341
0
-111 871 158
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746 570 525

2024-12-31

I D00 000 001
I 000G 000 001

532015 184
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677 433 990
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1 000 00 001
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Docusign Envelope 1D: ABOBA3AA-H009-4630-9AA2-8A40FBCO6434

Heimstaden Bostad Invest 19 AB
Org.nr, 559365-7512

Mot 14 Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, org ur 556864-0873, med site 1 Malmd, Heimstaden Bostad
AB ingdr i en koncern didr Helmstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med sfite i Malmd, upprittar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med séte 1 Malmd, upprittar koncemredovisning, Heimstaden AB #r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med séle 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS mgar 1 en koncern
dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas

via postdfredensbora.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 15 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
[nga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Mot 16 Fiirslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star:
balanserat resuliat 33 {82 5399
arets resultat 7841493

Styrelsen fireslir att:
i ny rdkning dverfores - 40 924 (092
40 924 092

Malmb den dag som framgér av vir elekironigka underskrifi.

1GAGCAZ I 3ACA. . N BCEOFBABR0TH4AS..
- lansen

Par Thomas |
Ordforande Styrelseledamot

e — DociuSigned by
Mattis ¥ allontoft Tolrias Gronall,

L .ﬁ' 0 ;_Egﬁ_ﬁﬁ% Em Mo TB3TCEB7FBCEADT.
M&tﬁ% _"ﬁ%i@m@ | Tobias émwm?

Styrelseledamot Styrelseledamot

Vér revisionsberfittelse har limnats den dag som framgir av min elektroniska underskrift.
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SignerEvents ® . = ... Sian V%F}L Sl e i
Tobias GE{}W@EE S@r‘at ﬁﬁ WEMS m m ﬁ’ M@%
tobias.gronvall@heimstaden.com 2l Viewed: 6/17/2025 2:55:33 PM

Head of Finance I Signed: 8/17/2025 2:56:02 PM

Security Level: Emaill, Account Authentication sl AN PR-GEle ek St

TPy Signature Adoption: Pre-selected Style
{Mone) 9
Using 1P Addrass: 212.247.200.51

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow 1D 8bbbScce-6c25-42d6-8934-2789d 1884 7ef
Waorkflow Name: DocuSign 1D Verlfication
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid governmeant 1D, eIl or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Electronic D
Type of Electronic 1U: BanklD Sweoden
Transacfion Unigue 10: 11018ae8-1540-5857-9db4-7 3d2688cfh1e
Country or Region of [D; SE
Result: Passed
Performed: 6/17/2025 2:55:22 PM

Electronic Record and Signature isclosure:
Mot Offered via Docusign

Matlis Falkentoft Sent: 6/17/2025 2:56:11 PM
mattis. falkentofi@heimstaden.com Viewed: 8/117/2025 10:43:03 PM

Security Level: Email, Account Authentication S BOSIOZEASADS. Signed: 6/17/2025 10:43:39 PM
(Mone]) ;

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 176.78.218.3
Signed using mobile

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8034-2799d 18047 ef
Workflaw Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, 21D or through Knowl
|dentification Methed: Electronic 1D
Type of Electronic |D: BankiD Sweden
Transaction Unique [D: 22ed4890-52 14-5Tee-ac94-a660732d2b74
LCountry ar Region of 1D Sk
Result: Passed
Performed: 8/17/2025 10:42:47 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
wooepted: 6M17/2025 10:43:03 PM
I0y: 86bdcet-2bab-1efd-9663-8ddab6199618

sdge-Based Authentication
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" Sent B/1712025 25642 PM
Resent: 6/19/2025 8:18:39 AM
Viewed: 6/19/2025 2:04:14 PM

paul, mfm@ém mstaden.com
Chief Assst Management & Development Officer

Security Level: Email, Account Authentication | ) - | S
{NQH%F Signature Adoption: Fre-gelaected Style

Using IP Address: 104.28.57.224
Signed using mobile

igned: 6/19/2025 2.04:39 PM

Authentication Detalls

ldentity Verification Details:
Warkflow |0y 8bbbocce-bo2h-4206-8834-2 75980184
Warkflow Name: DocuSign 1D Uwﬁw&sw
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Method: Electranic 1D
Tvpe of Electronic 10; MitlD
Transaction Unique 1D; 7d586147-cab%9-594¢-bb3d-4a210013¢332
Country or Regian of ID; DK
Result: E‘ﬁmgm
Performed; 6/19/2025 £:03:44 FM

Electronic Record and Signature Disclosure;
Not Offered via Docusign

i

Thomas Hansen Sent: 6/17/2025 2:56:12 PM
thomas.hansen@heimstaden.com Viewed: 8/17/2025 4:112:33 PM

Security Level; Emall, Account Authentication T CESFBARZOTEAAD.. Signed: 6/17/2025 4:13:21 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using [P Address:
2a02:2121:6b7:c208:5b2:2b19:2eda; 1d4e
Signed using mobile
Authentication Details
Ed%mﬁy Vwﬁm‘izw Details:
low 10 8bbb5coe-6o25-42d6-8934-2788d188:
Workflow Name: Docu Sign 1D Venfication
Wﬁﬁf;ﬁﬁaw Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Norway
Transaction Unique 1D 6b7dcaff-2809-500e-84
Country or Region of 1D: NO
Result: Passed
Performed: 6/17/2025 4:12:08 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accaptad: 6/17/2025 4:12:33 PM

ID* ahbbhedf7-7i84-4796-9780-1fh 7 1feefcdd

{7ef

hd3-7dded 71838848

Sent; BM19/2025 2:.04:51 PM
Viewed: 6/23/2025 5:05:03 AM
Signed: 6/25/2025 6:51:08 PM

Johan Kling
johan.kling@se.gt.com

security Level: Emall, Account Authentication
(Mone)

FOARFASE2RI84SE .

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using P Address; 184.14.78.10

Authentication Details

Identity Verification Details:
Woarkflow |D: 9bbbbcce-6025-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Workflow Mame: DocuSign 10 Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a walid government |D, 21D or through Knowledge-Based Authentication,
dentification Methad: Electranic 1D
Type of Elactronic 1D; Bankll Sweden
Transaction Unigue D ebd08f20-5d48d-54fe-85b5-33415d47ebb
Country or Kegion of [D: SE
ﬁ%métf Pamm
Performed.; 6/23/2025 5:04.37 AM
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[dentity Verification Details:
Warkflow 11; Sbbh5cce-6025-42d6-8934-2799d18947 ef
Woaorkilow Mame: DacuSign 1D Verification
Warkiflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowl
E{‘iﬁmmmtﬁw Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BanklD Sweden
Tg'wmmm Unique 1D; ebd08f20-50d8d-54fe-05b5-3 3415
Country or Region of |D: SE
Fesull: Passed
Performed; 6/25/2025 6:48:47 PM

dge-Based Authentication,

identity Verification Detalls:
Warkflow 1D 8bbbboce-6025-42d6-8934-£ 79890188
Waorkflow Name: DocuSign |D Verification
Workflow Descri g:;aat on: The recipient will need to identi
Identification Method: Electronic IC
Type of Eﬁéﬁts‘miﬂ |D: BanklD Sweden
Transachon Unique |D: BeBe83d7-4538-688¢-a5¢ch-70M0E54173
Country or Region of 1D SE
Hesult: Passed
Performed: 6/25/2025 6:54.02 PM

4 iel

themselvas with a valid government 10, elD or through Knowledge-Based Authentication,

ldentity Verification Detalls:
Workflow 1D: Sbbbbcce-6c2b-42d8-8934-27399d1854 7ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D,
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transactuon Unique [D: 8cle83d7-4533-b880-aa1
Country or Region of 1D: Sk
Hesull: Passed
Performed: 612502025 7:24:24 PM
zord and Signature Disclosure:
epted: 6/25/2026 6:489:51 PM
HehEYe-6b80-4d09-nb5-28188

21D or through Knowledge-Based Authentication.

-70ff0f554173

..-\. o d H-gfa-: % E@S %':"‘:",&%?3:& m’iﬁ fh: o

Pagg i hﬂ:{% h?“-:'\-:\.\. ..... g :::' e el
{\.:'k. .-- |: EEEN N,

I O PR Mh . *ﬁ Fail e Sl *&*3:#”‘1‘ T R «@f“ %3‘ oot ,a~=~‘ DR IR ‘:af R PENTE et T B g IR e S ‘“““:a%.a“":.“ R VLT
%{%{; TR igﬁaﬁf 5‘:&5@& i ‘"%vz% mﬂfﬁ w-mx %*& & ﬁ%ﬁi S Qﬁ%& E ;gs%’“ 3’5%‘ R e E }WA?J o R B e ol RN ;gcﬁf,ﬁz ﬁ?ﬂ{ ’ /éa.-". i
JE *ﬁﬁ%?‘. ke m.ﬁhﬁ“ s ﬁ-ﬁ% S s M-f‘::g_lummﬂ i wamm% g S I »s;m W@sﬁ, S _,w,,,» iy s"

e %

kS

; naignerkevents: . ure
!WPEQ“E@;FI@; ﬂ%gg@k"&t Iba ﬂr

T T ik

e 3“&"""@‘%‘-:’“.-:‘“5‘ e
i .:ﬁhﬁ vy ﬂ.{f

il

AL N M T _:,:.:z.:-m_‘::; ":.-\."':-\.Q
WA N LT
X N i

S i
"w-:c.-ai gﬁ?ﬁ

elivery |

7 S Ea ME"@E
b fﬂ&’ff"’ *%% i
e St %”E%‘Eﬂ‘%ggé

SR

":'\.l" H

h‘ﬁ&mhhmf -\."u.:-\.-\."' -n.....-\.-c.. e
; i 'El'h_::'-._::'-._:%._:.-ﬁ.:.

.{.{H
:"h}.-?- H_,?C

st o B T e S R
s ?“‘%’“ G iy

SNy

.
:‘ A S N ..“'.."'

ﬁa’h%%a m%: 4 ﬂ%‘;:: -.*:."“. “%%&?ﬂﬂ e @ i
xh%g " R A i
Y --;%@EE %Q.E?ﬁgﬁﬁgw: BT

AT R ‘*ﬁw : BSOS e R
i "f\\‘zz; R m 1,*«4 x% RN T R P AR B
..\;ﬁ S TR i g e ST ﬁﬁt&i}%& %a{Eﬁ;M% fan

ﬁa_.ff\? _:ﬁ%gﬁ.ﬂ&: %ﬁ.ﬁ .ﬂ. o m

g ﬁ%“w%’%ﬁ **i*‘s"

'::-\."

"E%w*%*%wilﬂ .

st d S A
EESE RNy

.-\.-c.-ﬁ-\.k:o-\.k: i

"':ﬂ’&"h
‘m&{i‘s&.« x-\.‘i\.-\.
‘WE

_-c""-c

‘H"\. H
"'.-E"-\.'\." "%}H{ '\-\.“.E
“-‘h,:-. :""M-\."'\_-:K""-\.h"'"
-'-“‘r- S AL

T LI Py {j: A AR G T a2 A i
::‘ﬁ:’ﬁ- & T T B “9&. PR '\-"'Kf %a i e hﬁﬁ.}“ Y
F R

DR AN A
e e
PRI .-.."H-...-..'\. "‘-"‘Q-..";-.."‘- 1 ! h
e -'5-..-:-'.-.-:':-.-..-.-:':-.-. :
_&g_.%.{. A '..\, A
¥ "F.-ﬁ‘.-c "?}iﬁ%% .ih:%{'::&" '“g.'??é. reater P oty

ﬁ?\x'&lamxﬁ{

xg% %\ﬁ% h;mwﬂ;%aa%%%ghﬁﬁ.jh%.:w:r:& B

: !-.-!-.,:- e
?ﬂfﬂ_&{@m‘{

'E’EZ- YR e .:-..,-.. "‘E;- REiH

i :-c‘i:"ia-cﬁ-:é‘ ERES o
m?:::‘ﬁ:. ....... ““ﬁﬁ‘fﬁﬁ‘%ﬁ‘« x.-:“

S
By

M

“"b:h"k* % "'ﬁ'\"'h ,ﬁm:‘h""'% k 1 .- - ' L aiRt o “: - :'ﬁ. ::..\.":::..-. G R H H PR IRE 3. 13 :." EEREAEHER: EREEE .:.-.' rhef . ; . . AN ¥ A a‘\'.\é ?\.“ .E'\"\'a‘\h 'i.k'\'“ &{hﬁ Jus ' .

L . SHLEAR
:“Tlmﬁﬁt

i ‘a“ :a.m:c d%i wmm i m: + ~a~

I

g
et

E:S- ﬁ;‘i}. :-
,g ﬁf? Lo

» Fmad

R

.h-\:?“m-\.h K .
ﬂmmﬁﬁx fx :-m: .&.& E:

hn ;,# A ";"'"-’*f- g’“‘g‘?}ﬁﬁi" : : S

i :" ":: b

e ij‘f%‘;%ﬁ%
J hmﬁa Eve

:?.-#.- 3% .-\. .-.-_,5.-" . .-‘ﬁ"'\&"' ;& { {:3 -\.'5\.
.-:'bu""'*;"".-"‘h-#""-'?\. F"Su"‘.-""-'h' gl “ :.""°: 3«. W '@-\."":"’" -n.“:.““:.“"' X "“‘%

; e
L
B
i

it ef el i g Haﬁmﬁ;fﬂ'ﬁ?éw lé SRR ':"'.ZZ: et :..:.E . T R R

"'t

.'.a..':'a‘.'\.i..' .':’a‘.' .x:-.{?;ﬁ.'?h '\.\{'\.H'\.#\:#\:
x} s :

%Dk w*‘:ﬁ% ::.:'?'f”ﬁ%ﬁ%...-i:

i o
13*‘ werae *e x"’% 2,

. P S T S S T o . R T o BhE ST I T B S e i R 1 e S T ?a“ o "b-c:"'". : TR T &
"..-E'E.-E‘" _3\. R e - 3 nqa-\..-\. i s s = M PRI S P .' PR 3R grab R N B et A LA A R T T e T s % i M SEELEEE : Wk
; i W i ™ ¥y g 3 R T D A L Sl % P : g e e S T
e : o =k Z ; - 3 E R L L R Pl e it i At A T i Ry, BN H0 oo gl Fiaridiai H A ,;:-';: § i }5“ _""'.
{ e F -\k 2 setre s ”“ S et el H ) HE gt fpipindd, i + RETRETCRE T e S s o e (e P T -3‘:-:;_ Lt e : o i
il ok i A 3 R S b ] R et S S s e R e e e SRR AT R T R R et

e S .f?’ﬁ“x yhﬁﬂu@ i ﬁ-’

7 LTI ERT Lt
e TLEE .\F: P W ke THER R R

.-c"b-\..-\. an G i %\. Wi .-c:: 5-::"\-:'::
NSRRI S ﬁ:wz ey

o
-

%:& ;:-”h--._;;_ ;:-é,' ﬂ,:,g.-; ¥ -E"\-:"'l.".-\.t“'" “g'-':t WA TR LU B B T 1YY
A :

A '-C: Zrah e
A :-:"E::"a'rE “‘"ﬂ
i %.-:.-kk::' E"' ER ﬁ

Envelope Summ aryEvents

.-g,..g'ﬁxi‘.% # 3“,:3?-' .-:395 %} ﬁ’%gz %’\ \5“-\-: “ Mgy 1 AR T sl -w-g,:"-‘: - -\-:-\..-a-\. éﬁééﬁ ok St BT “"'E"" _ﬂ:ﬁ:ﬁa
...... ] i

:? P B c;{ T %’f aari“& g R R St

Envelope Sw’i ﬁﬁ ?mi‘i‘iﬁé mmzw ﬁ%M
Certified Delivared sacurity Checked 812372025 6:05:03 AM
Signing Complete sacurity Checked 6/25/2025 6:51:08 PM
Completed sacurity Checked 6/26/2025 6:51:08 PM

{H’h'l.h"'\. '\'H

%ﬁﬁiﬁ*ﬂ !

ey ‘°"\. 2\:-\.%..’}.

.\,:H

A .{H\{ h'H.H'H._‘N

x M ‘C -‘ih h o
A Y :a.ﬁ:é’“x :ﬁ LT
iide A i 'ﬁﬁh S,

B, B

-'%: %’*-ﬁu":-:‘:‘l-.*‘ﬁ'&ms-
ﬁa‘b'\'ﬁ"\'\. ':'E'hk

SRR N g T T e e R e Tt e R B TN O L ol T RC IR T

A e R T G N
i R R R e TR

R ?1 ?iﬁ""??“%*‘ﬂ“ﬁ".

Ei ”‘Eim i

el n
E Lyt L s i
it wsline™y Slieel ”s e «a:“ 5"},%& f&ﬁﬁ’ﬁm o

A e a5
:?Q“;;?“%ﬁ’f,;_;.’;ff‘?h .
LR i :-\,E.‘ i

.-

Tt e
*s'*ﬁ"*s"'-"'*s-':?'*:i"'




Elaectronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to: Mattis Falkentoft, Thomas Hansen, Johan Kling

ELECTRONIC RE

From time to time, H
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
satisfaction and agree to this Electronic Record and Sig
SD), please confirm your agreement by selecting the check-

box next to ‘I agree to
atures’ before clicking ‘CONTINUE’” within the DocuSign

information electronically to your

Disclosure (ER

use electronic records and sigr
syslerm.,

Getting paper copies

y record provided or made available

At any time, you m paper copy of an
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a D he documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our otfice to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

drawing vour consent

If you decide to receive notices and disclosures from us ¢electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps 1n transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper forma
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system t
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




P TR T R i, YT BanRhl - han i

procedures described herein, we will provide
ﬁi@ﬂtmmmﬂy {0 yml @hmugh ﬁm h Eygwm al% it notices, dm{: Osures,
:md d{}mm%nm that are required to be provided or made

authorizations, acknowled;
available to you duriing ih% ns::af our ml&tmmm yﬁm To reduce the chance of you

immﬁdmt@ly :&Emw tmi d&gcrébm tm
disclosures

below. Please also see @ilm i,
not to receive delivery of the notices and

described
consequences of your electing
electronically from us.

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent {o
recerve notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstad

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email &dmsg where we should smé notices :
electronic &Ely to you, mu mugt send an email message to us at melanie.schober@ _
%néé in the body of such mqmﬁt you must state: your pmwemg email a,dmmj y&m new ﬁmmi
address. We do not require any other information from you to change your email address.

3 '_l.. dlSGEﬂ SUICS

1r new email address through your

If you created a DocuSign account, you may update it with yor
account preferences.

To request paper copies from

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

disclosures i electronic

to recerve future notices and

To inform us that you no longer wish
format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subse

________ quent page,
box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

select the check-

1i. send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and -m the %mdy of such r&qamgg mu must
state your email, full name, mmimg %édg ess, an{i teig

information from jﬂ:m to withdraw consent.., The mﬂmqmmgm ﬁf Wm w.imdmwm, O
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for usin g %Zh@ i4 5y;5tﬁm may change over time. Thi%
mwm%: gygmm rﬁ%mremﬁms are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-gui

Acknowledging »

sign documents electronically

to us tha
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have

t you can access this information electronically, which will be similar to

To confirm

read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save 1t for your future reference and access. Further,
it you consent to rﬂce&wmg notices and disclosures exclusively in electronic f&nnm as described
elect the cheﬁkmbm next to °I agree to use electronic records and signatures’ before

rithin the DocuSign system.

and signatures’, you confirm

- check-box next to I agree to use electronic records

raf’%mmﬁ and access; mm
Until or unless you notify Hein
exclusively through %Eefstmmg
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.

eans Eﬂ notices, émlmuwg &uﬂmmamms




3635071707239

Till bolagsstémman i Heimstaden B

Org.nr. 559365-7512

Rapport om drsredovisningen

Wi har utfort en revision av arsredovisningen f&r Heimstaden Bo-
stad Invest 19 AB for ar 202k,

Enligt var upplatining har arsredovisningen upprittats | enlighst
med arsredovisningslogen och ger en i alla vasentiiga aveesenden
riattvisonce bild ov Helmstaden Bostad Invest 19 ABs finansielio
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
oo knssafldde far dret enligt dreredovisningslagen. Forvaltnings-
berGttelsen dr frenlig med dreredovisningens Svrigo delor.

Vi tillstyrker dirfér ott bolagsstmmon foststiller resulbotrdh-
nirngen och balansrdkningsn.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(154] och god revisionssed i Svarige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive ndrmare | avanittet Revisorns ansvor. Vi 8r abero-

Hogtad Invest 19 AB

ende | forhdllonde till Helmstaden enligt god
revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort wart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrekligo och

Andamalsenliga som grund f6r vara uttolanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att draredovisningen uppriit-
tas och att den ger en rittvisande bild enligt Greredovianingslagen,
otyrelsen ansvaror dven tér den interna kontroll som den bedomer
&r nddviindig fr att upprétto en dreredovisning som inte innehél-
ler ndgra viisentligo felaktighster, vars sig dessa beror po cegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovieningen onsvarar styrelsen fiir be-
démningen av bolagets formagao att fortsdtto verksamheten. Den
upplyser, ndr s& &r tillampligt, om farhéllanden som kan paverka
tormagan ait fortsfitia verksamheten ach ottt anvlinda antagan-
det om fortsatl dritt. Antagondet om fortsott artt tilldmpos dock
inte om sturalsen avser att likvidero bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nbgot realistiskt alternativ till att gdra na-
got av detta,

Revisorns ansvar

Véro mal 8r att uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida Gre-
recdovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
hetar, vare gig dessa beror pd cegentligheter eller misstog, och oft
[Aming en revigionsherGttelse som innendller varo uttalondsn. Him-
lig stikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men Gr ingen garonti fbr

(V| H1GI_vi-B1XSvE

att en revision som utfdrs enligt 154 och god revisionssed | Bverige

alitid kommer att upptiicks en viasentlig felaktighet om en s&dan

finns. Feloktighster kan uppstd p6 grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vidsentliga om de engkilt eller tillsaommans
rimligen kan frvintas pdverka de ekonomiska beslut som anviin-

dare fattar med grund | reredovizningen.

Som del av en revigion enligt 154 anviinder vi professionellt ams-
déme och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela re-
visionen. Dessutonm:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga telaktighster
i dreredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar ooh utfdr gronskningsdtgdrder bland annat uti-

fran desso risker och inh@imtar revigionsbevis som dr tilliGokligo
och dndamdlsenliga f8r att utgbra en grund f&r varo uttalonden.
Rigken t6r ott inte upptacko en vasentlig felaktighet till #&lja av oe-
gentligheter 8r higre &n f&r en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom osgentligheter kan innetotta ageronde | mas-
kapi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidostittande av intern kontroll.

+  gkaffar vi oss en fiirstdelse av dan del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f8r var revision f6r att utforma gransknings-
Stobrder som Gr [@mpliga med hiinsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

«  ubvGrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten | styrelsens uppshkattningar | redovisningen
ach tillhdrarde upplysningar.

» drar vi en slutsats om l&mpligheten i ott styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av drsredovisningen.
Wi drar ocksd an slutsats, med grund | de inhdimtade revisionsbeavi-

sen, om huruvida det finns ndgon viisentlig osikerhetsfoktor som

avser stdong hiindelser eller férhdllanden sem kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets fBrmaga att fortséitta verksamhsten. Om
vi drar slutsatsen att det finnz en visentlig cadkerhetsfaktor, mste
wi 1 revisionsberdttelsen fasta uppmbrksomheten od upplysning-
arna i drsredovisningen om den visentligo ostikerhetstaktom eller,
om sadana upplysningar ar otillréicklige, madifiera uitalandet om
arsredovisningen. Vara slutsotser baseras pd de revisionsbevis
sam inhdmtas fram till datumet 6r revigionsberdttelsen, Dock kan
framtida héindelser eller forhallanden géira ott ett bolag inte langre
kan fortstitta verksamheten.

«  ubvlirderar vi den vergripande presentationen, strukiuren och

innehallet | dreredovisningen, déribland upplysningarma, och om

arsredovigningen daterger de underliggande transaktionerna och
héndelserma pd ett 8t som ger en réthvisande bild.

Wi maste informera atyrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och Tnrikining samt tidpunkten f&r den, Vi maste

JuExe
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ocksds informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déiribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen

sam vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

tattningar

Littalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfiirt en revis-

ion av styrelsens férvaltning for Heimataden Bostad Invest 19 A
fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betrftande bola-

gets vinst eller frlust,

Vi tillstyrker att bolagsstGmman disponerar vinsten enligt férslaget

| farvaliningsberéitielzsen och beviliar styrelsens ledaméter an-
svarstrinet tor rike

Cirund for uttalanden

Vi lar utfért revisioren enligt god revigionssed | Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmoare | avanittet Hevisorns anavar, Vi
fir oberoende i forhallande till Heimstaden Bostad Inveast 19 AB an-
ligt god revisorssed | Sverige ach har | 8vrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

L]

Yi anser git de revisionsbeviz i har inh8mtat &r tillrickiioa och
andamélsenliga som grund fér vara uttolanden.

Styrelsens ansvar

&

Det ar sturelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bologets vinst eller férlust. Vid férslog till utdelning inne-
fattar detto blang annat en beddmning ov am utdelningen ar for-
avarlig mad hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och rigker stdller p& storleken av bologets egno kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f8rvaltningen av
%

pande bedbma bolagets ekonomiska situotion och att tillse ott bo-

etta innefottor bland onnot att fortl-

bolagets angeldgenheter.

lagets orgonisation &r utformad &b att bokfSringen, medelsférvalt-
ningen och bologets ekonomiska nngeldgenheter | Gerigt kontroli-

aras pd ett betryggands sttt

Malmb, enligt datum som framgdar av elektronisk signering.
rant Thomton Sweo

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revizsorns angvoar

Yart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande aom ansvarsfrihet, 8r att inhamta revisionsbevis f8r att

med en rimlig grad av sékerhet kunno beddéma om nigon styrelse-
ledamot | ndgot vasentligt ovseende:

» faretagit ndigon atgéird eller gjort sig skyldig 4l nagon fbrsum-
melse som kan fBranleda eradttningsskyldighet maot bolaget, eller

»  pd ndgot annat séitt handlat i strid med aktiebolagslager, ars-
réﬁﬁﬁmmgﬁmgm eller bolagsordningen.

Vart mal betréiffonde revisionen ov férslaget till dispositioner av
balagets vinst eller f8rlust, och ddrmed wairt uttalarnde om detta, &r

att med rimlig grad av shkerhet bed6ma om férslaget ar frenligt
med aktiebolagslagan.

Rimlig stikerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men ingen garonti 16r

att en revision som uthdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiickn atgarder eller férsurmmelser som kan f6ran-
leda erstittningsskyldighet mot belaget, eller att ett tdrslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r térenligt med aktie-

bolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige onvén-
der vi professionellt omd&me och har en professionelit skeptisk in-
stéillning under helg revizionen. Gronskningen av fbrvaliningen
och farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar aig frimst pad revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgirder som utfors baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och visantlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sGdona atgarder, omriden och f6r-
hillanden som ar visertligo for verksomheten och d@r avsteg ooh
tvertriidelser skulle ha sérskild betydelse 18r bologets situation. Vi
gar igenom och privar fottode beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgéirder och andra forhéllanden som &r relevanta f8r vart utta-
lande om ansvarsfrihet,

Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
loner betrdffande bologets vinst eller forlust har vi gronskat om
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