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Arsredovisning

och

Koncernredovishing

for

T & J Sjolander AB

556770-7608

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i T & J Sjélander AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i
arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har
faststalits pa arsstamma 2023-06- lq. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens mea
originalen.

Goteborg 2023-06- 2.9
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T & J Sjdlander AB 1 (22)
Org.nr 556770-7608

Styrelsen for T & J Sjélander AB avger féljande drsredovisning och koncernredovisning for rakenska psaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

T & ] Sjélander AB dger och forvaltar virdepapper inklusive de heldgda dotterféretagen Top Swede Fastighets AB,
F&E Fastighets AB, EMMFI AB. Bolaget &dr dven komplementdr i Sjdlander Fastigheter i Goteborg KB.

F&E Fastighets AB samt Sjélander Fastigheter i Goteborg KB forvaltar fastigheter medan EMMFI AB bedriver
forsdlining av barn- och fritidsklider. Top Swede Fastighets AB bedriver ingen aktiv verksamhet.

Féretaget har sitt sdte i Goteborg.

Flerarsoversikt (tkr)

Kancernen 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 14 756 12 619 145 929 116 883
Resultat efter finansiella poster 4 958 72 770 25 549 17 070
Eget kapital 132 180 128 339 130 150 114 398
Soliditet (%) 24 81 62 61
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 3 064 128 175 11 357 10 919
Eget kapital 130 364 128 147 74 235 67 469
Soliditet (%) 100 100 99 92
Forandring av eget kapital

Aktie- Annat eget kapital
Koncernen kapital inkl. rets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 000 128 238 999 128 338 999
Utdelning till aktiedgare -491 874 -491 874
Arets resultat 4 332 429 4 332 429
Belopp vid arets utgang 100 000 132 079 554 132 179 554

Aktie- Balanserat Arets

Moderbolaget kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 000 135 441 127 911 998 128 147 439
Disposition beslutad av arsstdamma:

Balanseras i hy rakning 127 911 998 -127 911 998 0
Utdelning till aktiedgare -491. 874 -491 874
Arets resultat 2 708 063 2 708 063
Belopp vid &rets utgang 100 000 127 555 565 2 708 063 130 363 628
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Org.nr 556770-7608

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kroror):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att

i ny rakning overfores

Koncernens och moc
samt kassaflodesana

127 555 565
2 708 063
130 263 628

130 263 628
130 263 628

2 (22)

erbolagets resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar

yser med noter.
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Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
C e w 1 ~2022-12-31 -2021-12-31
Resultatrakning
[
£
o Nettoomséttning 2 14 755 967 12 618 987
:c;a Gvriga rérelseintikter 0 108 378
o 14 755 967 12 727 365
()
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -7 054 465 -5 440 373
Ovriga externa kosthader 3 -648 917 -739 684
Personalkostnader 4 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materielia och
immateriella anldggningstillgangar 5,6 -2 951 895 -2 994 274
Ovriga rérelsekostnader -3 210 0
-10 658 487 -9 174 331
Rérelseresultat 4 097 480 3 553 034
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 7 0 69 921 169
Resultat fran dvriga foretag som det finns ett dgarintresse | & 2 406 782 0
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar
anldggningstillgangar -917 349 0
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 157 010 34
Réntekostnader och liknande resuitatposter -785 883 -704 373
860 560 69 216 830
Resultat efter finansiella poster 4 958 040 72 769 864
Resultat fore skatt 4 958 040 72 769 864
Skatt pa arets resultat 9 -844 492 -580 603
Uppskjuten skatt 218 881 0
Arets resultat 4332 429 72 189 261




T & J Sjélander AB
Org.nr 556770-7608

Koncernens
Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

2022-12-31

43 391 688
1245916
44 637 604

40782 176
4 379 000
45 161 176

89 798 780

4 766 334
281 568
103 942

5 151 844

63 342 885
68 494 729

158 293 509

4 (22)

2021-12-31

45 653 083
1733 715
47 386 798

41 431 525
4 647 000
46 078 525

93 465 323

3 547 551
856 550
52961

4 457 062

59 805 562
64 262 624

157 727 947
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Koncernens
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Balanserade vinstmedel, inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

| everantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

15

16

2022-12-31

100 000
132 079 554
132 179 554

1673 622
1673 622

20 224 8185
20 224 8§19

1025 660
289 564
215 466

1109 222

1575 602

4215 514

158 293 509

5 (22)

2021-12-31

100 000
128 238 996
128 338 996

1 892 503
1892 503

21375479
21375 479

2 780 000
685 332
235672
853 622

1 566 343

6 120 969

157 727 947



T & ] Sjolander AB
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m

Betald skatt

Kassafl6de fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i roreisekapital
Forandring av varulager aoch pagaende arbeten
Fdrdandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskulder

Fordandring av kartfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

[Investeringsverksamheten

Investeringar | materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
FOrsdljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets hdérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4 958 040
3 869 244
-864 698

7 962 586

0

-1 218 783

524 002
-395 768
264 860
7 136 897

-202 700
0
0
-202 700

-2 905 000
-491 874
-3 396 874

3 537 323

59 805 562
63 342 885

6 (22)

2021-01-01
-2021-12-31

/72 769 864
2994 274
-869 059

74 895 079

337 592

-2 957770
-449 582
-1 184 801
801 918
71 442 436

-4 750 000
-16 431 525
72 435 615
51 254 090

-2 260 000
-74. 000 000
-76 260 000

46 436 526

13 369 036
59 805 562
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Moderbolagets
Resultatrakning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran Gvriga féretag som det finns ett dgarintresse |
Resultat fran dvriga vdrdepapper och fordringar som ar
anldggningstillgangar

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-48 289
-48 289
-48 289

1 465 650
2 406 782

-917 349
156 88/
3111 970
3 063 681

3 063 681

-355 618
2 708 063

7 (22)

2021-01-01
-2021-12-31

-115114
-115 114
-115 114

128 289 859
0

0

34

128 289 893
128174779

128 174 775

-262 781
127 911 998
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T & J Sjclander AB
Org.nr 556770-7608

Moderbolagets
Balansrakning

TILLGANGAR
- Anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernfdretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldaggningstillgangar
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

19, 20
21
10
11

12

2022-1.2-31

25515 151
5514 700
40 782 176
4 379 000
76 191 027

76 181 027

317 265
317 265

53 885 336

54 202 601

130 393 628

8 (22)

2021-12-31

24 049 501
5514700
41 431 525
4 647 000
75 642 726

75 642 726

814 439
814 439

51720273

52 534712

128 177 439
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Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31
—_— 1
Balansrakning
o
I
4
o EGET KAPITAL OCH SKULDER
rz}
oo Eget kapital 22,23
ik Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 127 555 565 135 441
Arets resultat 2 708 063 127 911 998
130 263 628 128 047 439
Summa eget kapital 130 363 628 128 147 439
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 30 000 30 000
Summa kortfristiga skulder 30 000 30 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 393 628 128 177 439



£
Gt
1)
4

£
Covd

i
i

(]

T & ] Sjélander AB
Org.nr 556770-7608

Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den [6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsdljning av dotterforetag

Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Utlaning till dotterforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde

Likvida medel vid arets horjan
Likvida medel vid arets slut

Not

17

2022-01-01
~2022-12-31

3 063 631
-548 301
-262 899

2 252 4381

404 456
0

2 656 937

o O O O

-491 874
-491 874

2 165 063

51720273
53 885 336

10 (22)

2021-01-01
-2021-12-31

128 174 779
-4.090 720
-262 781

123 821 278

-429 093
-8 126

123 384 (59

817 044
-16 431 525
14 164 048
-1 450 433

-74 000 000

-74 000 000

47 933 626

3 786 647
51720 273
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Org.nr 556770-7608

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovishingen och koncernredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderforetaget och koncernen tilldimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Vid férsdlining av varor redovisas normalt inkomsten som intakt nér de vdsentliga férmaner och risker som ar
forknippade med dgandet av varan har 6verforts fran foretaget till kbparen.

Hyresintakter redovisas in den period hyran avser.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovishingen har upprattats enligt férvirvsmetoden. Detta innebdr att férvdrvade verksamheters

identifierbara tillgdngar ach skulder redovisas till marknadsvirde enligt uppréattad férvirvsanalys. Overstiger
verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvérdet av de férvantade nettotillgangarna enligt

forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag
Koncernredaovisningen omfattar, férutom moderforetaget, samtliga féretag i vilkka moderféretaget direkt elier

indirekt har mer &n 50 % av rostetalet eller pd annat satt innehar det bestammande inflytandet och ddrmed har en
ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade vinster

elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar ett

nedskrivningsbehov.
Fordndring av internvinst under rékenskapsaret har elimineras i koncernresultatrakningen.
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Org.nr 356/770-7608

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivhingar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Foljande
avskrivningsprocent tilldmpas:

Bygghader 2-5%
Ihventarier, verktyg och installationer 10-20%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och nar
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Utgifter fér |6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Varulager

Varulagret har varderats till det [dgsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoforsaljningsvarde pa balansdagen.
Med nettoforsaljningsvarde avses varornas beraknade forsaljningspris minskat med férsaljningskostnader. Den
valda varderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekter redovisas i eget

kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rdakenskapsars inkomstskatt

som annu inte redavisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning sker

enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga vdrden for
tillgangar och skulder samt for dvriga skattemaéssiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga éverskott. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning sé@rredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar h{':inftirlig till

obeskattade reserver.

Ersdttningar till anstéllda

Ersdttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som féretaget [amnar till de anstdllda. Kortfristiga
ersattningar utgdrs av bland annat |6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersattning efter avslutad
anstdllning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller
informell forpliktelse att betala ut en erséttning till foljd av en tidigare handelse och en tillférlitlig uppskattning av

beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafiédet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en kortare [6ptid
an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.




T & ] Sj6lander AB
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kosthader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Soliditet (%)

13 (22)

lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Koncernen
2022 2021
Nettoomsdttningen per rdrelsegren
Forsdlining av klader och skyddsutrustning 7771722 5911 201
Hyresintakter 6 984 245 6707 786
14 755 967 12 618 887

Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning, dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som

foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2022
Baker Tilly EMK KB
Revisionsuppdrag 94 279
94 279
Moderbolaget
2022
Baker Tilly EMK KB
7 500

Revisionsuppdrag
7 500

2021

156 753

156 753

2021

76 250
76 250
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Not 4 Anstdllda och personalkostnader (storre foretag)
b Koncernen
4 Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner har e] utbetalats.
"
nﬂu
E€ Konsfordelning bland ledande befattningshavare
o Andel kvinnor i styrelsen 0% 0 %
e Andel man i styrelsen 100 % 100 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 50 % 50 %
Andel man bland Svriga ledande befattningshavare 50 % 50 %
Moderbolaget
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra |6ner har ej utbetalats.
Not 5 Bygghader och mark
Koncernen
2022 2021
Ingaende anskaffningsvdrden 68 700 215 63 950 215
Inkép 202 700 4 750 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 68 902 915 68 700 215
Ingaende avskrivningar -23 047 132 -20 583 036
Arets avskrivningar -2 464 095 -2 464 096
-25 511 227 -23 047 132

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde 43 391 688 45 653 083
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

e Koncernen

E’"‘ 2022 2021

ch

o Ingdende anskaffningsvérden 5 088 563 7 781 038

&g Forsdljning av dotterfGretag 0 -2 692 475

& Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5088 563 5088 563
Ingaende avskrivningar -3 354 848 -4 523 273
Forsdljning av dotterforetag 0 1698 603
Arets avskrivningar -487 799 -530 178
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 842 647 -3 354 848
Utgaende redovisat varde 1245 916 1 733 715

Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag

Koncernen
2022 2021
Resultat vid avyttring av dotterféretag 0 69 921 169
0 69 921 169
Moderbolaget
2022 2021
Erhallna utdelningar 0 2 700 000
Resultatandelar fran kommanditbolag 1 465 650 1390720
Resultat vid avyttring av dotterforetag 0 124 199 139
1 465 650 128 289 859
Not 8 Resultat fran ovriga foretag som det finns agarintresse |
Koncernen
2022 2021
Erhallna utdelningar 2 406 782 0
2 406 782 0
Moderbolaget
2022 2021
Erhallna utdelningar 2 406 782 0

2 406 782 0




T & J Sjclander AB
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstdamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Effekt av dndrad skattesats

Ej skatteplikiga intakter

Ej skattepliktig vinst avyttring dotterféretag
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuel| skatt
Totalt redovisad skatt

Avstdmning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktig utdelning fran dotterforetag

Ej skattepliktig vinst avyttring av dotterforetag
Ej skattepliktiga intakter

Justering avseende skatter for féregaende ar
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

12,62

Pracent

20,60

11,61

2022

-844 492
218 881
-625 611

2022

Belopp
4958 040

-1 021 356

-220 575
120 432
495 883

§,

-625 611

2022

-355 618
-355 618

2022

Belopp
3 063 631

-631 118
-220 245
0O

0

495 863
-118
-355 618

Procent

20,60

0,80

Procent

20,60

0,21

16 (22)

2021

-685 742
105 139
-580 603

2021

Belopp
72 769 864

~14 990 592
-1 501 683
5198

0

15906 474
~-580 603

2021

~262 781
262 781

2021

Belopp
128 174 779

-26 404 004
-1 501 683
556 200

27 086 706
9

0

-262 781
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Org.nr 556770-7608

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden

inkdp

Forsaljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden

inkop

Forsaljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 11 Kapitalforsakring
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende nedskrivhingar

~ Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31
41 431 525
O

-649 345
40 782 176

40 782 176

2022-12-31
41 431 525
0

-649 349
40782 176

40782 176

2022-12-31

5 000 000
5 000 000

-353 000

-268 000
-621 000

4 379 000

2022-12-31

5 000 000
5 000 000

~353 000

-268 000
-621 000

4 379 000

17 (22)

2021-12-31
25 000 000
16 431 525

0
41 431 525

41 431 525

2021-12-31
25 000 000
16 431 525

0

41 431 525

41 431 525

2021-12-31

5 000 000
5 000 000

-353 000

O
-353 000

4 647 000

2021-12-31

5 000 000
5 000 000

-353 000
O
-353 000

4 647 000
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Not 12 Ovriga fordringar
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordran avseende aktuell skatt 0 322 565
Ovrigt 281 568 533 985
281 568 856 550
Moderholaget
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordran avseende aktuell skatt 57 407 322 565
Ovrigt 253 858 491 874
317 265 814 439
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga interimsfordringar 103 942 52 961
103 942 52 961
Not 14 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt avseende Gvervarden i fastighet 1673 622 1892 503
Belopp vid arets utgang 1673 622 1 892 503
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Koncernen
Nedan framgar kancernens langfristiga skulder till kreditinstitut.
Krediter Lanebelopp Lanebelopp
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan i F & E Fastighet AB 21250479 22 130479
Fastighetslan i Sjélander Fastigheter | Géteborg KB 0 2 025 000
21 250 479 24 155 479

Del av langfristiga bankldn som ska amorteras inom 1-5 ar: 5 128 tkr {9 645 tkr).
Del av langfristiga bankldn som ska amorteras efter > 5 ar: 16 122 tkr (11 730 tkr).
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 6 878 191 924
Forutbetalda intdakter 1388724 1262419
Ovriga upplupna kostnader 180 000 112 000
1575 602 1 566 343
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga upplupna kostnader 30 000 30 000
30 000 30 000
Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Aterldggning avskrivningar 2 951 895 2994 274
Nedskrivning av finansiell anlaggningstillgédng 917 349 0
3 869 244 2994 274
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Resultatandel fran koncernféretag, ej erhallen -1 465 650 -1 390 720
Utdelning fran dotterféretag, ej reglerad 0 -2 700 000
Nedskrivning av finansiell anldggningstillgang 917 349 0
| 548 301 -4.090 720
Not 18 Inkdp och férsaljning mellan koncernforetag
Koncernen
Under aret har inga koncerninterna inkdp eller férséljningar agt rum.
Not 19 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 24 049 501 26 900 126
Forsaljningar 0 -817 044
Tillskott aterbetalat fran dotterforetag 0 -624 301
Resultatandel fran KB 1 465 650 1390720
Insdttning/uttag KB a -2 800 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25 515 151 24 049 501
Utgaende redovisat virde 25 515 151 24 049 501
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Org.nr 556770-7608

Not 20 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Top Swede Fastighets AB 100% 100% 500 50 000
F & E Fastighet AB 100% 100% 500 8 744 843
EMMF! AB 100% 100% 500 50 000
Sjolander Fastigheter i Goteborg KB 16 670 308
25515 151
Org.hr Sate Eget kapital Resultat
Top Swede Fastighets AB 556965-4493 Goteborg 50 Q00 0
F & E Fastighet AB 556966-0235 GoOteborg 2 820 162 1396 060
EMMFI AB 559146-4309 Goteborg 1 337 001 487 330
Sjolander Fastigheter i Gotehorg KB 099720-2316 Goteborg 16 673 152 1 465 650
Not 21 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5514 700 14 178 748
Tillkommande fordringar 0 2 700 000
Avgaende fordringar 0 -11 364 048
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5514 700 5514 700
Utgaende redovisat virde 5514 700 5514 700
Not 22 Antal aktier och kvotvarde
Moderbolaget
Antal Kvot-
Namn aktier virde
A-Aktier 1. 000 100

1 000



T & J Sjélander AB
Org.nr 556770-7608

Not 23 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Farslag till vinstdisposition
Styreisen foresiar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
| hy rakning Overféres

Not 24 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Koncernen

For skulder till kreditinstitut:
~Gretagsinteckningar
~astighetsinteckningar

Moderbolaget

Bargensforbindelse for dotterféretags skulder till kreditinstitut:

Fastighetslan
Checkkrediter

Komplementadrsansvar:
For skulder i Sjolander Fastigheter i Goteborg KB

2022-12-31

127 555 565

2 708 063

130 263 628

130 263 6238
130 263 628

2022-12-31

1 000 400G
40 575 000
41 575 000

2022-12-31

21 250 479
1 000 0G0
22 250 478

627 703
627 703

21 (22)

2021-12-31

1 000 0G0
40 575 000
41 575 000

2021-12-31

24 155 479

1 000 000
25 155479

1643 264
1 643 264
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Goteborg 2023-06- ZC]

Min revigionsbefdttels

Kristian Thore
Auktoriserad revisor

ar limnats 2023-06-2.9
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 T & J Sj6lander AB
Org.nr. 556770-7608

Rapport om arsredovisningen och koneernredovisningen
Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen {6r T & J Sj6lander AB 10r ar
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassafléde

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen f6r moderbolaget
och 0r koncernen.

Grund for uttalanden |

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende 1
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort matt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvéndig fOr att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som mte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av
bolagets och koncernens forméaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte mnehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog
grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen och

koncernredovisningen.

Baker Tilly EMK K8, a mamber firm of Baker Tilly Sverige AB, trading as Baker Tilly is a member of the global network of Baker Tilly International Lid, the members which are separate and independent legal entities.



@ bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 rsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
dndamadlsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken {or att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig mformation

eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision 16r
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med héinsyn till omsténdigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om l&mpligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet

av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns niagon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller

foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1

revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om drsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

» inhdmtar jag tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen 1
enheterna eller affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig for mina

uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, dédribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Baker Tillv EMK KB. a member firm of Baker Tilly Sverige AB, trading as Baker Tilly Is a member of the global network of Baker Tily Intemational Lid, the members which are separate and Independent legal entitles,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven uttort en revision av
styrelsens forvaltning for T & J Sjolander AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och &ndaméilsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis {0r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

"« pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om f6rslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Baker Tilly EMK KB, a8 member firm of Baker Tilly Sverige AB, trading as Baker Tilly is a member of the global network of Baker Tilly ntemational Ltd, the members which are separate and independent legal entitles.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
f6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

istiad Thore
Auktoriserad revisor

Baker Tilly EMK KB, a member firm of Baker Tilly Sverige AB, trading as Baker Tilly is a member of the global netwark of Baker Tilly Intemational Lid, the members which are separate and independent legal entities,




