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ARSREDOVISNING

och

KONCERNREDOVISNING
for
Varis Forvaltning 1 Goteborg AB

Org. nr. 556720-7534

Rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot 1 Varis Forvaltning 1 Géteborg AB intygar, att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen samt att resultatrakningen och balansrikningen 1 koncernredovisningen.

har faststillts pd arsstimma den{Ljuni 2025.
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens torslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och koncernredovisningen samt revisionsberéttelsen
stimmer 6verens med originalen

Goteborg den 3 juni 2025.

() (-

Vesa Varis
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Arsredovisning for Varis Forvaltning i Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmiint om verksamheten
Bolagets huvudsakliga verksamhet dr fastighetsforvaltning samt handel med och forvaltning av virdepapper.

Bolagets séte dr Goteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Tidigare gjord nedskrivning i moderbolagets kapitalfGrsékring har delvis aterforts.
Den nybyggnation som paborjades under 2023 i bolaget Varis Ardds Industrivigi Goteborg AB har slutférts.

Andelarna 1 GenerationVaris AB har avyttrats.

Flerarsoversikt (tkr)
Koncernen

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet %

Flerarsoversikt (tkr)
Moderbolaget
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet %

Forandringar i eget kapital, koncernen

Koncernen
Ingéende balans
Utdelning pa
ordinarie stdmma
Forskjutning fran
fria reserver
Arets resultat enl

faststidlld RR

100 000

Aktie-
kapital
100 000

Bundna
reserver

508 606

1111600

1 620 206

2024

36 810
9616
255 448
45

2024

4518
6453
141 103
70

2023

32 351
-8 318
240 218
45

2023

3 915
-12 819
132761

68

Fria reserver

108 459 556

-1 500 000

-1 111 600

8 324 010

2022

27 800
-20 750

229 107
52

2022

3 971
-23 382
142 023

71

Summa
eget kapital
109 068 162

-1 500 000

8 324 010

114 171 966 115 892 1'72/{

2021

20 777
43 353
254 427
50

2021

4 398
41 844
169 532
73

2020

28 168
7288
246 859
41

2020

2 814
5425
139 100
59
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Arsredovisning for Varis Forvaltning i Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

Forindringar i eget kapital, moderbolaget

Aktie- Balanserat resultat Summa
Moderbolaget kapital inkl arets resultat eget kapital
Ingdende balans 100 000 00 368 403 90 468 403
Utdelning enhigt
stimmobeslut -1 500 000 -1 500 000
Arets resultat enl
faststdlld RR 7 645 807 7 645 807
Utgaende balans 100000 06514210 96 614 210

Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital 96 514 210 kr, disponeras enligt f6ljande.

till aktiefigarna utdelas 1 000 000
Balanseras 1 ny rikning 95014 210
96 014 210

Utdelning per aktie uppgar till 1 000 kr.
Styrelsen foreslar att betalningsdagen {6r utdelningen bestéms till dagen for arsstimman, 2025-06- .

Styrelsen anser att den foreslagna utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens
art, omfattning och risker stéller pé storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Vad betriffar koncernens och moderforetagets resultat och stéllning 1 dvrigt, hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter. }{




Arsredovisning for Varis Forvaltning 1 Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiikter m m
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella

ank=20230626:2025062711268

anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultatandelar kommanditbolag (koncern)
Resultat fran avyttring av andelar 1 koncernforetag
Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordandring av periodiseringstond
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

Koncernen
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
36 809 996 32 350 993

829 394 (022

36 810 825 32745 015
-0 134 918 -10 750 273
-1 524 041 -877 035
-2 906 558 -3 348 125
-3 977 926 3777 825
-3 739 367 -5 489 698
-23 282 810 24 2472 956
13 528 015 8 502 059
0 O

{, 0

2778 456 -11 421 229
108 934 140 555

-6 799 658 -5 539 463
9615 747 -8 318 078
0 0

0 0

0 0

Q615 747 -8 318 078
-1 291 737 -539 571
8324 010 -8 857 649

Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

4 517 564 3915211
829 28 195
4 518 393 3 943 406
0 0
-1 524 041 -877 035
-1 489 031 -1 376 762
-3 977 926 -3 692 523
-103 000 -220 525
-7 093 998 -6 166 845
-2 575 605 -2 223 439
5 709 094 241 131
-2 000 0
2778 456 -11 421 229
558 949 592 629
-16 016 -8 476
6 452 878 -12 819 384
-1 400 000 0
3 650 000 4 975 000
-125 000 -200 000
8 577 878 -8 044 384
932 071 -446 533
7 645 807 -8 490 917 A
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Arsredovisning for Varis Forvaltning i Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlidggning
Inventarier, verktyg och fordon

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag

Langfristiga fordringar hos koncernftretag
Langftristiga fordringar hos intresseforetag
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundtordringar

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intressefOretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
226 758 705 191 169 069
875 329 24 027 596
1262 116 1629 017
228 896 150 216 825 682
0 0
4 964 352 4 964 352
0 0
750 000 750 000
12 246 933 0 468 477
17 961 285 15182 829
246 857 435 232 008 511
1 227 852 879 999
0 0
0 705 000
2 438 753 3321202
107 897 338 141
3774 502 5244 342
4 815755 2 964 790
8 590 257 8 209 132
255 447 692 240 217 643

Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31

0 0

0 0

76 000 179 000

76 000 179 000

03 315 044 - 87 632 950

4 939 352 4 939 352

12 200 000 12 200 000

750 000 750 000

12 246 933 0468 477

123 451 329 114 990 779

123 527 329 115 169 779

574 317 60 000

14 311 424 11 465 380

0 705 000

2 000 000 2 100 083

34 082 2 935 784

16 919 823 17 266 247

655 529 325 352

17 378 352 17 591 599
141 102 681 132 761 378 }é
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Arsredovisning for Varis Forvaltning 1 Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Bundna reserver

Fritt eget kapital
Fria reserver
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatt

Summa avsadttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

K.oncernen
2024-12-31 2023-12-31
100 000 100 000
1620 206 508 606
1 720 206 608 606
105 847 956 117 317 205
0 0
8324 010 -8 857 649
114 171 966 108 459 556
115892 172 109 068 162
0 0
0 0
3019 289 2 730 889
3019 289 2 730 889
122 085 010 100 120 600
0 0
0 15 543 202
122 085 010 115 663 802
5004 700 2 894 700
1 402 006 4 292 983
0 0
592 318 399 690
4 628 054 2 896 901
2 824 143 2270516
14 451 221 12 754 790
255 447 692 240 217 643

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

100 000 100 000

0 0

100 000 100 000

0 0

88 868 403 08 859 320

7 645 807 -8 490 917

96 514 210 90 368 403

06 614 210 90 468 403

2 700 000 1 300 000

2 700 000 1 300 000

0 0

0 0

0 0

35 250 000 35750 000

0 0

35 250 000 35750 000

0 0

30 737 36 176

2 052 196 2103 315

499 871 346 647

3485515 2312017

470 152 444 820

6 538 471 5242 975
141 102 681 132 761 378 }
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Arsredovisning for Varis Férvaltning 1 Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tillgangar och skulder har véirderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstilloangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar.

I anskaffningsvérdet ingér forutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hénforliga till forvirvet.
Bygganden bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnad och mark.

Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegrédnsad.
Nyttjandeperioden pad dessa komponenter har bedémts variera mellan 15-100 ar och den genomsnittliga

avskrivningstakten 16r dessa komponenter &r ca 2 %.

Avskrivaingar
Avskrivning sker linjéart ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningen beréknas som

kostnad 1 resultatrikningen.

Forvdrvade immateriella och materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och fordon 5-10 ar

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (finansiella instrument vérderade utifran

anskaffningsvérdet) 1 BENAR 2012:1.

Viirdering av finansiella anliggningstilleangar
Finansiella anldggningstillgdngar véarderas vid forsta redovisningstillfdllet till anskaftningsvirde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hinforliga till f6rvérvet av tillgangen.

Finansiella anldggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillféllet till anskafiningsvérde med avdrag
for eventuella nedskrivningar och med tilldgg {6r eventuella uppskrivningar.

Finansiella omsétiningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillféllet till det ldgsta av anskafiningsvérdet
och nettoférsaljningsvérdet pd balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omséttningstillgangar vérderas individuellt till de belopp som
berdknas inflyta.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hénforliga till upptagande av lan

har korrigerat lanets anskaffningsvérde och periodiserats enligt effektivrdntemetoden.
Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde. A
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| Arsredovisning f6r Varis Forvaltning 1 Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

Skatt
Skatt pa arets resultat 1 resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rékenskapsér som avser édrets skattepliktiga resultat och del
av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Beloppet baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte

nuviardesberidknats.

Intikter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla 16r egen rékning redovisas

som intdkt. Intdkter varderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag

tor rabatter.

Koncernredovisning

Dotterforetag
Dotterforetag dr foretag 1 vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50% av rostetalet eller pa

annat sétt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en rétt att uforma ett fGretags

finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska térdelar.

Redovisningen av rorelseférvirv bygger pa enhetssynen. Det innebir att fo6rvérvsanalysen uppréttas per den
tidpunkt da forvérvaren far bestimmande inflytande. Frian och med denna tidpunkt ses fOrvirvaren och den
forvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgdngar
(inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader medréknas 1 sin helhet &ven {6r deldgda

dotterforetag.

Eliminering av transaktioner mellan koncernfiretag
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster som

uppkommer vid transaktioner mellan koncernforetag elimineras 1 sin helhet.

Redovisningsprinciper i moderforetaget
Redovisningsprinciperna i moderféretaget 6verensstémmer med de ovan angivna redovisningsprinciperna

1 koncernredovisningen.

Andelar i dotterforetag och intresseforetag
Andelar i1 dotterforetag och intresseforetag redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar f6rutom ink&pspriset dven utgifter som &r direkt hinf6riiga

till forvarvet.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhéllits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrikningen.

Det erhallna/ldamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt. A
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Arsredovisning f6r Varis Férvaltning 1 Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 1  Koncernuppgifter

Inkdp och forsdljning inom koncernen

Av moderfGretagets totala ink6p och forséljning avser 0% (0%) av ink6pen och 87% (93%) av f6rsédliningen andra
féretag inom den grupp som foretaget tillhor.

~Not 2 Personal
Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Medelantalet anstillda

Kvinnor 2 2 2
Mién 3 3 3 3
5 5 5 5
Loner och andra ersdttningar
Samtliga anstéllda 2 898 106 2763 031 2 898 106 2 763 031
2898106 2763031 2898 106 2763 031
Sociala kostnader
Pensionskostnader 85 067 76 837 85 067 76 837
Sociala avgifter enligt lag och avtal 943 318 896 593 943 318 896 593
1028385 973430 1028385 973430
Not 3  Avskrivningar m.m. pa materiella
anlidggningstillgangar
fordelade pa funktion Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Bygenad och mark 5 447 243 4 980 391 0 0
Inventarier, vertyg och fordon 292 124 509 307 103 000 220 525
5739367 5489698 103000 220525
Not 4  Resultat fran évriga virdepapper och fordringar Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nedskrivningar 0 -11 421 229 0 -11 421 229
Aterforing nedskrivningar 2778 456 0 2778 456 0
2778456  -11421229 2778456  -11421229))
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Arsredovisning f6r Varis Forvaltning i Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

Not 5  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Avstiimning av effektiv skatt
Resultat f6re skatt

- Skattekostnad 20,6%

Skatteeffekt av:

E] avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Justering skattemaéssigt resultat HB/KB

Ovriga skatteméiissiga justeringar

Skattereduktion f0r microproduktion av foérnybar el

[ 4r uppkomna underskottsavdrag
I r nyttjade underskottsavdrag

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskatfningsvérde
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende planenligt restvéirde

Taxeringsvérde f6r koncernens fastigheter

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
1 291 737 539 571
90615 747 -8 318 078
1 980 844 -1 713 524
224 688 2 564 706
-573 016 -732
-329 798 -300 914
7016 5195
-18 000 -18 000
1 387 2 840
-1 384 0
1 291 737 539 571
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
219 649 189 194 231 384
41 036 879 25 417 805
260 686 068 219 649 189
-28 480 120 -23 499 729
-5 4477 243 -4 980 391
-33 927 363 -28 480 120
226 758 705 191 169 069
143 375 000 142 565 000

10

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
932 071 446 533
8577878 -8 044 384
1 767 043 -1 657 143
60 317 2 399 462
-572 507 ~67
-329 798 -300 914
7016 5195
0 0
0 0
0 0
032 071 446 533
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0
0 0
0 0 A
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Arsredovisning for Varis Foérvaltning i Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

Not 7 Inventarier, verktyg och fordon

Ingdende anskaffningsvirde

Ink&p
Forsdljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskatfningsvérden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende planenligt restvérde

Not 8 Moderbolagets innehav av andelar 1 koncernforetag
Dotterforetag Org nr Scite
Varis Maler:1 AB 556296-8932 Goteborg
Gothenburg Real

Estate AB 559012-9572 Goteborg
Varis Exportgatan AB 559116-0352 Goteborg
Varis Arods Industri

Viég 1 Goteborg AB  559003-0143 Goteborg
Grimbo

Foretagspark KB 969686-8349 Goteborg
Varis Ardds Industri-

vag 58 AB 559421-2630 Goteborg
Generation Varis AB 559399-8486 Goéteborg

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
4116 070 3944 ()58
0 172 012
74 777 0
4 041 293 4116 070
-2 487 053 -1 977 746
-292 124 -509 307
-2 779 177 -2 487 053
1262116 1629 017
Andelar Andel i %
6 000 100%
500 100%
500 100%
500 100%
| 100%
250 100%
250 100%

Agarandelen av kapitalet 6verensstimmer med andelen av rosterna for totalt antal aktier.

Not 9 Koncernens innehav av andelar i intresseforetag
Intresseforetag Org.nr Sdite
Gotbo AB 556802-1389 Goteborg
Ingenjorsfirma

Borje Lund AB 556347-9970 Goteborg
Entreprenadbolaget

Moindal Dalén 30 AB 559093-9525 Goteborg

11

Andelar
200

1 000

250

Andel i %
20%

50%

50%

Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31
1 588 250 1 588 250
0 0
0 0
1 588 250 1 588 250
-1 409 250 -1 188 725
-103 000 -220 525
-1 512 250 -1 409 250
76 000 179 000
2024-12-31 2023-12-31
1 867 402 1 867 402
50 000 50 000
50 000 50 000
36 469 558 30 469 558
54 853 084 49 143 990
25 000 25 000
0 25 000
93 315 044 87 630 950
2024-12-31 2023-12-31
20 000 20 000
4919 352 4 919 352
25 000 25 000

4 964 352 4 964 352}4
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Arsredovisning fér Varis Forvaltning i Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

Not 9 Moderbolagets innehav av andelar i intresseforetag
Intresseforetag Org.nr Scite Andelar Andel i %
Gotbo AB 556802-1389 Goteborg 200 20%
Ingenjorsfirma
Borje Lund AB 556347-9970 Goteborg 1 000 50%
Not 10 Ovriga langfristiga fordringar Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 44 175 692 41 362 231
Arets inséttningar 0 2 813 461
Utgaende anskaffningsvérde 44 175 692 44 175 692
Ingaende nedskrivningar -34 7707 215 -23 285 986
Arets nedskrivning 0 -11 421 229
Aterforing av nedskrivningar 2778 456 0
Utgdende nedskrivningar 31928759  -34707 215
Utgaende bokfort vérde 12 246 933 0468 477
Marknadsvirdet per balansdagen uppgick till 12 246 933 respektive 9 468 477 kr.
Not 11 Léangfristiga skulder Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Amortering inom 2 fill 5 ar 16 018 800 11578 800
Amortering efter 5 ar 106 066 210 88 541 800
122 085010 100 120 600

12

e LY. R et et —— V1~ ool TS

2024-12-31 2023-12-31

20 000 20 000

4919 352 4919 352

4 939 352 4 939 3352
Moderbolaget

. 2024-12-31 2023-12-31

44 175 692 41 362 231

0 2 813 461

44 175 692 44 175 692

-34 7707 215 -23 285 986

0 -11 421 229

2778 456 0

-31 928 759 -34 7707 215

12 246 933 0468 477
Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31

0 0

35250 000 35750 000

35 250 000 35 750-0005&
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Arsredovisning {6r Varis Férvaltning i Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

Not 12

Stillda sikerheter

Foretagsinteckningar
Fastighetsinteckningar

Not 13

Kventualforpliktelser

Borgensatagande {6r koncernféretag

Borgensatagande 16r intressefGretag

Komplementédrsansvar 1 kommanditbolag

= A 1 oy . [ R T T Y S T V= i ey Y O e N i O T Pl T T R S i)
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K.oncernen
2024-12-31 2023-12-31
200 000 200 000
150 610 000 143 932 600
150 810 000 144 132 600
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
0 O
7941 000 8 198 656
0 0
7941 000 8 198 656

&

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
0 0
0 0
0 0
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
48 022 000 37 234 202
7941 000 8 198 656
85 850 038 92 854 755
141 813 038 138 287 613,



Arsredovisning f6r Varis Forvaltning i Géteborg AB, Org.nr 556720-7534

]

Not 14 Koncernforhallanden
Koncernen bestar av moderbolaget samt de heldgda dotterbolagen Varis Maleri AB, org nr 556296-8932,

Gothenburg Real Estate AB, org.nr 559012-9572, Varis Exportgatan 55 AB, org nr 559116-0352,
Varis Arods Industri Vig i G6teborg AB, 559003-0143, Varis Ardds Industrivig 58 AB, org nr 559421-2630,

samt Grimbo Foretagspark KB, org.nr 969686-8349.

I koncernen ingar ocksa Varis Hildedalsgatan 18 AB, org nr 556728-4061, som &r heldgt dotterbolag till
Varis Maleri AB.

(GOteborg den}d juni 2025.
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Yistonsberéttelse har avgivits den 'L juni 2025.

Anders Hegmg™
Godkind revisor |
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Varis Forvaltning 1 G6teborg AB
Org.nr. 556720-7534

Rapport om arsredovisningen och koncernredoevisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Varis Forvaltning 1 Goteborg AB {or
ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens och
koncernredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for moderbolaget och

for koncernen.

Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende i forhéllande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och

koncernredovisningen uppréitas och att de ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styreisen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer dr nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
péaverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt
alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men ér ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om
en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ckonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Sida 1 av 2

@ pakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamélsenliga {Or att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fo6r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hégre én {6r en visentlig felaktighet som
beror pd misstag, ettersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. .

« utvéirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en védsentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om s&dana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhéllanden gora att ett bolag och en koncern
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

» utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och héindelserna pi ett sétt som ger en rittvisande bild.
» planerar och utfor jag koncernrevisionen for att inhédmta

tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen i foretag eller affiirsenheter inom
koncernen som grund for att gbra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, évervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Jag dr ensam ansvarig for mina
uttalanden.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat. )
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen och

koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning 16r Varis Forvaltning 1 Géteborg AB 10r
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mift

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende 1 férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner ,.——

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksambhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
fOr att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
iar att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garantt
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
toranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

“Anders Heamg

(C bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga
for verksamheten och dir avsteg och dvertrédelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation, Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {or mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttirande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om f6rslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Gotg Jorg del
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