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Org.nr 556740-6466

Styrelsen for Lagoterra VS 1 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget borjade sin verksamhet &r 2007. Bolagets verksamhet bestér av fastighetsférvaltning och har sitt
sdte 1 Boras.

Fastigheten bestar av tvd huskroppar diar Hus 2 ir certifierad Svensk Miljobyggnad Guld, vilket innebér
att den uppfyller mycket goda virden for hallbarhet - energieffektivitet, luftkvalitet, hantering av ljus och
krav pa anvinda material. Hyresgéisten har dértill utrustat fastigheten med solpaneler. Fastigheten
anvénder ddrmed fyra héllbara energislag for sin forsorjning, egenproducerad solel, inkopt el fran 100%
fornybara killor, bergviarme samt fjérrvarme.

Agarforhillanden
Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Lagoterra Holding AB, org nr 559289-1393, med séte i Boras.
Lagoterra Holding AB &gs i sin tur av Molvento AB, org nr 556784-1480, med séte i Borés.

Viktiga forhillanden och viisentliga hiindelser

Bolaget har under aret haft 100% belédggningsgrad i fastigheten. Bolaget befinner sig i samma koncern
som den priméra hyresgésten Centiro Solutions AB och forvéntas hélla hog beliggningsgrad under en
mycket 1ang tid. Bolagets restaurang drivs sedan 2022 av Bourghardt Kitchen.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintékter, tkr 11 301 11130 11113 11 140 10 712
Resultat efter finansiella poster,
tkr 2 644 5183 5597 5113 4 164
Balansomslutning, tkr 112 656 109 351 112 339 119 197 121 167
Soliditet (%) 16,1 16,8 13,2 8,8 5,9
Avkastning pa eget kap. (%) 14,6 28,2 37,8 48,7 57,8
Avkastning pé totalt kap. (%) 6.8 6,6 6,3 5,8 5,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forvintad framtida utveckling och visentliga riskfaktorer

Bolaget befinner sig nu i en forvaltningsfas och ser med tillforsikt fram emot en period med
konsolidering och mojligheter att stirka balansrdkningen. Var bedomning ar att bolaget &r val
finansierat och rustat for framtiden.

Forindringar i eget kapital (Tkr)
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Belopp vid érets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging

Aktiekapitalet bestar av 1000 st aktier.

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
100

100

Balanserat
resultat

14 693

-2 000
3565

16 258

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till aktiedgare utdelas
i ny rékning dverfores

Arets
resultat

3565

-3 565
1810
1810

16 258 642
1810310
18 068 952

10 000 000
8068 952
18 068 952

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
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Totalt

18 359

-2 000
0
1810
18 169

Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav verksamhetens art,

omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet

och stéllning i dvrigt. Den foreslagna utdelningen kan dédrmed férsvaras med héansyn till

forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen.

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter

Nettoomséttning

Summa rorelsens intiiker

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2023-01-01

1 -2023-12-31
2

3 11301

11 301

-1 190

4,5 -3029

-4219

7 082

6 136

7 4574

-4 438

2 644

8 0

2 644

9 -834

1810

4(13)

2022-01-01
-2022-12-31

11130
11 130

-946
-3 021
-3 967

7163

-1 980
-1 980
5183
-692
4 491
-926

3565
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

105 907
73
105 980

351

351

106 331

6132
193

0

6 325

6 325

112 656
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2022-12-31

108 839
94
108 933

313
313

109 246

0
0
105
105

105

109 351
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12
13

2023-12-31

100

16 259
1810
18 069

18 169

93750
93 750
0

0

0

707

30

737

112 656
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2022-12-31

100

14 693
3565
18 258

18 358

79910
79 910
49

10 288
6

710
30

11 083

109 351
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintékter intdktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter véirderas utifrén de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen. Fordringar
och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning. Aktuell skatt, liksom fordndring
i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten dr hanforlig till en hindelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget
kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingéar utgifter som direkt kan hdnforas till forvérvet av tillgdngen. Nar en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsviardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for
Ovriga typer av materiella tillgdngar. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Kontorsbyggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, el mm 40-50 ar
Ovrigt 20-30 &r
Markanléggningar 20 ar

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fardigstilla innan den kan anvéndas eller séljas, rédknas in i
tillgangens anskaffningsvérde.
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Nedskrivning av icke-finansiella tillgingar

Nir det finns en indikation pa att ett tillgangsvérde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvérde som dr ligre &n det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvéardet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dir
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra én
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om &terforing bor goras.

Leasingavtal
Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing, leasingintéikterna redovisas linjért
under leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar 6vriga fordringar, leverantorsskulder,
koncernmellanhavanden och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrékningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att
erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och koncernen har dverfort i stort sett alla
risker och forméaner som &r forknippade meddganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som loper med ranta som avviker frdn marknadsréntan och har en I6ptid 6verstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvérdeférandringen redovisas som rénteintékt i
resultatrakningen.

Lan lder och leverantor lder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten, periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad dver lanets 10ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhéllits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. De
erhéllna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital

Resultat fore avdrag for rdntekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pé eget kapital

9 (13)

Resultat efter finansiella poster i forhéllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag

for uppskjuten skatt).

Not 2 Transaktioner med nirstiende

Av Hyresintékterna avser 97,3% (98,8%) koncernintern uthyrning.

Not 3 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare én ett men inom 5 &r
Forfaller till betalning senare én fem ar

Under perioden erhallna variabla leasingavgifter

2023-01-01
-2023-12-31

11 000
33 001

0
44 001

11301
11 301

2022-01-01
-2022-12-31

11 000
44 001

0
55001

11130
11 130

Bolagets fastighet dr en kontorsfastighet som innehas for 1dngsiktig uthyrning, dér lokaler primért
hyrs ut till koncernforetag med en &terstaende kontraktstid pa 4 &r. Sedan &r 2017 bedrivs dven

restaurang i fastigheten av en extern part.
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Forvaltningsfastighet

2023-01-01
-2023-12-31

130 636
76

0

130 712

-21 797
-3 008
-24 805

105 907
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2022-01-01
-2022-12-31

130 796
0

-161
130 635

-18 784
-3 012
-21 796

108 839

Bolagets fastighet &r primért en kontorsfastighet som innehas for langsiktig uthyrning och hyrs ut till ett
koncernforetag. Fastigheten klassificeras darfor som forvaltningsfastighet. Sedan &r 2017 bedrivs dven
restaurang i huset av en extern part.For upplysningséindamal gors arligen en uppskattning av fastighetens
verkliga vérde. Det verkliga vardet utgors av ett marknadsvéirde baserat pa priser pa en aktiv marknad,
justerade, om sé kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgdngens typ, lédge eller skick.
Fastigheten virderades i november 2017 av ett oberoende virderingsbolag till 109 MSEK. Foretaget

beddmer att fastighetens nyttjandevarde overstiger bokfort vérde.

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rianteintékter

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01
-2023-12-31

103
0
103

-9
-21
-30

73

2023-01-01
-2023-12-31

133
3
136

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

0
103
103

0
-9
-9

94

2022-01-01
-2022-12-31

0
0
0

2022-01-01
-2022-12-31
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Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Summa

Redovisat resultat fore skatt
Beréknad skatt enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragspliktiga kostnader
Redovisad skattekostnad

Not 10 Uppskjuten skatt

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive

43
4531
4574

2023-01-01
-2023-12-31

0
0

2023-01-01
-2023-12-31

873
-39
834

2 644
834

0
834
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-308
-1672
-1 980

2022-01-01
-2022-12-31

692
692

2022-01-01
-2022-12-31

968
42
926

4491
926

1
927

skatteméssiga vérden &r olika. Temporéra skillnader avseende foljande poster har resulterat i

uppskjutna skattefordringar och -skulder:

Uppskjutna skattefordringar
Byggnad och mark

2023-12-31

351
351

2022-12-31

313
313
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Not 11 Disposition av vinst

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till aktiedigare utdelas
i ny rékning dverfores

Not 12 Upplaning
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa rintebirande skulder

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen

2023-12-31

16 259
1810
18 069

10 000
8069
18 069

2023-12-31

93 750
93 750

93 750
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2022-12-31

79910
79 910

79910



Lagoterra VS 1 AB 13 (13)
Org.nr 556740-6466

Not 13 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Sikerheter stillda avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 93 750 90 000
93 750 90 000

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Boréas 2024-03-04

Niklas Hedin
Niklas Hedin

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-03-04
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Pontus Tonning

Pontus Tonning
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Lagoterra VS 1 AB, org.nr 556740-6466

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lagoterra VS 1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Lagoterra VS 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens o6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Lagoterra VS 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Lagoterra VS 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Lagoterra VS
1 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

1)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Lagoterra VS 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Boras den 4 mars 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pontus Tonning
Auktoriserad revisor
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