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Arsredovisning

for

Franshill Kungsbacka Bostad AB

559174-4346

Rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Franshill Kungsbacka Bostad AB intygar att resultatrdkningen och
balansrédkningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma . Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition. 7022-0%-9f

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med
originalen.

Malmé 2022-0% -1 2-
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Rikenskapsaret
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Franshill Kungsbacka Bostad AB
Org.nr 559174-4346

Styrelsen for Franshill Kungsbacka Bostad AB avger f6ljande arsredovisning for rékenskapsaret

2021-01-01 -2021-12-31.

2 (10)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér i att forvdrva, forvalta, foriddla och avyttra fastigheter samt ddrmed fGrenlig

verksamhet.

Bolaget har sitt sdte i Malmd kommun.

Franshill Kungsbacka Bostad AB:s moderbolag &r Franshill Forvaltning AB, 556062-3984, med site i

Malmo, som dger samtliga aktier 1 foretaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsittning 17 609
Resultat efter finansiella poster 4 175
Soliditet (%) 2,2

Forandring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingang 50 000
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

2020

17782
5 064
1,0

Balanserat
resultat

209 294
2 356 798

2 566 092

2018/19
(15 man)
17 224

4 825
0,1

Arets
resultat

2 356 798
-2 356 798
3 023 443
3 023 443

Villkorat aktiedgartiliskott uppgér till 1 600 tkr (1 600 tkr féregaende ar)

Totalt

2 616 092

0
3 023 443
S 639 535
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Franshill Kungsbacka Bostad AB
Org.nr 559174-4346

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores

2566 092

3 023 445
S 589 535

> 589 535

3 (10)

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Franshill Kungsbacka Bostad AB
Org.nr 559174-4346

Resultatrikning

Rﬁrelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintidkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

LJ

2021-01-01
2021-12-31

17 609 090
17 609 (90

-5 748 150
-5 879 288
-11 627 438
5 981 652

803 721
-2 610 550
-1 806 809
4 174 843

0
4174 843

-1 151 400
3 023 443

4 (10)

2020-01-01
-2020-12-31

17782 224
17782 224

-4 461 185
-5 879 288
-10 340 473
7 441 751

609 955

-2 987 930
-2 377 975
S 063776

-2 000 000
3 063776

=706 978
2 356 798
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Franshill Kungsbacka Bostad AB
Org.nr 559174-4346

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar till koncernbolag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

223 133 454
223 133 454

680 138
680 138
223 813 592

68 415

32 328 845
97 940

101 578
33 096 778

2 456 453
35 553 231

259 366 823

5 (10)

2020-12-31

229012 742
229 012 742

473 471
473 471
229 486 213

177 646
233525124
32 685

101 276

23 856 731

3615171
27 471 902

256 958 115
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Franshill Kungsbacka Bostad AB
Org.nr 559174-4346

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

§kulder till koncernforetag
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

50 000
50 000

2 566 092
3023 443
5 589 535
S 639 535

228 921 250
13 447 482
201 182

242 569 914

5 780 000
378 858
3216 630
2 175956
26 982

1 578 948
11 157 374

259 366 823

6 (10)

2020-12-31

50 000
S0 000

209 294
2 356 798
2 566 092
2 616 092

232701 250
12769 557
28 743

245 499 550

3 780 000
560 458
2063716
787 525
180 868
1 469 906

8 842 473

256 958 115
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Franshill Kungsbacka Bostad AB 7(10)

Org.nr 559174-4346

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allm#nna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r
ofordndrade 1 jamforelse med f6regaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dér inget annat anges.

Periodiseringar av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért ver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 20-100

Hyror
Hyresintédkter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjart dver leasingperioden.

Inkop och forsdljning mellan koncernbolag
Bolaget har kopt in forvaltningstjanster fran Moderbolaget.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida réikenskapsér till f6ljd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd tempordra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp Uppskjuten skatt beriknas utifran gédllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordndringar i gidllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndring lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.
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Franshill Kungsbacka Bostad AB
Org.nr 559174-4346

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéillda och nagra 16ner har ¢j utbetalats.

Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter

Riénteintikter fran koncernforetag

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Réntekostnader till 6vriga kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-01-01
-2021-12-31

803 721
803 721

2021-01-01
2021-12-31

396 791
2212061
1678

2 610530

2021-01-01
-2020-12-31

0
0

2021-12-31

277943 879
277 943 879

-48 951 137

-5 879 288
-54 810 425

223 133 454

8 (10)

2020-01-01
-2020-12-31

0
0

2020-01-01
-2020-12-31

383 087
2 604 843
0

2 987 930

2020-01-01
-2020-12-31

-2 000 000
-2 000 000

2020-12-31

277943 879
277 943 879

-43 051 849

- 879 288
-48 931 137

229 012 742
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Franshill Kungsbacka Bostad AB
Org.nr 559174-4346

Not 7 Uppskjutna skattefordringar

Ingaende anskattningsvérden
Virderat under aret
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Langfristig skuld som forfaller till betalning inom ett till
fem ar fran balansdagen

Kortfristig del av langfristig skuld

Langfristig skuld till koncerntoretag

Ovriga langsfristiga skulder

2021-12-31

475 471
206 667
680 138

680 138

2021-12-31

228 921 250
3 780 000
13 4477 482
201 182
246 349 914

9 (10)

2020-12-31

382 749
90 722
473 471

473 471

2020-12-31

232 701 250
3 780 000
12769 557
28 743

249 279 550

Av de langfristiga rintebdrande skulderna till kreditinstitut forfaller 232 702 tkr till omférhandling inom

] &r, men bolaget har for avsikt att refinansiera dessa lan.

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

242 000 000
242 000 000

2020-12-31

242 000 000
242 000 000
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Franshill Kungsbacka Bostad AB
Org.nr 559174-4346

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Franshill Kungsbacka Bostad AB:s moderbolag ér Franshill Férvaltning AB, 556062-3984.

10 (10)

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Franshill

Forvaltning AB med organisationsnummer 556062-3984 med sédte 1 Malm®.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar
Rotorbulk Forvaltning AB med organisationsnummer 556873-8743 med séte 1 Hissleholm.

Malmo

Tobias Jonasson

Var revisionsberittelse har lamnats

Mazars AB

Annika Larsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Franshill
Kungsbacka Bostad AB,
Organisationsnummer 559174-4346

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Franshill
Kungsbacka Bostad AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med édrsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Franshill
Kungsbacka Bostad ABs finansiella stdlining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt Infernational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till
Franshill Kungsbacka Bostad AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa kray.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nodvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innchaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten, De upplyser, nér sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberditelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garant!
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan

e

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskema for visentliga
felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
cftersom oegentligheter kan 1innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern
kontroll.

e skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med
hdnsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvdrderar vildmpligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets {6rmaga att fortsdita
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisions-
berattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
t arsredovisningen om den vdsentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte lAngre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionemna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for

den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi

D PRAXITY

W Empowering Business Globally




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning f6r Franshill
Kungsbacka Bostad AB for ar 2021 samt av {forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Franshill Kungsbacka Bostad AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedOmning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och

ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt
avseende:

s fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

e  pd ndgot annat satt handlat 1 strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med nmlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda ersidtiningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr térenligt med
aktiebolagsiagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilikommande
granskningsatgirder som utfors baseras pé var
professionella bedémning med utgiangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgdrder, omraden och forhillanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets
situation. V1 gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg 2022-05-06
Mazars AB

Annika Larsson
Auktoriserad revisor
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