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JPA 1 F astlghets A% 1(9)

I 1ake11skapsal 6‘[ _20_22_.

13\1‘31 edevisningen ar Uppl ﬁttad 'i svensl{a 1{1 onor, SEK 'm i’ntﬁ annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

[l f6rvarv, 10r valtnmg och avyttring av

f astlghetel samt dger GCh fowaltaz fast och los egendmn

Bolaget dger genom de helidgda dotterbolagen KB Kulspetsen Kombinationsbygg Goteborg KB och
JPA Grimmered AB, tre intill varandra liggande fastigheter i Grimmereds industriomréde i Véstra
Frolunda, med en total uthyrningsbar area om ca 14 000 kvm. Fastigheterna som idag anvands {or
mdustu—- Iagel och kontoxsandamal hal ett av Gotebmgs basta handelslagen

.se_l vice- _ac:h konto_l Sr _elatm_ade _anda.mal |

Bolaget har ingen anstilld personal.

JPA 1 Fastighets ABs rikenskaper avges 1 svenska kronor da detta dr bolagets funktionella valuta,
Foretapet har sitt sate 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret _ _
_'Balaget's Veﬂ{samhet undel é’uet 1131 utéval nor mal ﬁjwaltning av dottelbolagms angeléigenhetel éiven

-dottelboldgens fastlghet

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Bolaget kommer att fortsdtta forvalta och utveckla dotterbolagens fastigheter med mél att skapa langsiktig
stabil l6pande avkastning och god virdetillvixt. ' '

Den globala marknaden har paverkats ay Rysslands invasion av Ukraina, Fastighetsmarknaden har
paverkats av stigande inflation, hdjda rantor, stigande energipriser och en mbromsande konjuktur.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 179 173 170 200 363
Balansomslutning 62 508 57 868 55171 35 172 54264
Soliditet (%) 97,7 98,2 100,0 99,8 99,0

Fordndringar i eget kapital
. . Alktie- Fri overkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 33 563 500 8073 260 13 499 564 [ 696248 56 832572
Disposition enligt beslut 1696248  -1696248 0
Arets resultat 4236 195 4236 195
Belopp vid arets utgang 33 563 500 8 073 260 15195812 4236 195 61 068 767
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IPA | Fastighets AB 2 (9)
Org.nr 556811-6437

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15195 812
dverkursfond 8 073 260
arets vinst 4 7236 195

disponeras sa att
i ny riakning overfores 27 505 267
27 505 267

Foretagets resultat och stidllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter,
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2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01

Resultatrikning ok 20211231
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Raorelseintikter, lagerforindringar m, m.
Nettoomsittning _ - 178596
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 178 596

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -855 696
Personalkostnader 8 -131 420
Summa rorelsekostnader -987 116
Rorelseresultat -808 520

Finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernforetag - A
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 382
Summa finansiella poster 5 740 099
Resultat efter finansiella poster 4 931 579

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 403 800
Summa bokslutsdispositioner 403 800
Resultat fore skatt 5335379

Skattpé -ﬁf@ts 1'e Sultﬂtﬁ 7
Arets resultat

-1 099 184
4 236 195

173 402

-844 175

0
-844 175
-670 773

0.

2 051 729

1 380 956

756 000
756 000

2136 956

-440 708

1696 248
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JPA | Fastighets AB
Org.nr 556811-6437

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 3, 4
Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Owriga fordringar -

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

55913 201

1251 335
57 164 556
57 164 556

260 197
260 197
5343 160

49

50 173 484
52 160 783
52 160 783

5353 861
199

43 350
5397410

309 379
5706789

57 867 572
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JPA | Fastighets AB
Org.nr 556811-6437

Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Not

15195 812

4 236 195
27 505 266
61 068 766

1 000 000
363 240
40 710

1 438 950

62 507 716

5(9)

2021-12-31

33 563 500

8 073 260
13 499 564
1 696 248
23269 072
56 832 372

1000 000
3

0
35 000
1035 000

37 867 372
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JPA | Fastighets AB 6 (9)
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Noter

® Not 1 Redovisningsprinciper
< Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
i och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Nedskrivningar - andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldaggningstillgdngarna. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt viirde med avdrag for forsiljningskostnader och

nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet beriknas nuvirdet av de framtida kassafldden som tillgangan
'Vanlas gf: upphov t111 i den lapande, Veiksamheten samt Il::’:l.l den avyttl as ellel ut1 angez as Den dlsl .Gntarmgsmnta

_atewmmngsvardet Vld den senastc ned%kl 1vnmgen 1‘1&1 ﬁ:}randl ats.

Finansiella tillgdngar och skulder Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella
instrument virderade utifrén anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frn balansrikningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér féretaget blir part i instrumentets
:avtalsmasmga wllk,or En ﬁnans].ell tlllgang tas bmt f1 an bﬁlﬂl’lSl alﬂungen nar den avtalsenhg’i 1atten t1U kassaﬂﬁdet

r -ar.ls.alc-t-l-an-su.tglﬂf;-:.t som ar dn_. f_akL hanfmrl.;ga. _t;.-]l_ fi)l wazl-wt av ;1_1-11_,ga_n gen,"

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av 1an korrigerar ldnets anskaffningsvirde och peniodiseras enligt effektivrantemetoden.

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér bolaget blir
part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frén balansrikningen nér rétten att erhélla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har dverfort 1

isto*rt s'ett al 13::1 -ri-"s-kfel' odh f‘érmﬁne‘r' som :’-iir-f‘fiﬂmipp'ade m'ed ﬁ-an-d-erﬁ-tten F‘inaﬂgiell‘a skulder tas bort frdn

Andelar i dotterfiretag
_Andelar i d’ottez f“ézetag Ied{}ViSﬂS” Lﬂl a'nskaffningsv%it'de 6fte'r' avdlag“ﬁir eve'nmel'la' ned'skrimingal I

:laggs t111 anskaffnmgsvat‘det nér de uppkon"imel
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JPA 1 Fastighets AB
Org.nr 556811-6437

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da underliggande

709)

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidieare hindelser. Redovisning sker

enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skattesku

Nyckeltalsdetinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdkiskorrigeringar.

Balansomslutnin o
Foretagets samlade tillgingar.

Soliditet (%)

der och uppskjutna

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Resultat frian andelar i koncernforetag

Vinstandelar KB

Ingdende anskaffningsvirden
Egna uttag KB

Resultatandelar KB
Utgiaende ackumulerade anskaffuningsvirden

Ingéende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022

5739717
5739717

2022-12-31

66 243 484

71 983 201

-16 070 600
-16 070 000

55 913 201

2021

2051 729
2:051 729

2021-12-31

64 191 756
0
2051 728

66 243 484

-16 070 000

-16 070 000

50 173 484
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JPA | Fastighets AB
Org.nr 556811-6437

RﬁStI atts-
andel
99,9

Namn

KB Kulspetesen
Kombinationsbygg Goteborg
KB 99,9
JPA Grimmered AB 100

Org.nr

969705-9898 -
969700-4886
556733-7810

KB Kulspetesen
Kombinationsbygg Goteborg KB
JPA Grimimered AB:

Not 5 Stillda sakerheter

Pantséttning av andelar i dotterbolag

Not 6 Eventualfoérpliktelser

Borgensatagande till forméan for dotterbolag
Angvar som komplementir i kommanditbolag

Not 7 Skatt pa drets resultat

Uppskjuten skatt
Arets skattekostnad

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Antal
andelar

1

1

1000

Sate
Goteborg

Goteborg
Goteborg

33 913 201

55913 201

2022-12-31

106 151 680
235 308 623

2022

735 944

=363 240

-1 099 184

Loner och erséttningar avser utbetalda 16ner och ersittningar till styrelseledaméter.

8(9)

2021-12-31

50 173 484
50 173 484

2021-12-31

87 152 000
91 291 832

178 443 832

2021
-440 708
0

-440 708

2021
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JPA 1 Fastighets AB 9(9)
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Till bolagsstamman | JPA 1 Fastighets AB, org. nr 556811-6437

Rapport om arsredovisningen

Uttala nden

Vi har uffort en revision av arsredovisningen for JRPA 1 Fastighets AB for ar 2022.
En]lgt var Uppfattnmg har arsredowsmngen uppratiats i enlaghet med arsredowsnmgslagen ech ger en n alla vasentllga avseenden rattvisande

-Vl tillstyrker dan‘or att bmlagastamman faststaller resultatraknmgen och balansraknlngen

Grund for uttalanden

b@Ski‘IVS narmare | avsmttet Rewsams ansvar. VI ar obermende | farhallande t]ll JF’A 1 Fashghets AB en!lgt gad rewsorssed i Suenge och har ]

ovrigtfullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser: att de rewsaonsbevls UI har inhamtat ar tlllrackliga och &ndamalsenliga som grund fgr vara uttalanden

$oes e L iy

.D-et ar styre;l_sen .a__ch._ ve-rkstal_!ande. dl_rekt__ﬁren sOm .h.ar‘ ansvaret for att

arsredovisningen upptéttas och att den ger en rattvisande bild enligt
érsredowsmngsiagen Styrelsen och verkstéillande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar-nodvandig
for att Uppratta en arsredovisnmg som mte mnehaller nagra

ml;SStﬁQ

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten

ach att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte.om styrelsen och verkstallande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot reallstzskt alternativ tlll att gara nagot av detta

'Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppné en r[rnhg grad av sakerhet om huruwda

felaktigheler vare sug dessa berar pa oegenthgheter e]ler mlsstag,
ach att Iamna en rewsmnsberattelse som mneha[ler vara uttalanden

att en rewsnon som utfe:rs enllgt ISA och god rewsmnssed ] Svertge

alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som:del aven revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutam:

— |den’uﬁerar UGh bedomer v{ nskerna for vasentllga felaktlgheter [

mlsstag, utfmmar och utfor gransknmgsétgarder bland armat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis-som ar

tilirackliga och andamafsenhga far att utgdra en grind for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till f6ljd av: oegentllgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom @egentllgheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

~— skaffar vi oss en forstaelse av den'del av holagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

__anvands f::ch nmllgheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

-verkstallande dlrektoren anvander antagandet om fertsatt drlﬁ
me_d gmnd de |_nhamtade rews_lonsbewsen om hurwlda det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser-eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
‘om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
| arsredovisningen om dén vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhamtas fram tlII datume’t for' rewsmnsberatt&lsen Dack

Iang_re ,kan f_c:rtsatta verksamhet,en

— utvarderar vi den overgripande presentationen; strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi-maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

Omfattmng och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen SOM Vi
identifierat.

Fotokapians dverensstimmelse
med originalet infygus:
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattnmgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for JPA 1
Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

ke T .

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enlugt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns angvar. Vi ar
oberoende i forhallande till JPA 1 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav

s L ; i i e

koﬂsalidermgsbehw hkwditet ach stallnmg l avngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av
bmlagets aﬂgelagenheter Detta mnefattar bland annat att fc;rﬂopande

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsiarvaitningen och

bolagets iek@nqmifska angelagentieter i dvrigt Kenhtrolleras pa ett
b'etryggande sé‘t’t

'styrelsens r‘tkthnjer c:ch anvisnlngar OCh bland armat vldta de

étgarder som ar mdvandiga far att balagets bcrkfarlng ska fullgoras |

smtas pa ett b_et_r_}{ggande satt_

it y o T e . v it s i P

Va—r-’{-m-é-]_ soteiffaride r_fevisi:o:ne'n av forvaltningen, ach darmed vart
utta!ande om ansvarsfrihet ar att 'in’hé’mta revisions’bevis fﬁﬁr at’t me'd

--eller verkstallande dlrektoren l nag@t vasentllgt avseende

— féretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget; eller

~—— pa nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen;,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och-darmed vart uttalande om defta, ar att
med.rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med.

aktiebolagslagen.

Rtmllg sakerhet ar en. hag grad av sakerhet men mgen garantz far att

Goteborg 2023-05-24

——DocuSigned b_y: #~DocuSigned by:
7 A Kok Blow

N ABF 220A20EC1ES... N 252342C02CFD4ES...

Fredrik Waern Henrik Blom

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse JPA 1 Fastighets AB, org. nr 55681 1-6437, 2022

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

'farslaget till dlsposltioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningséatgérder som utfors baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
farhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenorm och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har i
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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