Arsredovisning
Ulvsby Fastigheter AB

Org.nr 559179-2204

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststadllelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Ulvsby Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansréakningen i arsredovisningen har

F‘.-——'
faststallts pa arsstamma den 6/ & 2023. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med originalen.
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Ulvsby Fastigheter AB
Org.nr 559179-2204

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Ulvsby Fastigheter AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberatielse 2
Resultatrakning |
Balansrakning
Noter

o B~ W

Styrelsens sate: Karlstad
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (Kr).
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i Forvaltningsherattelse

") Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget skall fGrvalta fast och 16s egendom. Bolagets séate ar i Karlstad.

Bolaget ar dotterbolag till Ulvsby Handel AB, org nr 556947-9933, med séte | Karlstad.

Viédsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under rakenskapsaret samt vid tidpunkten for avliamnandet av arsredovisningen har konflikter i variden
samt inflation vasentligt paverkat de allmanna marknadsforutsatiningarna vad galler osdkerhet och risk. Vi

har inte sett nagon nedgang i verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2018/19

(14 man)
Nettoomsatining 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -36 253 637 -70
Soliditet (%) 12,5 12,2 6,2 4,6

F6r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 274 59 50 333
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning 59 -59 0
OQvillkorat aktiegagartillskott 36 000 36 000
Arets resultat -35 610 -35 610
Belopp vid arets utgang 50000 36333 35610 50723

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 36 333
arets forlust -35 610
723
disponeras sa att
723

i ny rakning éverfores
723
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Resultatrékning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
- Rérelseintédkter
E?‘j Nettoomsatining 0 0
5 Ovriga rérelseintakter ' 0 295901
‘Summa rérelseintiikter R “ 0 295 901
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -35 423 -43 153
Summa rorelsekostnader 35423 -43153
Rérelseresultat B - 35423 252748

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter e 219
Summa finansiella poster_ | o e 218
Resultat efter finansiella poster -35 610 252 529

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag # 0 - =252 400
‘Summa bokslutsdispositioner 0 -252400
Resultat fore skatt - .35610 129
Skatter

Skatt pa arets resultat _ 0 ) -70

wArets resultat -35 610 59
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
i
I~
-
%: TILLGANGAR
)
=
e~ Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Mark e 2 992873 392873
Summa materiella anlaggningstillgangar 392 873 392 873
‘Summa anliggningstillgangar 392873 392873
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
“Qvriga fordringar 34 * 0
Summa kortfristiga fordringar 34 0
Kassa och bank
Kassa och bank 13 994 18 068
Summa kassa och bank 13 994 18 068
14 028 18 068

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR | 406 901 410 941




Ulvsby Fastigheter AB
Org.nr 559179-2204

5 (7)

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eqet kapital
Aktiekapital ... 50000 50000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 36 333 274
Arets resultat -35 610 ) 59
Summa fritt eget kapital 173 333
Summa eget kapital 50 723 50 333
Langfristiga skulder 3
Skulder till koncernféretag 252 360 252 410
Ovriga skulder ) 44 328 44 328
Summa langfristiga skulder . 296 688 296 738
Kortfristiga skulder
Skatteskulder | 39 490 43 870
_Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20000 20L00
Summa kortfristiga skulder 59 490 63 870
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 406 901 410 941
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{% Noter

- Not 1 Redovisningsprinciper

e

) 29 :

- Allmanna upplysningar

& Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Mark O ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 392 873 762 818
Inkop 0 1740
Forsaljningar/utrangeringar . AL
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 392 873 392 873
jaer s h - 392873 392873

Utgéeﬁﬂde redovisat virde
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— Not 3 Langfristiga skulder
Cor? Skulder saknas som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen.

™ Not 4 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets siut
Vid tidpunkten fér aviamnandet av arsredovisningen har konflikter i varlden samt inflation vasentligt

paverkat de allmanna férutsattningarna vad galler osékerhet och risk och kan komma att ha en ytterligare
paverkan pa utvecklingen av foéretagets finansiella resultat och stallning. Det ar emellertid inte majligt att

for narvarande beddéma konsekvenserna for bolaget.

\tdden(BQ / ‘& 2023

Sven Larsson
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Var revisionsberattelse har lamnats den [ <~ 2023

Johan Ekijund
Auktoriserad revisor

ians overensstammelse
mel origintiet idygas:

A | ~ , __ r:_/&,

ot




ui!iiu:i’i‘"‘: A hoove il
Wi mn wovied

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ulvsby Fastigheter AB, org.nr 559179-2204

Rapport om arsredovisningen

Liteslanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ulvsby
Fastigheter AB for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Ulvsby Fastigheter AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdiler resultat-
rakningen och balansrakningen.

trrung for urtafanders

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enliglt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Ulvsby Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

DEVPRISeNS aNsvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig f6r att uppratta en arsredo-
visning som inte innehallier nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
anftagandet om fortsatt drift. Antagandet om forfsatt drift
tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvay

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

. aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti foér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentl'g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstad pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member ten of Ernst & Young Tdobal Lingterd

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom;

« identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tiliréckliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken {or att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-

heter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

¢ drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsenanvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de In-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fiasta uppmdarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram

till datumet for revisionsbergttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre

kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi mdaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i1 den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Ulvsby Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget
tifl dispositioner betraffande bolagets vinst efler foriust.

Vi tilistyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt
forslaget i fdrvaitningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamof ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

e Yo uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1| avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhalfande till Ulvsby Fastigheter AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styralsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddémning av om

utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets -

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egha kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styreisen ansvarar t6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

ROVIsOrns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en-rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

» fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tilf nagon for-
summelse som kan fdranieda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pad nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen efler bolagsordningen.

vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bofagets vinst eller foériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst elier foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Aomeriber tiria of Benst & Youno Olobud Linnted

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bofagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tiljkommande granskningsatgérder som utfdrs
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgiarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betrdafiande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar forenligt med
akliebolagslagen.
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Karistad den 3 /j'" 2023
Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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