Arsredovisning

for

Albator Fyrislund 11:5 AB

559380-1359
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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Albator Fyrislund 11:5 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-03-31. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Org.nr 559380-1359

Styrelsen f6r Albator Fyrislund 11:5 AB avger foljande arsredovisning for rédkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

60
Egg Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
s 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
T
ok Forvaltningsberiittelse
o
Fcn
e
:f,:; Information om verksamheten |
r'ﬁ Bolaget ska dga och forvalta tast egendom, samt bedriva dirmed f6renlig verksamhet.
,ﬁ Bolaget ér ett helédgt dotterbolag till Albator Fyrislund 11:6 AB, org. nr 559315-53109.
(

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rdkenskapsaret forvirvats av Albator Fyrislund 11:6 AB, org. nr. 559315-5319. Under
rikenskapsaret har bolaget dven slutfort byggnationen av fastigheten Danmarks-Saby 10:2 1 Uppsala

kommun.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
(8 man)
Nettoomsittning 725 0 0
Resultat efter finansiella poster -4 619 -2 292 -10
Balansomslutning 68 478 15 026 11215
Soliditet (%) 1,6 18,1 0,2
Forandringar 1 eget kapital |
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 4 989 857 -2 292 199 2 722 658
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning -2 292 199 2 292 199 0
Erhallna aktiedgartillskott 3 000 000 . | 3 0060 000
Arets resultat -4 624 853 -4 624 853
Belopp vid arets utgang 25 000 5 697 658 -4 624 853 1 097 805

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 697 658

arets forlust -4 624 853
1072 805

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 1 072 805
1072 805

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens imtiikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

725 379

123 379

-2916 374

-137 573
-3 053 947
-2 328 568

7 987
-2 298 156
-2290 169

-4 618 737
-4 618 737

-6 116
-4 624 8353

2(7)

2023-01-01

-2023-12-31

-1 800 661

0
-1 800 661
-1 800 664

0
-491 535
-491 335

-2 292 199

-2 292 199

0
-2 292 199
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anligeningstillgangar

Muteriella anliggningstilleangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstilleangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

65 113 201

363 118
65 981 319

65 981 319 °

152 164
241 826

42 300
436 290

2 060 349

2 496 639

68 477 958

3 (7)

2023-12-31

11 681 672

2325 378
14 007 050

14 007 050

0
1 008 169
0

1 008 169

11 135
1019304

15 026 354
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital |

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld | 6

Summa avsittningar

Langfristiga skulder |
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

25 000
25 000

5 697 658
-4 624 853
1072 805
1 097 805

6116

6116

21 500 000
1 010 000

22 510 000

37 649 000
1 158 462
1 775702
2 000 000
2 280 873

44 864 (37

68 477 958

4(7)

2023-12-31

25 000
25 000

4 989 857
-2 292 199
2 697 658
2 722 6358

-

11 500 000
0
11 500 000

0

398

711 993

| 0
91 305

803 696

15 026 354
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Bolaget Albator Fyrislund 11:5 AB ér ett heldgt dotterbolag till Albator AB, org. nr: 559297-2458 med
site 1 Stockholm. Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Albator Fyrislund 11:5 AB ér

dotterbolag till dir koncernredovisning upprittas ar Albator S.A R.L. org. nr B266121 med site i
Luxemburg.

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). '

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamf{ort med féregaende ar.

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har véirderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan. |

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ér
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjadeperiod bedéms som
obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjadeperiod varierar.

Fo6ljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnader:

Platta samt stomme | 100 ar
Yttervaggar 40 ar
Fonster, VVS, El-installationer, ventilatiom m.m 25 ar
Portar och ytskikt | ' 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Soliditet (%)

6 (7)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01
-2024-12-31
Riéntekostnader till koncernforetag -1 296 822
Ovriga rantekostnader | -1 001 334
-2 298 156

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
2024-01-01
-2024-12-31
Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt 6116
Skatt pa drets resultat 6116

Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 11 681 672
Ink6p av mark 3390463
Omklassificering fran pagaende nyanldggningar 2325378
Arets anskaffningar 47 853 261
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 65 250 774
Ingaende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -137 573
Utgaende ackumulerade avskrivningar -137 5§73
Utgaende redovisat virde 65 113 201
Bokfort viarde mark. ’. . 15072135
15 072 135

2023-01-01
-2023-12-31

-491 535

-491 535

2023-01-01
-2023-12-31

0

0
0

2023-12-31
11204 847

476 825
11 681 672

0
0

11 681 672

11681 672
11 681 672

Not 5 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

2024-12-31
Ingaende anskatfningsvérden 2325 378
Inkop 47 2772 909
Omklassificeringar -48 730 169
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden - 868 118

Utgaende redovisat virde 868 118

2023-12-31

2 323 378

2 325 378

2 325 378
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Not 6 Uppskjuten‘ skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utging

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar
Forfaller inom 5 ar

Not 8 Viisentliga hindelser efter rakenskapsarets shat

Inga visentliga hdandelser efter rdkenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm 2025-03- 31

ALpbobdyr

Johan A. Gustavsson
Styrelseledamot, ordférande

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har limnats 2025-03- ?{

Auktoriserad revisor

2024-12-31

0
6116
6 116

2024-12-31

-22 510 000
0
-22 510 000

Kristofer Prander
Styrelseledamot

7(7)

2023-12-31

2023-12-31

-11 500 000
0
-11 500 000



~ Revisionsnerattelse

Till bolagsstamman 1 Albator Fyrislund 11:5 AB, org. nr 559380-1359

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Albator Fyrislund 11:5 AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av Albator Fyrislund 11:5 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuttatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalandeﬁ

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Albator Fyrislund 11:5 AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r

nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
‘bedbmningen av bolagets férmaga att fortstta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n f6r en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om eftektiviteten i

den interna kontrollen.

e e

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ {ili att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [&mpligheten [ att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modiftera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplyshingarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annati revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Albator Fyrislund 11:5 AB f6r ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet for

rékenskapsaret.,
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Auktoriserad revi

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
oberoende i férhallande tilt Albator Fyrisiund 11:5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar -
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

forp e e

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férsiaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdég grad av sé@kerhet, men ingen garanti for att
en revision som uttérs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den 31 mars 2025

6k Olov Forsberg

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

AT i

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omd&me och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella |
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden oct
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betradffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.
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