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g ;;_'_"'misen f6r Stenddrren Vattnet 7 AB far hirmed l&mna sin md{}g@misa for biﬂagets utveck 'mg under
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelsaiedamﬂt i Stendcarren Vattnet 7 AB intygar att rasultatraknmgen och balansrakningen i

érsrecﬁwwnmgen har faststilits pa arsstdmma zﬁ é Arsstamman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till hur
-vmsien ska f@rﬁ!elas ' 1




Stenddrren Vatinet 7 AB.

Verksamhet
Styrelsen fér Stenddrren Vattnet 7 AB far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Farvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Eﬂiaget har sitt sate i Stockholm. Eﬂlag&t ager och forvaltar fastigheten Vattnet 7 i Boras. Fastigheten utgms av
industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid permﬁfﬁﬁs slut uppgick till & 34@ kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstillda under innevarande ar eller féregdende ar, varfér nagra I6ner eller ersittningar e har
utbetalts.

Kﬂ*hﬁéfﬁfﬁrhéi‘iahdéh

ﬁ'hﬁiagt dﬁtt&rbﬁmg till Stendmmr‘a ?aﬁtaghemr AE fmh} 'E'idagam agarﬁ var Fastmax Hﬁldmg AB 5555% 6343 E}Ch
Exakta Group AB, 556015-8585, och baiaget hette d3 Fastmax 5 AB.

Investeringar
Bolaget har under 2021 inte gjort nagra stérre investeringar i fastigheten

Vés-éﬁtﬁ'ga*ﬁ-s;keﬁr e‘r:?h-“cssﬁkefhe%tw-i ‘wrksamhmn

tmnd&n regmml Ekﬂnﬁmiﬁk utve#::k!mgﬂ mﬂatam m:h mmemwa:k!mgw Ekﬁnﬂmms gmerel!a utveck!mg dren central
styrpmametar fm utmd mh eftarfrégan m::h har sa%eée& m}r mwrkaﬂ pé vakansg rad m:h hyreammer Fm‘andrmgar av

Utéver beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da dessa i
situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullflja sina finansiella taganden.

Visentliga hindelser
Avseende covid-19
Bolaget har hittills sett endast begrénsade konsekvenser till foljd av Covid-19 men fSljer utvecklingen noggrant.

2(16)




ank=20220712;2022071:

Stenddrren Vattnet 7 AB

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

21012112
Nettoomséttning

Balansomslutning 110671 56 734

2001-2012
Resultat efter finansiella poster 19 “372
Soliditet % 1 5

4 225
713
3

Nettoomsattningen avviker med mer &n 30% pga fastigheten under &r 2021 blev fullt uthyrd.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid drets ingdng 50 000 2977 288
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rakning -372 350
Arets resultat
Belopp vid drets utging 50 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera;

Balanserat resultat 2 604 938
Arets resultat. -1 ‘389?3
Summa 1595960

Firslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

1595960

Summa 1 535 960

Balanserat
resultat

Arets
resultat
-372.350

-1008 978

Bolagets resultat och stillning framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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746
5
59 621

Totalt
4]

-1008 978
1 645 960
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Rorelseintikter, lagerfardndring mm. 4,5
Nettoomsattning 5534193 4025016

Ovriga rérelseintakter 561207 3000
Summa rérelseintikter, lagerforindringar mm. 6095 400 4055 01

Rérelsekostnader

Direkta fastighetskostnader !_ 6 -2 078 907 -
Ovriga externa kostnader 7 -393 745 1824102
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella | -1 615 669 -1285 344

Summa rérelsekostnader -4 088 321 -3 109 446
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Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 . -1317 920
Summa finansiella poster ' ~1987 696 -1317 920
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Skatter
S%Ettﬁé arets resultat 11 -1 028 361 -
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Inventarier, verkty

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa materiella antdggningstillgdngar

Finanstella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Uppskjuten skattefordran

Sumima anliggningstillgdngar - ©

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Sumima kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

g och installationer
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12 54 974 412
13 25422
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52 243979
336 422

i s s R L R ‘o HEEEiy gy At U ..“_A. ;.-I Clae et < .I"li J .Hq 5 I ,
Ve - R R L S . Fm i v V R TR PR S R PR TP S Bl LR TR |,=.:'-.u - H f g
vl A B oy S ey L A i e T A L . i o L s
L o : gt i, D R L s S : ] Ty
ok L " o Eii g ot R T oFs T i i A i : -
S L x AR e B b e o R A £ i ; : -..
; - b LI E A e S TEVES e j PRIt St N '.-:._:; . at: : b
LI i i A iR T N e ST i s R el P TEA .
LR SN R P k% i : v Ly T s e S = TS

11342

43 160

2948337

110 670 506

IRy
: 3
B

5(16)

SRR by IR ARSI 3 S S M W, b T i
T ARk L T N S R

. i o g ey
".-'E i . |- i i T . .::_”....”J'. EEP
e : sk e 1, o o ul i CoAET acw [yt
1-.§. e g : = : g
e 3 P T Y . P . . %
¥ il - .
JEe e L R iy i 1
5 : = ] - L b 5
. - p i wo o mERT

276 420
8771
349 909

253 123

P iy P PR - = e P L e - Pl ] R L. P Lt SEE e 5 Paim s o ¥ 5
i [ e L : N 1 LIEE B i 1o [ . 3 i A r e s L £ A
i W ; SiuE e Rk R I R Lo o T T % e i P P =
' 3. ¢ bt i3 ik fey e N Ry e I e R T Ry | S oa KR VR T e LR T ey R ¥ L ¥ _:
¥ i e e e g ut . A i ¥ e
X I'_ i - e g :l.,:.. H :,- .,. '.}1_._.. < 3 AT s ce e ‘":‘....q,.:. .\. 51 ..{ 5 " N .... - .
o = i Fi fee - i ] KRR ] <o ; k. s R PR R - T
250 - + = —y | A 1 E] s 5 : 5 ' SRy o o s v
.- 1 2 F v AR ooy b ; .
: 4 5 s 5 r - :... ; o } '\*. 5 TR, F- 4 e T
] 3 H Vo b - ¥ ¥ ¥ L o il Pl By
i £

56 734 013



Stendbrren Vattnet 7 AB B(18)
396841-5647
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Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2604938 2977 288
Arets resultat -1008978 -372 350
Summa fritt eget kapital 1555960 2604938
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Avsittningar 17
Qvriga avséttningar 1364783 &
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%aﬁgfriﬁtigaﬁku!der 18
:'nga skulder till kreditinstitut _ 35 250 000
Skulder tilf E-cﬂainge;r*ﬁfﬁre_mg_ 81 500000 12 000 000
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Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut = 1500 000
LeverantOrsskulder 117 612 383 681

Skulder till koncernforetag 23 867 706 3962 500
Aktuella skatteskutder 589 651 444 300
Ovr iga skulder 19 200 600 -

Upplupna kostnader ach férutbetalda intdkter 20 1384 794 538 594
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Summa kortfristiga skulder . - v T e h e 26159763 0. 06 B29.075
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 670 506 56 734 013



St 7016)

2021-01-01  2020-01-01
2021-12-31  2020-12-31

£ . e e, L R ERR AR & S e ELtn s L R e I R R O A e U R Sl R B s B | SECL S L R L SR kA W e T e T S W e e e I, e R W e L Gty g wR R e D I L o e g BT e e ) B PR P T O . . 4 e by s . R R -
g B ::".‘."" s it « i TR S R R o SR i) "‘u'.ﬂ": wuoH o Feeg oo RN alel o TV L "".-'_‘?: .-I Fa T f‘ i | Pl L :I = "'.‘; H :‘ij - Lt PSI"' ﬂ} i E-{"'-: il e ﬁ*:-f. i _'3_\._.-__:__.:.? E r -1 i, '--.-'l'-:}c : .:"1..:' ‘;-:'?h : ;....; Ea : 1lﬂ. iy 1,-'* it -.-"";" T 1:;;3:.!:. 3"fl'i: "F' =-"':;i:' "':::-:".E :-E:' ﬂ%;n z -E‘! Ei t:""'*'i'm .-:"E- T Ii.\& ks 'Jﬂﬂi:.:‘-ﬂ E‘.ﬂ;ﬂ.’i{v I%}Lh -'mﬂ.‘ﬁ.L{?F'?:]" %' A}ﬁh} :'G'J:i .\,.'.:I?? {lf}f -}.??.-F ol : v- 'l::% s "‘E- I'E"'L L ?'y"-ﬁ:l i
L] Arm = x —ar - P RE BRLS E = R = R T a Wi W W e o A R e T T R R L et ig-smg_ - _c:f__:_::-%_ g W R AT L.\,c'_{‘,l.-." i %#m%fﬂﬁﬂ;% -:5....-'-_? T -Hf-‘é'ﬂ? SRS ey Mﬂ.ﬁvﬁé\é_’uﬁﬁ_ h‘:lg'.h@lr.l"m-:'ﬁ. - T A AR . :..--ﬁl_é

Den Iépande verksamheten

Rarelseresultat

Justeringar f&r poster som inte ingdr i kassaflédet, mm,

- Avskrivningar - ' 24
Erlagd rinta
Betald inkomstsi

att
Kassaflode fran den 6pande verksamheten fére foréndringar

945 570

1285 344
-1 317 920

Fordndringar i rorelsekapital :
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 585 399 13355

-98 774 -552 063
~484 522 -

Avyttring av materiella anldggningstiligéngar-

3 2 L ot o . * e G ta Ly s g PO R iR ] e G gEw S T S ; W m b e e
T T A Bl S M e g o T % - Ml i M AT AR Sttt WML GBERT., el Frip DR L N R R oW I ol okl S R R N T T e R T,
assaflode Ve teverke N R R N e R P R T L LY
T i oo ol R 2 E T S T gzl o T e S e e et o A wclta L : T 5 B ' % L i i Tl v T e i w2y ; { R R N et : h ; i
: £ e E e [ R s e o i ) ey P e el " oo N TR S T R 3“6'. E Y i

S A a

Amortering av lan -35 250 000 -

o e "

Forandring av koncernmellanhavande 17 256 021 =

Avsittning uppskjuten skatt -1028 361 -
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Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal(%)
Rérelseresultat i procent av omséttningen

Mkastmng pé eget ka mtai(%)
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Not 3. Redovistings- och varderingsprinciper | ": 1 oL g
De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska
mrsmﬁr Baiage‘t tiﬁiampar frwzlitgt RFR 2 i enhgheﬁ mad r@gE@ma i EFNAR 2@1 2 3 da baiag&t arett ﬁmtarfmetag ta§§

iémaﬂﬂ& réd BFNAR Zﬁ"i& m om ﬁnmreﬂmisnmg I mmdre fm*etag (“KZ“}

RE@GWSWH@E?IWCSF?&W& f::xr hymgfmd rmgama SOMm tadfgm& re«dwzgatg md av:s&rmgsttilfaliet har andrats och

IFRS 16 Leasing

IFRS 16 3r en ny leasingstandard som ersétter 1AS 17 Leasingavtal och ska tillampas for rikenskapsar som barjar 1
Januari 2019 eller senare. Féretaget tillampar fullstindigt undantag frén IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfér denna
standard inte har nagon vésentlig paverkan pa foretagets resuitat eller finansiella stélining




Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra vasentliga transaktioner i utlandsk valuta.

Varken valutakursdifferenser och/eller omrikningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat,

Intaktsredovisning
Intakter redovisas d3 det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tiligodo och att intakterna kan faststéllas
pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgdr i allt vésentligt av hyresintakter.

Hyresintakter
Hymsmtaktw fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjdrt dver hyresperioden.
meummmm hymr l“E‘dm‘iﬁaS som; famtbetaida mtakt%r Eventuella hymﬂrabatter permdaser‘aﬁ Emjéa"t over-

Eeasmgmtal.

'[ﬁti‘!ékter 'fréﬁ Té’ﬂﬁ' hetﬁfﬁrséﬁmhg

kmmmn wd att t dzgare tn!ifalle l{ﬂntmﬂen av ts!lgéngm kan ha wergétt vzd ett iuc’&sgam tzllfafﬂa én tatltradestsdmnktm

mh om sé har skett mtaktsredwzsas fastsgh&tsfmsa mmgen vid denna tadzgam tidpunkt Vid badmmmng av

engagemang i deﬁ f.lﬂ.;FJ% r%d-% fﬁswaimmgﬁﬂfﬂa mmmf* bﬁﬁ&t@fas -@.mstmdsgh&tef som kaﬂmverka aﬁarm;ﬁ -ut-géé.n@e- vilka
ligger utanfdr siljarens och/eller kbparens kontroll.

Fastighetskostnader

Utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhali av fastighetsinnehavet.

Finansielia intékter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av rinteintkter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.
Ranteintakter och rintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden,

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

M&twfﬁl §n korr Ets&&a{t

f{:swmta:eﬁ .émré‘é,s. fran %H&r mtaiﬁs :tii.!. .Skaﬂ@wrket, -e.s.kattesatmr mh .5katteEagar SOMm tallamp&z..fﬁr att .b@r@kna
beloppet @ de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

resu_ltatmknmgm..

ﬂ*pmkjﬁmﬁ iﬁkrﬁstskatt

ﬁkattﬁﬁﬂﬁ SOm besiutats eller awsemts per bai&ngdagﬁﬂ m:h som f@wantas gaila nar deﬁ uppséggutna Skaﬁ%ﬁ reakmmg

eller regleras.
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Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och

skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

'Uppgkjmna skattefmdrmgar

U%ﬁps kjuma -S—Fﬁatmf@-rimgar-mser u—a—dwssmtt#

uppskjuﬁma -gi:-amﬁ:ﬁraﬁ-ngm* E}t’h 'zﬁkatwsku’!der-*kwms- nard&t 'fi‘i'ﬁﬁsi en lega !—i”kvfiﬁﬁiﬁg-grétf‘fér -aﬁkta;z?*e!r*a ﬁk&ﬂ&ﬁj rc%rmgar

samma ﬁkmt@myndigh&t dar éet ‘fl?"‘!ﬁS en avszkt att regiera saidma genom net’mhetammgar

Lé N ekasma ey
Laneutgifter utgérs av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som ar

hanforliga till finansiering av en tf!l’gangi som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av

tillgdngens anskaffningsvarde, Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Férvaltnin g‘isfa aﬁgh ater
i Vooaped E aﬂﬁi’hé “a hyFESink gm St E r

Foérvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 13ggs till det redovisade virdet fér fastigheten om det ar sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &r frknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som gallde da den

umpmng!sge _-e_-;amkaffades Ma aﬂdra tttlkﬁmmanda utgaﬁ:er mdwma SOMm kﬂﬁtnd I den peﬂ@d de up} pkﬁmmm* Eﬁer

@ﬁh wmiuﬁﬂ---mdﬁszwmngg--ﬁamt..med .tﬂﬂa_gg fc}_f. eve n.tm!l..upmkmﬂmg. U.tgafter fm..reparatmmer ﬁ-ﬁ.-h lﬁpaﬂdﬁ ..uﬁ&%méﬁt.

kostnadsfors i den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgéngar
Mateml ] aﬂiaggmﬁgstalEgangar ar fyssska tsilgangar som anmnds 3 fmetagats wrksamhet z:u:h har en fﬂwantad

mh sl{nw av lmjart uad&r sin uppskattade nyttjaﬂd&p&rmd Nar mat&r&e!la aniaggnmgstiﬁlgangar mﬁmtsaﬁ tas hmwﬁ

till tillgangens eventuella restvirden nar det avskrivningsbara beloppet faststills. Avskrivningen inleds nar tiligdngen ar
fardig att tas i bruk.

-Mawr;@;@la anlaggnmggtrl gangar tas b@rt fran baimsmknmgm ndr: d@n avyttras = lﬁf om den inte kan fawanms Mlmm

d@n rﬁdmimms&ri;@d fe.ia _t E.I.gér_l_ g_en_--;awttmt;s _.sﬁ:a;mm_.w-tg kﬁ;ﬁtmd %“E_I‘-_Wﬁg mt&kt*

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal &r
Inventarier 5ar
Markanldggningar 10 4r

Byggnader | 50 ar
Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets ioptid,

M@dskﬂmmg

att.dﬁft.m _ﬂwsac!% Wfﬁi&ik@mkﬁ ;Eﬁtﬁﬁ sr atwmnmgsbzam
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Amwmmﬂgwardet ar dm hﬁgm av tiilgangﬂns mrklaga "u"&i"’dﬁ' mmakat m&d fmsa{mmgakﬂstnader m:h désa
nyttiandevirde.

-E{gﬁﬁdfmﬁmngar m:h ws‘iga fﬂrdrmgar Eamt Ealand ﬁkuidama Ewﬁmnmmsk&ider ﬂf:h Bvriga sku der
Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvirden.

'E:ra-' ifmaﬁﬁieﬂ ﬁl'lﬁ'ﬁg“ﬂ{fh én fiﬁa'nsié!?!" s'kuEi:f E-vit?tas @'f:ﬁriedwisas madﬁt’t ﬂ'ﬁtmheiﬁpp:'i'glbaians?rﬁlit rﬁﬁg’eﬁ en '?ais*t ﬁéi‘“ E’ii&t

att samﬁadsgt r&aha&ra ngangen @ch reglera SkUld%ﬂ

'?.Fmdrifngar

mdmdwm -b&deﬂmda @.sakra .hymsffmdrmg,an

Ulmriia mmer

urﬁ_;@m ﬁgiag fﬁ ﬁaflad;&g. _m.- tm, manadar ﬁ!i&r mmdm .-

Obeskattade reserver

Amtmmgar mdéw‘ga-s-*nér det finns dtagande och det &r troligt att ett utflode av resurser krévs och en tillfarlitlig
uppskattning av beloppet kan gdras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.



StendGrren Vattnet 7 AB 12(16)
556841-5649

. a 5 Pl b . . 0 .

f P, ey il - b e . s o 3 s s i o E 5 F e ; - T T PR PRLI i JauE . e e for A -
1 - b ) i 2480 r o ; PP i : + ' ey » i X i i i 4 X AR ¥y oy Vil E : o 4 . iy <y '1-- Sl ..'\-::.+ n “r
i e ; SaOu e Y ‘e g : * y e e S = & oy s RN S ey f = . RO e D e e ¥k . 4 ’

i LT Z : E . I Yy ¥ " oy & R - i . T Ty L g LR F : i

. ) N N .. N : .. . . - ..' N P - g h e ww . ? . o PR ime N .-' L) . N P di N P g -4 . ot P - " Ik L Ly . v, = H . ..
F ] ! i i 5 I y b, : ol ' = Pt ' ¥ .. - W - ) it L Py | ;

i kE- ¥ ¥ b E o e . . Gl - b ey, L CE . ¥ ] e T ¥ B e b £ e 7 i E A ¥ L b SN - .

= I b . :.. F N o -I.- N :- = N N ... .. . N :- s F P ..ﬁ. ‘" 1] H - HET b} ' Py d H b . .

v ' i v i v L 1 i J n : oo b T L Tt ) i ..-"" T ot

EE - W ke - ; T : ok ’ | ] !

Nettoomséittning. 5534193
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Férfallotid fér framtida leasingavgifter
Inom ett ar 5 882 000 -

S&Gﬁr& aﬁ

Senare &n fem ar 12 361 000 -

Nﬂtﬁ mmkta fastsghetskastmder féZQE"Ei EQZG
Underhall 21169 -

Mediakostnader 639 692 -
Fastighetsforsakring 16 314 -
Ovriga fastighetskostnader 1179 582 ...-.-_.
Fastighetsskatt 222 150 =
2078 807 -
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning, dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfra samt radgivning eller annat bitride som foranteds av
iakttagelser vid sddan granskning eller genomftrandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som 4r hanforliga til

bolaget faktureras till moderbolaget Stendérren Fastighets AB (publ), org nr 556825-4741,

Not 8 Inkdp och férsilining mellan koncernforetag - - 2020

Inkdp fran andra koncernféretag _ 13 10
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2021 2020

Ranteintdkter koncernforetag 276 079 ”
276 079 -
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag
Externa rantekostnader
Summa

Not 1 Inkomstskatt

Skattekostnaden bestar | huvudsak av foljande delar:
Redovisad skatt i resultatrikningen

Uppskjuten skatt underskott

Forandring av uppskjuten skatt fér tempordra skillnader

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (21,4) %

Skatteeffekt av €| wrﬁgﬁﬁfilélai kostnader

Arets utnyttiande av tidigare ars underskott som ej redovisats som tillg.

Foéréndring av uppskjuten skatt fér temporara skillnader

Aterlaggning bokférda avskrivningar
Avdrag skattemdssig avskrivning

Summwedﬂwmdskﬁm

Fordndringar av anskaffningsvirden

Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Omklassificeringar mom. “
Arets avskrivningar

Utgadende .awkmﬂmg ar

Redovisat virde

rela
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Stenddrren Fastigheter koncernens marknadsvérderingar (bade de externa varderingarna och interna) &r utforda som
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mmmmggzeé-rmmgar mﬁgf '-késfsaﬂédmm&en-.--:;.--amj@mw PD Svenskt Fasitaghmmm :-s.'.eﬁmerings-hamamm:;

From
20

£

I prog nmt;ﬁwade kassaffﬂden jamte restvard& under R&lkyémrmdar sOm varierar fm‘ d& Eﬁ;‘ikiw& var’d &rmgmb}e%cmn
% mellan 5-15 ar enligt f@ljﬁﬁﬁ@ princip:
£
Col
£

R Forvantat framtida kassafléde under vald kalkylperiod berdknas enligt:
o + Hyresmb&talmngar

;Uﬂdﬁfh‘%ilskmtﬁﬂder

= Driftnetto

- Investeringar

= Kaﬁ'saﬁ%?ée‘

0 Fastaghetaﬁs mark;gadsmmtsatﬁﬂmgar c::f::h markﬁmsmsﬁmﬂ
o Marknadsmissiga hyremmﬁm
o Drsﬁ-f m:h undwhaﬁsk@gmadw i fikartade fastigheter i jamforelse

pram mm.!m p.are _pé minckriadan gﬂgulle. resonera ;:;a;.a::h summan aw.mxzardet av .;:Ifga";-'i' 'n&ttm.mh restv rf:i.a-. Eca.n.ﬁﬁarm@ci tas
som ett uttryck fr marknadsvérdet. Samtliga fastigheter besiktigas fysiskt av virderingsman vid férsta vérderingstillfalle
ooch ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller till hyggnad eller efter storre hyreagastanmsanmgar} Det ska

---ﬁia::k aldrig ga mer dn 3 ar mellan besiktningstillfallena. Byggritter och potentiella byggratter har vérderats utifran
ortprisstudier, ldge i planprocessen och faststalida avyttringsvirden,

Stenddrrens samtliga fastigheter har vérderats enligt véﬁdwmgssh ierarki 3 inom [FRS 13. Det har inte férekommit nagon
fmﬂj;i ;--;mng av faﬁtigheter meéian maka mrderangshiefaa’k

"Eraﬂ;ﬁaktmﬁer ﬂamt mf@rm&tmﬁ fmsi da Extema uarﬁarmgﬁfammgﬂn V&rdermgama hm bﬁﬁktat basta mh mammaéa
anvéndningen av fastigheterna, Kaﬂslighetﬁaﬁaﬂyﬁer av virderingarna gors pa koncernniva, fér mer information se
arsredovisningen for Stendrren Fastigheter AB.

Not -13 . Inventarier, verktyg ochinstallationer. .- . o 70 0007 0 202141231 - 2020-12-31

ingaende anskaffningsvdrden 1 080 448 1 08B0 448
Utgaende anskaffning jsvdrden 1 DBO 448 1080 448

Ingaende avskrivningar -908 936 -692 846
Fériindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar | =146 090 -216 090
Utgaende avskrivningar -1055 026 908 936

Redavisat virde 25 422 171512

I T T
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Not. 14 . Paglende nyanliggningar e s el T T LR 200112281 L 2020-12-38.

Ingéende anskaffningsvirden 552 063 552 063
Férdndringar av anskaffningsvirden |

Inkép 98 774 G
Omklassificeringar m.m. -552 063 -

Utgasemieamkafmmgsvard&n 98 774

Redovisat virde a8 774 552063
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Not ‘15 - . :Forutbetalda kostnader och upplupna intékter’ . =0 o

Forutbetalda forsakringspremier 31818 ~
Qvriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter e 64718

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 31 818 64 718
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Medel att disponera
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition

Summa 1595 960
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Avsdttning uppskjuten skatt tempordra skillnader _
Belopp som har tagits i ansprak under rakenskapsaret 1364783 -
Redovisat viirde vid drets utgdng 1364 783 -
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Forfaller senare 4n-5 &r- . - 35 250 000

Skulder till koncernforetag
Forfaller senare &n 5 ar 81 500000

Not 19 Ovriga skulder - 2021-12-31 . 2020-12-31

Qvriga kortfristiga skulder 200 000 i
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Upplupen management fee 227 059 -
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& 104 167 538 594
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Summa stillda sikerheter 51 500 000 42 000 600
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Avskrivningar 1615 669 1285 344

Redovisat viirde 1615 669 1285 344

Erik Ranje

Var revisionsberattelse har lamnats




_m.n rm@ a hetter
worlking world

?wifgﬁinmbe r'féﬂeisse -

sm mm p@r éen 31 decemier 2021 E‘!fiﬁ av deas finansiefla
resultat och kassafldden for Sret en ligt arsredm:srzmgslag@n

Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
avriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att bolagsstdmman faststafler resultat-
réakningen och balansrdkningen.

Grund fﬁf‘“ﬁﬁﬂf&ﬁﬁﬁ'ﬂ*-

mﬁdét ng (I.SA) {}m e;am:i rews:msse-:i i Svengé Uér&: aﬁsvar

enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns .

aﬁwﬁn W &r m&m&nde I f:ﬁ:‘rz’hallande i‘:m St%ﬁdﬂrfﬁﬁ Vatm@t ?

yr%ﬁ&gﬁmm ANSVAr mlaf_:;t dESﬂa krav

m anser att de rewsrms hews i har m ha mtat az’ hllmckhga och

3'9’5‘ aﬁgﬂ Hfjﬁfygﬁgﬂgar

Revisionen av arsmdmsn ingen for ér 2020 har utforts av en
annan revisor som 1dmnat en rewsiansberattesse daterad. 17

februari 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

E}@% é{ styr&isen srm hm answret fm att érsredﬁmmngen;

érgrﬁﬁm m;mslagen Stweis&n aﬁsvarar ﬁu&m fér den mterﬂa'

_kmtmf mm ﬁ%e bedémer &r ﬁédvan-ﬁig ﬁ::ur‘ att uppritta en
xramntifga .

som inte inpehdller nagra

*fe‘imgmw WW sig dessa beror pa oegentiigheter efler
mésst-ag;

'Dm mﬁ!ymr ﬁar s ar tgllamplﬂgt om fgzrhaitaﬂd@ﬂ mm mnﬁ
paverka f{fsrmaegaﬁ att fortsatta verksamheten och att anviinda
mtagandat mm farmtt drlﬂs Aﬂtaxgandet f::m fmtsatt Eﬁ“ifti

"Liggmﬁm mm mrksamhetea elfer mte har ﬂégﬂi: reaiisﬁﬂkt}

alternativ tifl att géra mgmt ay detta.

Revisorns ansvar
Vara mdl dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

'r@mwammm som h@ﬁh@t mie mmhaller nagra s.fas&ﬂi?‘:éiﬁa f@l

mmmg, C’tﬁih aﬁ' éamw era FE—WEF@F‘&SE&EF&&EISE‘ sam imehaneg‘-
vara %Jtmmnd%ﬂ ‘Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sakerhet,
men ar ingen garanﬁ for atl: en revision som utfars enligh 1SA
ach god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptédcka en
msgmhg f%iaiitkgh%t a::sra"; %l‘“& gmaﬁ ﬁf‘ll"’lﬁ Fe akt;gﬁe’cer kaﬂ'

uppstd pa grt

i m*‘imbﬂr ?ﬁr nat st :3, f{}&w f;é{;é_rﬁ! L!H"}l;f’ﬁ

zga avseﬁ'
s finansiella

-fvagentn@a om-de enskilt eller tilisammans rimiigen kan for-
vantas. péu&r&a de skonomiska beslut som anvindare fattar
med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi. m@fmﬁlmmlti
omdéme och har en professionelit skaphgk instal
hela revisionen. Dessutom:

ning under

+ identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter 1. arsf*edﬁwsn ngem vare s&g ﬁiessa bemf m ﬁé@eﬁt :

thara en @mnﬁl fﬂr vara uttalamﬁ@n msﬁier; fm" aﬂ M;E‘:
upptacka en véseati:@ felaktighet till foljd av ﬂ&t}mmg
h@ter 4r hogre &n f6r en visentlig felaktighet som beror m,
misstaq, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskf;}m forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, feiaktig
:;_mfmmatmn eller &sidoséttande avintern konfroll.

"k-::mtml sam har b&wdelse fahr vér rfews :m ?@r a%% utfmm
granskningsitgarder som ar Impliga med hansyn till om=

sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teteni .{:lm mtema kontrotien.

- ;-rutvérdérar v Iém;&kghetén i de. mdw!snmgmmcm@r SOMm:

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drarvien slutsats om ldmpligheten| att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet ' av
Arsredovisningen, Vidrar ocksd en shutsats, m&ﬁgwmléa
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndeiser eller
forh8llanden som kan leda till betydande tmel om I}@Imﬁts,
fiirmaga att fortsétta verksamheten, Omvidrar SMEE’mm;
att det finns en vasentlig ﬂsakerhetsfakw maste vi |
revisionsbersttelsen  fésta upgmarksamha%en p&.
upplysningarna | &rsredovisningen om den vésentliga
-zasakerhetsfaktf}m glier, om sadana upplysningar &r
.@tliirasklaga modifiera utzaiandet om arsredovisningen.
'Vara smtﬁatﬁer basaras pa dﬂ mwsmmbems wm mhﬁmtaﬁf

-fmmtaﬂa hénﬂelaer e{fer mrhan&amgn mra m att mm
inte ldngre kan fortsatta mrksamhewﬁ

o utvirderarviden Memrmanée presentationen, strukturen

a:a:h mn@haliet i‘ arsr@mwsmﬁgen ﬂanmm uwlw

ilggamd@ traﬂgaktianema f:}c::h hand&lmma F;a %tt aa’tt som
gerenrativisande bild.

Vi maste informera SWI“EB%%"I om bland annal revisionens
gzg}!anemfz{e amfatimﬁg @ch mr ktmﬁg 5:31'"!"31: t&dwnktm far

den,
la iakttagelser under

mvismmm darltﬂam d& evaﬁtueila @etydmde brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar
Uttatanden

Utdver var revision av. ammdwasmﬂgm Rar vi ven utfort en
.rﬂ’ﬂﬁlﬁf‘i av styrelsens t0rvaltning av Stenddrren Vattnet 7 AB
for &r 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av ferslag@t till

';dISE{&E§§¥ﬁ¥'IEF betraffande ba!.agets vinst eller foriust.

jférs%&ge@ 3 fﬁwaﬁmmgbﬁrattmsen och bemljar ﬁtwéﬂgmg?

tedamot ansvarstrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god r'_vz'smnssetzi i Sverige. Vart
ansvar entigt denna beskrivs nérmare | avsnittel Rewisorns
ansvar, Vi ar oheroende i fﬁrha!!anﬁe til Stendérren Vattnet 7

AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i Bvrigt fullgjort vart
Wk@mteska ansvar enlggt dessa krav.

Vianser atl de revisionsbevis vi hﬂf’ inhamtat ar tillrdckliga och
dndaméalsenti g3 som grunﬂ f&r vara uttalanden. .

ﬁme-:-%n mg mwfattar detta bfam:i amat eI h@déﬁmﬁmg w ﬁm
utdeiningen ar fﬂrsmrlsg med. hansw till de krav 50m h(}iageisf

verksamhetsart, omfatining och risker stéller ;::na storleken ay
likviditet och

bolagets egna kapital, kGﬂSQIEﬁEFIﬁQShE‘ﬁ{W

stdlining i wg‘igt

Stw@%s%ﬂ msmmr %i‘;r bﬁ: afgéts ar‘gamsah{m m:h féwalmmgm

5'?0%‘“%;:9&&1&1@ %aed@ma bﬂiaegets emnamlgka--ﬁztuatiw i:!f.';h att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

metﬂ&ismrmltﬁmg en pch bolagets ekanomiska angeldgenh eler
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

"M%’t mal betraffande revisionen av forvattningen, och dérmed
vart uttaiame om amwmfrmet 4r att inhamta mwszmsmm,
--fs?far a‘é% mes:l en rsmhg gr“aa:l av sékwhet l{unﬁa beddma om

o

bol @ge!: eller

d@tta af aE% mm i"l!’ml
r fﬁremsgt med aktiebolagslagen.

4 muﬁt@r i I a!‘ I:m%t & Y&uf‘uj Lb::i ”at Linsited

Oskar Wal _
Auktoriserad revisor-

’fwsumme%se mm kaﬁ fmame-ﬂa ersétmmgssky!dtghet -:ét;;

) '@fﬁd av i kef"hﬁt b@mma om mrslagett

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige.

alitid kommer att ﬁﬂﬁtﬁﬂka atgarder-eller forsummelser som

kan foranieda ersatmmgssjkwmgmt mox bﬁlag@% eller att ett

férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
?fﬁmmigt med aktiebolagstagen..

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av.

férvaltmngen ﬁch farslagef E:s ] ﬂlsmsat&ﬁﬁer av %mlaag%ts VI%S%

Ekapem& ‘u’ilka t:ifkﬁammaﬁﬂe gmnskmﬁgﬁétgém&f mm Liﬁm‘ﬁ.
t:mmraﬁ ;Ja 'e.fér prafesgr@n&ila bedi}mﬂm@ mer:! wtgﬁﬂqmm%ﬁt |

u;amm a:af:h pmvar fattadﬁ t}esiut beglutsundermg? mtawa

aaEgér-ﬂﬂr och andra férhallanden som &r relevanta f8r vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f&r vart uttalande

om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande bolagets

--vmst eller foriust har vi granskat om férslaget ar mmngt med.
8 kt:emlagslmen
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