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Venture Design Estate AB
Org.nr. 559292-8575

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen idr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmant om verksamheten

Foremalel [Or bolagets verksamhet &r att figa och forvalta fastighet och mark.
[dag dger bolaget en tomt pa vilken en kontorsfastighet planeras att uppforas.

Byggstart beriiknas ske tidigast 2024.

Bolaget har sitt siite | Vixjo kommun.

Flerarsoversikt

Nettoomsiittning
Resultat efter finansiclla poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid bolagets bildande
Balanseras 1 ny rilkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponcra:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forsiag till disposition:
Balanseras i1 ny rikning

2023

0

-203 240
0,30

2022

-18 857
0,29

Aktiekapital

25 000

25 000

-5 212
| 760
-3 452

-3 452
-3 452

2020/2021
O

-3 355
16,43

Balanserat xirets resultat
resultat

- 335 [43
[43 -143

| 760

-3 212 | 760

Styrelsen foreslar bolagsstamman att arets vinst 1.760:45 jimte ansamlad forlust 5.212:25, disponeras enligt ovan.

Betriflande bolagels resultat och stiillning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balanstiikningar med tillhdrande noter.
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Summa eget
kapital

19 788
0

[ 760
21 548




Venture Design Estate AB
Org.nr. 559292-8575

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsiittning

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Ifinansiella poster

Réintemtikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

0

()

-22 479
-22 479
-22 479
238
-180 999
-180 761

-203 240

205 000
205 000

[ 760

1 760

2022-01-01
2022-12-31

v,
()

-14 340
-14 340

-14 340

()
-4 517
-4 517

-18 857

19 000
19 000

143

143



Venture Design Estate AB
Org.nr. 559292-8573

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggonader och mark

Pagaende nyanligeningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Sumima materiella anliggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernfdretag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiéikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

= W
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2023-12-31

6 444 163

86 027

6 530 190
0
0

6 530 190

25 921

181 000

206 921

250 528
250 528

457 449

6 987 639

2022-12-31

6 444 163

84 931
6 529 094

9 000

[9 000

6 548 094

23 871
0
23 871

30 573
30 573

104 444

6 652 538



Venture Design Estate AB
Org.nr. 559292-8575

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets restultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernf¢retag
Summa langtristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Swdasav?

2023-12-31

25 000
25 000

-5 2172
[ 760
-3 452

21 548

6 9135 400
6 913 400

32 043
13 643

7 000
32 691

6 987 639

2022-12-31

235 000
25 000

-3 355
143
-3 212

19 7388

6 610 000
6 610 000

()
0
22 750
22 750

6 652 538



Venture Design Estate AB
Org.nr. 559292-8575

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre {Gretag.

Definition av nyckeltal
Soliditet (%)

Justerat cget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag [6r uppskjuten skatt) i procent av balansomsluining,

Noter till resultatrikningen

Not 2

Réntekostnader och liknande resultatposter -

Riintekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrikningen

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

[ngiiende anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende anskaffningsvérden
[ngacnde avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Pagacnde nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

[ngdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskalTningsvirden
Redovisat viirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdcnde anskaffningsviirden
Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar
Utgdende anskaffningsviirden
Redovisat viirde

Langftristiga skulder
Langlristiga skulder

Delt finns ingen faststidlld amorteringsplan (or skulder till koncerntoretag
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2023

-180 999

2023-12-31

6 444 163
0
O 444 163
0
0

0
0 444 163

2023-12-31

34 931

[ 096
86 027
36 027

2023-12-31

19 000
O
-19 000
0
()

2023-12-31

6 913 400

2022

-4 517

2022-12-31

0
6444 163
6 444 163
0
0
()
6 444 163

2022-12-31

30 541
4 390
34 93|
34 931

2022-12-31

0
19 000
0
19 000
19 000

2022-12-31

6 610 000



Venture Design Estate AB
Org.nr, 559292-8575

NOTER

Ovriga noter

Not 7 Koncernforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Venture Design Group AB, org nr 559292-8385, med siite i Vixjo.
Overgripande koncernredovisning uppriitlas av Vixjo Invest AB, org nr 556736-374 1, med siite i VAxjo.

Viixjo

Ola Johansson
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har Emnats den

Patrik Hansén
Auktonriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidatav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna | detta dokument uppfylier kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 210/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjdnsten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 13s mer hér.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkdnt innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift Underskrift 2

Namn: Ola Johansson Namn: Patrik Hansén

dentifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-06-24 14:19:28 GMT+02:00 Datum och tid: 2024-06-25 07:02:09 GMT+02:00
ransakiions-1D: ea3317/33b9c1465bb65d3e340f46d(8e Transaklions-1D: 229aecata21984fbfb957f085defbb4db
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A ACCESS

REVISION & RADGIWMING

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Venture Design Estate AB
Org.nr. 559292-8575

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utlort en revision av arsredovisningen {6r Venture Design
Estate AB {or ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsrcdovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av Venture Design Estate ABs (inansiella stiillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiclla resultat f6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen &r [Grenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstiamman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &y
oberoende i forhailande till Venture Design Estate AB enligt eod
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tllciickliga och
indamalsenliga som grund [6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarct {Or att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven 16r den interna kontroll som den beddmer
ir nddviindig (or att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
niagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen [6r
bedémningen av bolagets {Grimdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sa 4r tilliimpligl, om férhillanden som kan paverka
[Grmigan att fortséitla verksamheten och att anviinda antagandet om
lortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om
beslut har fattats om att avvecklia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra viisentliea
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
och att liimna en revisionsberiittelse som innchaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhelt éiir en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti [0r att ¢n revision som utiérs enligt [SA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en viisentlig
[elaktighct om ¢n sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
cnskilt eller tillsammans rimligen kan torviintas paverka de
ckonomiska beslhut som anviindare fattar med grund i
arsrecdovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit
omddme och har en professioncllt skeptisk instiillning under hela
revisionen. Dessutony;
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 identifierar och bedomer jag riskerna (6r viisentliga felaktigheter
{ arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utlor granskningsatgédrder bland annat
utifran dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillriickliga
och iindamalsenliga [or att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken {Or att inte upptiicka cn visentlig felaktighet titl f6ljd av
ocgentligheter dr hogre iin [6r en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopit,
[Orfalskning, avsiktliga utclimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll,

* skaftar jag mig en {Orstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsateiirder som dr limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men nte {or att uttala mig om ctiektiviteten i
den interna kontrollen.

« ulviirderar jag liimpligheten 1 de redovisaingsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

 drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatl drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser cller t6rhillanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osiikerhetslaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otitirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {6r revisionsberiitielsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsiitta
verksamhelen.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innchdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett séitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrclsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och tariktning samt tidpunkten (o6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag identifierat.



A ACCESS

EYISION & RADBIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min reviston av arsrecdovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens tGrvaltning tor Venture Design Estate AB (6r
ar 2023 samt av {Orslaget till dispositioner betriiffande bolagets
vinst clier (Griust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar térlusten enligt

[Grslaget 1 [Orvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsirihet t6r riitkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utlort revisionen enhigt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag idr oberoende i forhdllande till Venture Design Estate
AB cnligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat dr tillviickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @dr styrelsen som har ansvaret {61 {6rslaged till dispositioner
betriffande bolagets vinst cller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémuning av o utdelningen dr
orsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omftatining och risker stiilier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiiilning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och [Grvaltningen av
bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
[ortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfGringen,
medelsldrvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter i
dvrigl kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriilfande revisionen av [Grvaltningen, och déiirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis (6r att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon
styrclseledamot 1 nagot viisentligt avseende:

* fGretagit ndgon atgiird etler gjort sig skyldig till ndgon
[Grsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiftande revisionen av (Orslaget till dispositioner ayv
bolagets vinst eller (6rlust, och diirmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ér torenhgt
med akticbolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhel, men ingen garanti {6r
alt ¢n revision som utfoérs enligt god revisionssed 1 Sverige allud
kommer att upptiicka atgérder eller férsummelscr som kan
[Oranleda crsiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett [Grslag tili
dispositioner av bolagets vinst eller {Orlust inte dr {6renligt med
akticbolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder jag professtonellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsiigiirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebiir att jag fokuscrar granskningen pi sidana
atgiirder, omriaden och [6rhallanden som ir viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtriidelser skulle ha sérskild
betydelse [6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fatiade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna adtgirder och andra {6rhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag
Or mitt uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner
petritffande bolagets vinst etler 6riust har jag granskat om
Orslagel dr forenligt med aktiebolagslagen.

Viixjo den dag som framgar av min elektroniska underskrifl

Patrik Hansén
Auktloriserad revisor
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