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Arsredovisning

for

OP Tingsryd Oresund 2 AB

556654-5934

Rakenskapsaret

2021

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i OP Tingsryd Oresund 2 AB intygar att resultatrikningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststallts pa ﬁrsstéimmaﬁ Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition. 30//0 L0217

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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OP Tingsryd Oresund 2 AB 1 (17)
Org.nr 556654-5934

Styrelsen for OP Tingsryd Oresund 2 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaiattelse

Information om verksamheten )
Bolagets verksamhet dr att 4ga och forvalta fastigheten Tingsryd Oresund 2.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolagets verksamhet har inte paverkats 1 nagon betydande omfattning av pagaende Covid -19 pandemin.
Under aret har bolaget £61jt hdndelseutvecklingen rérande utbrottet av Covid- 19 noga och vidtagit
atgirder fOr att minimera paverkan av bolagets verksambhet.

Koncernforhallanden

OP Tingsryd Oresund 2 AB #r ett heldgt dotterbolag till Oscarp 16 MID AB, org nr 559334-4012, som
har sitt sdte 1 Stockholm. Moderforetag 1 koncernen som bolaget ingar i och dir koncernredovisning
upprittas ar Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 6175 6 224 5 743 6 107 6017
Resultat efter finansiella poster 3 500 3528 3026 3 665 4 586
Balansomslutning 74 163 75 759 75 587 76 165 40 185
Soliditet (%) 93,1 34,1 51.5 913 90,3

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 37 236 901

arets vinst 2 286 534
39 523 435

disponeras sa att

1 ny rakning overidres 39 523 435
39 523 435

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelsens intikter 4, 5
Hyresintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6
Ovriga externa kostnader 7

Avskrivaningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat 8

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 11

Arets resultat

Arets totalresultat Gverensstimmer med arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

6 174 894
6 174 894

-185 818
-922 384

-1 001 124
-2 109 326
4 065 568

-565 708
-565 708
3 499 860

-620 093
2 879 767

-593 233
2 286 534

2 (17)

2020-01-01
-2020-12-31

6224 189
6224 189

-184 378
=785 033

-1 000 449
-1 969 860
4 254 329

-726 431
-726 431
3 527 898

0
3 527 898

-745 845
2 782 053
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13

14

15

2021-12-31

31 301 148
31301 148

0
0

31301 148

0

12 564 216
65 086
7131

40 125

12 746 744

24 161
12 770 905

44 072 053

3(17)

2020-12-31

31 881 898
31 881 898

41 215769
41 215 769
73 097 667

1 283 278
0

0

177

69 533
1353 008

1 308 445
2 661 453

75759 120
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital 17

Balanserad vinst eller forlust 37 236 901 37 204 848
Arets resultat 2 286 534 2 782 053
Summa fritt eget kapital 39 523 435 39 986 901
Summa eget kapital 39 623 433 40 086 901
Obeskattade reserver 1791 093 1 171 000
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 18 1876 618 1 666 604
Summa avsattningar 1876 618 1 666 604
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 29 535 000
Summa langfristiga skulder 15 0 29 535 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 990 000
Skulder till koncernforetag 332 815 0
Aktuella skatteskulder 0 25 747
Ovriga kortfristiga skulder 19 210 664 708 281
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 37 368 1 575 587
Summa kortfristiga skulder 15 780 907 3 299 615

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 072 053 75759 120
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Rapport 6ver fordndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Summa

kapital resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 100 000 37 804 848 37 904 848
Utdelning -600 000 -600 000
Arets resultat 2 782 053 2 782 053
Utgaende eget kapital 2020-12-31 100 000 39 986 901 40 086 901
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 000 39 986 901 40 086 901
Utdelning -2 750 000 -2 750 000
Arets resultat 2 286 534 2 286 534
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 000 39 523 435 39 623 435

Arets totalresultat 6verensstaimmer med &rets resultat.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar {Or poster som inte ingér 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

21

2021-01-01

-2021-12-31

3 499 860
1001 124
-474 052

4 026 932

1 283 278
28 603 841
-4 252 961
29 661 090

-420 374
-420 374

-30 525 000

-30 325 000

-1 284 284

1 308 445
24 161

6 (17)

2020-01-01

~2020-12-31

3 527 898
1 000 449
-155 710

4 372 637

1 700 285
-5 209 286
-1 854 970

-991 334

-990 000
-990 000

-1 981 334

3289 779
1 308 445

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den l0pande verksamheten £6r 2020 och 2021.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget
ar ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm
som tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utg6r rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomf{or f6r nirvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Intiaktsredovisning

Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgodr i allt vasentligt av hyresintdkter.

Hpyresintikter

Hyresintdkter fran foérvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
over hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sitt. Bolagets hyresintdkter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller
kommer att erhallas.

Riinteintikter
Finansiella intidkter redovisas 1 den period de avser med tilldimpning av effektivrintemetoden.

Rintekostnader |
Finansiella kostnader redovisas 1 den period de avser med tillimpning av effektivrintemetoden.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskaii

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som fOrvantas atertas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas fOr att berdkna beloppet ar de som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuien inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrdkningsmetoden f6r temporéra
skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga virden. Uppskjuten
skatt berdknas med t1llamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvintas
gilla nir den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.
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Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skilinader mellan bokforingsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa fOrvaltningsfastigheter.

g“ Uppskjutna skattefordringar
w’: Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida verskott
= kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
o)
Cont)
3

[~
} -y

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattetordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som dr hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprék att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgingens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i
den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hdnforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras i forhéllande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter {0r reparationer och 16pande underhall kostnadsfors i den
period de uppkommer.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markinventarter 10 ar
Markanldggningar 20 ar

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgdngar som anvénds 1 fOretagets verksamhet och har en
férvantad nyttjandeperiod Overstigande ett ar. Materiella anldgeningstillgangar varderas till sina
respektive anskaffningsvirden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anldggningstiligangar redovisas tas hénsyn till tiligdngens eventuella restvirden nér det avskrivningsbara
beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nir tillgangen ar fardig att tas 1 bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrikningen nir den avyttras eller om den inte kan
fOrvéntas tillf0ra nagra ekonomiska tordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller ait den siljs.
Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan forsdljningspriset och tillgdngens redovisade virde.
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Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom
ovrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivning berdknas enligt foljande:. Antal ar
Maskiner och inventarier > ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 varde gors en
beddming av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade langsiktiga
vardet skrivs det redovisade vardet ner till detta langsiktiga varde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nar det har skett en f6rdndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet 1ag till grund fOr att faststdlla tillgangens langsiktiga virde. Det aterférda beloppet
Okar tillgangens redovisade vérde, dock hogst till det varde tillgdngen skulle ha haft(efter avdrag {for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument varderas med utgangspunkt till anskaffningsvirde. Inom efterféljande perioder
kommer finansiella tillgangar som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas 1
enlighet med ldgsta virdets princip till det 1agsta av anskaffningsvarde och marknadsvérde.

Vid berdkning av nettoforsdljningsvirdet pa fordringar som redovisas som omséattningstillgdngar ska
principerna for nedskrivningsprévning och forlustriskreservering 1 IFRS 9 tillampas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvarde pa koncernniva innebér detta att den forlustriskreserv som
redovisas 1 koncernen 1 enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skulder
Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvirde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen redovisas som anlidggningstillgdngar,
dvriga som omséttningstillgngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
beriknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra hyresfordringar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Viasentliga redovisningsbedomningar, uppskattmingar och antaganden

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsindamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sdllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som mnebéar en betydande risk {6r visentliga justeringar 1 redovisade
vrden fOr tillgdngar och skulder under nastkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadviardering av fOrvaltningsfastigheter
Den externa forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida betalningsstrémmar samt en
diskontering avdessa med hinsyn till en riskiri ranta och riskpéslag. Samtliga dessa faktorer utgor

saledes bedomningar av framtiden och dr osékra och kan inte tas som utfistelse om framtida utfall.
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Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat {0r olika typer av finansiella risker.sasom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk.

Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Riénterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat £0r rdnterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
I6per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for att verkligt véarde eller framtida kassafléden flukturerar tillf6ljd av

andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige ch féretagets in- och utfloden bestér av
enbart av SEK.. Dérigenom &r bolaget €] exponerat {Or valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dtaganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillracklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk |

Med kreditrisk avses risken fOr att motparten 1 en transaktion orsakaar bolaget en f6rlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsaklingen hinforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt stadium

identifuera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering fOr kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda viarden pa samtliga

finansiella tillgédngar.

Fusion
Fusionen mellan dotterfoéretaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokforingsndmndens

allminna radd (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Tillgdngar och skulder har varderats enligt koncernvardemetoden.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in~ eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortiristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid an tre manader fran anskafiningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird
Framtida leasingavgifter, {0r icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2021 2020
Inom ett ar 6 343 455 6 174 889
Senare an ett ar men inom fem ar 25 373 820 30 874 445
Senare d4n fem ar 52 862 125 51 457 409
84 579 400 88 506 743
Not S Intikter
2021 2020
Hyresintakter 6 174 897 6224 189
Ovriga rérelseintikter -3
Summa intikter 6 174 894 6224 189
Not 6 Fastighetskostnader
2021 2020
Drift 84 948 83 509
Fastighetsskatt 100 870 100 870
Summa fastighetskostnader 185 818 184 379
Not 7 Ersittning till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samft styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.
2021 2020
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 44 500 0
44 500 ¢
Not 8 Inkop och torsidljning mellan koncernfioretag
2021 2020

Andel av arets totala inkOp som skett fran andra fGretag 1
koncernen 8,10 % 76,00 %
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Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

2021
Ovriga rantekostnader 565 708
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 5635 708
Not 10 Bokslutsdispositioner
2021
Fordndring av periodiseringsfond -620 093
-620 093
Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -383 219
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader -210014
Totalt redovisad skatt -593 233
Avstimning av effektiv skatt
2021
Procent Belopp Procent
Redovisat resultat fore skatt 2 879 767
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -593 231 21,40

Ej avdragsgilla kostnader -3
Ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av avdragsgilla ej bokforda

kostnader

Virdering av tidigare ars

underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt 20,60 ~-393 234

21,14

12 (17)

2020

726 431
726 431

2020

2020

-474 052

271793
-745 843

2020

Belopp
3 527 898

~754 970

-18

-1 253

73 157

-62 761
~1435 845
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

2021-12-31

52 505 814
420 375
52 926 189

-20 623 916

-1 001 124
-21 625 040

31 301 149

13 (17)

2020-12-31
32 505 814
52 505 814
-19 623 467

-1 000 449
-20 623 916

31 881 898

Det verkliga véardet pa forvaltningsfastigheterna uppgér till 85 mkr (75 mkr). Vid virdebedémningen
tillampas en vérderingsmetod som grundar sig pé ortspostmetoden. For de fastigheter dér storre
vardepaverkande hiandelser intridffat, eller dar avvikelse fran marknadsmaéssigt avkastningskrav

foreligger, gors dven en kassaflodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto. Varderingen sker

enligt niva 3 inom varderingshierarkin 1 IFRS 13.

Not 13 Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar
Summa

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalda kostnader

2021-12-31

2021-12-31

40 125
40 125

2020-12-31

1 283 278
1283 278

2020-12-31

69 553

0
69 553
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Not 15 Finansiella instrument
o) 2021-12-31 2020-12-31
o
mi Finansiella tillgangar
g,,; Kortfristiga fordringar
C Hyres- och kundfordringar 0 1 283 278
o Fordringar hos koncernféretag 12 564 216 0
Ovriga kortfristiga fordringar 77 317 177
Forutbetalda konstnader och upplupna intdkter 40 125 69 553
Kassa och bank 24 161 1 308 445
Summa finansiella tillgangar 12 705 819 2 661 453
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 29 535 000
0 29 535 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 990 000
Skulder till koncernforetag 532 875 0
Ovriga kortfristiga skulder 210 664 708 281
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 37 369 1 575 587
780 908 3273 868
Summa finansiella skulder 780 908 32 808 868

For samtliga finansiella instrument bed6ms inte det redovisade virdet avvika vésentligt frén det verkliga

vardet.

Finansiella tillgangar/skulder ar kategoriserade till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisade varden utgor en rimlig approximation av verkligt varde varfor ingen séarskild upplysning om
verkligt virde limnas. Rintenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i
lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska

kategori indelas 1 enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgdngar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som Ovriga finansiella skulder.

Not 16 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvoi-
Namn aktier varde
Antal A-Aldtier 1 000 100

1 600 100
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Not 17 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst
arets vinst
disponeras sa att
1 ny rakning dveriores
Not 18 Uppskjuten skatt pa skattefordran/Skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skatteskuld
Avdragsgilla temporara skillnader fastigheter 1 876 618
1 876 618
2020-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skatteskuld
Avdragsgilla temporéra skillnader fastigheter 1 666 604
1 666 604

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag i den utsrackning som det ar

2021-12-31

37 236 901
2286 534
39 523 4335

39 523 435
39 523 435

Netto

1 876 618
1876 618

Netto

1 666 604
1 666 604

sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

15 (17)

2021-12-31 2020-12-31

Ovriga skatter 210 664 708 281
210 664 708 281
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Av- och nedskrivningar

Not 22 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har skett efter rikenskapsérets utgang.

2021-12-31

37 369
37 369

2021-12-31

-1 001 124
-1 001 124
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2020-12-31

1 543 722
1 865

30 000
1575 587

2020-12-31

-1 000 449
-1 000 449
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Not 23 Stiallda sidkerheter

For skulder till kreditinstiut
Fastighetsinteckningar

Stockholm Z17( 2022

e

Oscar Engelbert %

Var revisionsberittelse har lamnats Zﬁ/ (2022

PricewaterhouseCoopers AB

As( Robértson
Auktoriserad revisor

2021-12-31

55 250 000
55 250 000

17 (17)

2020-12-31



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i OP Tingsryd Oresund 2 AB, org.nr 556654-5934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for OP Tingsryd Oresund 2 AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av OP Tingsryd Oresund 2 ABs finansiella stéllining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balansréakningen for OP Tingsryd Oresund
2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
OP Tingsryd Oresund 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2020 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 23 juni 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisnhingen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att forisatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivnhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.?

W
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for OP Tingsryd
Oresund 2 AB foér ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till OP Tingsryd Oresund 2 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

. féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

. pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 28 juni 2022

Fotokopians gverensstimmelse
PricewaterhouseCoopers AB PO analet Intygas

AsalRobertson
AukKtoriserad revisor
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