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Arsredovisning

for

Heimstaden A Liérjungen 17 Holding AB

Org.nr, 556876-2388

Styrelsen far hdarmed avldmria drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Larjungen 17 Holding AB.
intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer

med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pd drsstimma den 19 juni 2023,
Stdmman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmé 2023-06-30

Maria Petersson
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Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB

Org.nr. 556876-2388

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kroner, SEK.

Verksamheten

2022 2021 2020 2019 2018
________ 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -131 266 -111 345 -22 622 -23 180 -23 182

Balansomslutning 11 654932 9350 000 9350 000 1250000 1 250 000

Agarforhillanden

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB, org nr 556876-2396, med site 1 Malmd.
Heirmstaden A Lirjungen 16 Holding AB ingér i en koncern déir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-

0873 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern didr Heimstaden

AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malm6, uppriitar koncernredovisning, Heimstaden AB 4r i sin tur

dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som uppriittar koncernredovisning.
Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS; org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg

1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS
kan erhallas via post@fredensborg,no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Den férindrade makromiljtn under 2022 nied vkade riintor, hog inflation och h6ga energikostnader har varit en

utmanade milj$ for alla bostadfdrvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sinka sin mingd képta energi med 6,3% vilket delvis
motverkat de h6ga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hillbarhét #r fortsatt bland vara
mest prioriterade omréden.

de finansiella marknaderna 6ver dven pd bﬁstadsfastéi:éhéter genom stigande avkastningskrav och investerare &r
forsiktiga medan man vintar pa beladftelse avseende {rmagan att kunna 6verféra inflationen till hyrorna for att

balanserad mix av skuldinstrument v4l positionerade f6r att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots rédande ostikerhet forviintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var réntornd kommer dtt ltigga sig.

Risker och riskhantering _ _ o _ _
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker: Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen
relaterade till nedanstdende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan
erhdllas p4 for bolaget ofrménlipa villkor. Motsvarande risk foreligger nér befinilig finansiering 16per ut och ska
aterbetalas vilkef kallas refiriansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en
langsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken #r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskillor.
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Heimstaden A Liirjungen 17 Holding AB
Org.nr. 556876-2388

v Réinterisk

Réntekostnader #r en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar i marknadsrantor
o paverkar upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frémst av nivan pd aktuella marknadsréntor och

: bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs f6r bindningstider.

fL 3

e P e 0 W a S

-
Wit o I

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den rantebindning och _
rintestikringsgrad som efierstrivas anvinds primirt rintederivat. Rintederivaisavialen ingds av Heimstaden Bostad

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande Aret forvintas verksamheten bedrivas med ofdréindrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till ‘rsstdmmans forfogande stér;

balanserat resultat 312 458

Arets.resultat | -131.265
| 181 193

Styrelsen foreslar att:
g S 181193
181 193

resultat- och balansriikningar med tilthSrande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB
Org.nr. 556876-2388

Resultatrikning

Rorelsens intikter m.nm.
Ovwriga rérelseintikter-

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport éver totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

Sida 4 av- 15

2022-01-01
2022-12-31

-131.266

2304 932

2304932

2021-01-01

2021-12-31

-10°000

0

-131 266

~-10 000

-101 345

-111 345

347 818
)

~131 265

-131 265

347 818
236 473

-48 713

0 :

-131 265

187 760

187 760
0 |

187 760



DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69CS

Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB
Org.nr. 556876-2388§

Balansrikning
Tillgdngar
AnlidggningstillgaAngar
Materiella anliggningstillgingar
Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kassa ach bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

8 350 000

2304932

2021-12-31

9350 000

Sida5av 15

11 654 932

9350 000

9350 000

9 350 600
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Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB
Org.ur. 556876-2388

Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget Kapital

Laingfristiga skulder
Skulder till koncernfSretag

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld

Summa-eget kapital och skulder

Not

2021-12-31

50000

50 000

312 458
-131 265

SidaGav 15

181 133

231193

11 375 027

48 712

11 654932

50000

124 698

- 187760
362 458
8 938 829

48 713

9 350 600
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Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB

IIIII

Rapport dver forindring av eget kapital

Aktiekapital resultat kapital

Balanserat Totalt eget

Fget kapital 2020-12-31 50000 124 698 174 698
Arets resultat _ - 187760 - 187 760
Eget kapital 2021-12-31 50 000 312 458 362 458
Arets resultat __ - -131265  -131265

Eget kapital 2022-12-31 50 000 181 193 231 193

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per-aktie.
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Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB
Org.nr, 556876-2388

poe] Kassaflo desanalys 2022-01-01 2021-01-01
o N Not  2022-12-31 2021-12-31
£y Den lipande verksamheten

el Ré&relseresultat 0 -1G:000

Erlagd rénta | -131 266 | -101345

Kassaflode frin den 16pande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital -131 266 =111 345

Féridndring av kortfristiga fordringar 0 0
Féréndring av kortfristiga skulder 0 o 0

Kassaflbde fran den lopande verksamheten -131 266 -111 345

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foriandring fordringar/skulder till koncernforetag | 131266 __ 111345

Kassafliode frin finansieringsverksamheten 131 266 111 345

Forindring av likvida medel U 0
Likvida medel vid &rets borjan 0 | 0

Likvida medel vid arets slut 0 0

Det finns inga ej kassaflodespiverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med
IAS 7 Rapport Sver kassafloden.
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Heimstaden A Liirjungen 17 Holding AB
Org.nr. 556876-2388

Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

.Aﬂnufm 'fﬂﬁ}mmfiﬂﬂ

Ostra Promenaden ? A 21 1 -28- Mahn::}

Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site i Malmg.

Grunder jﬁr‘i‘éc?&ﬁmi}i gén*

2 mneb.:ir att b’t}ldget vld upprcittandet av. ﬁrsredﬂwsmngen bka tlllampa samthga av EU antagna FRS Gﬂh
uttalanden sd langt detta 4r mdjligt inom ramen for &rsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

..ﬁusredowsmngen har uppratta‘ts utlfrﬁn antagandat sl fortlﬁvnad (gﬁmg cancern) Tﬂlﬂrﬁngar ach skulder ar

har ullélnpats kensekvent fbr alla prescnterade ér om inte: annat anges,

'Uppm‘ﬁlln' ffr'i g;sfarm

Nedskrivningar
Redovisat viirde pa bolagets anldggningstillgingar prévas fartlbpande Om en sédan provning indikerar att det
red(msadc vé‘irdct Gvershger ‘tlllgémgcns étcwmmngsvardc vllkct %ir det hﬁ:gsta av nettof“ersal_]rungsvﬁrdet cach

tldlgare ngI"d nedskrwmng €] Leingre 4r mﬂtwerad E\terf“ors derma tll]. sitt nettwﬁrde dvs ursmunghg nedskrmnng
med avdrag fOr de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett, [ defall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker Aterforingen i resultatrikriingen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direki mot fritt eget kapital.

Foér att prﬁva e:ventuellt nﬂdskrimmgs- eller ﬁterfbrmgsbehw stams wd Valjﬁ érqsklfta Vﬁl‘jB fasnghets bnkfbrda

kvartalsms

Ffﬁ ansiella kasmmf'er

Kosmader f@r rﬂntederwatavtal mgér ﬁven i denna p@st mch betalmngsstrormnar f‘ﬁr rantederwatavtalen
kostnadsfors i den period dé avser. Kostnader for utiag av patitbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan
akiiveras som virdehSjande fastiphetsinvestering.

Inkomstskatter
Pe'riadens skattekostnad/skattsin‘tﬁkt bestﬁr av aktuefll skatt ach uppskjuten skatt Skatte‘r redbvi'sas i

skatteeffekt acksé redawsas chrekt mot eget kapltal

Aktuell skatt beriiknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattephktlga resultat skiljer sig fr&n Arets redovisade resultat genomi att det har justerats f0r g

skattepliktiga och ¢j avdragsgilla poster. Taktuell skatt ingdr dven justering av akiuell skatt hinforlig till tidigare:
perieder.
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Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB

Orgunr. 556876-2388

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forviéntas ghilla nér

uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pa tempor#ra skillnader enligt

balansrdkningsmetoden mellan en tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skattemissiga véarde. Temporira
skillnader uppstar bland annat ill foljd av att bolaget gor stérre skatteméissiga n rikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader Uppsk_]ute,n skatteskuld #r skatt som h#nfor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskj uter skattefordran representerar én reduktion av framtida skatt som hinfor sig till

avdragsgilla tempordra skillnader, skattemdssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga

skatteskulder/skatiefordnngar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler-och skattesatser som &r
beslutade.

f:ircl_e:_ _cs_ch deras..skattemﬁs 51ga. vﬁrdﬂ_

'Uppsk_] utna skattefardrmgar radwlsas i baldnsrﬁkmugen avs aendﬁ underskﬁttsavdrag DGh a:vdl agsgllla temparara

Finansiella instrument

Med hitinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFRZ valt att inte
tillimpa [FRS 9 utan till4mpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En ﬁnansmll tlllgémg eller en f'manswll skuld tas upp1 balansraknmgen nér bolaget bllr part i eft avtal En ﬁnanswll

En ﬁnansmll skuld tas bﬂrt frﬂn balansrﬁknmgen n.%ir fbrphktelscn ﬁJllgﬁrs eller pé amlat sﬁtt utslacks En ﬁnansmll
tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nir det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

szmswlla mstmment som. redowsas i balansréiknmgen 1nk1ud¢mr kasqa gch bank, hyresfordringar, vriga

Fordringar redovisas ill upplupet anskaffmngsvéirde och har efter individuell bedtmning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristi; pa fordringar utgdts av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 ménader efter balansdagert.

Bolagets rintebirande 1an Ioper med tre manaders réntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter
fOrsta redovisningen, Skillnaden mellan detta viirde och verkligt véirde bedtms vara ovisentligt,

Kort{ristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas tili
upplupet anskafininggvirde.

Leverantsrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dédr motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j
betalda intor redovisas under posten upplupna kostnader.

I hkvlda medal ingér kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortiristiga placeringar med. forfallodag inom tre
ménader fran anskaffningstidpunkten,

Koncernkonto
Tiilgodohavande 'pé; 'kcnfan som iﬂgér i' en kﬁncﬁ,mkantastr uktur reduwsas som. bankﬁllgaduhavand& i Eagle

.S_kllldﬁlf pé underkontc:-_n .s_{}m_kmrtfnstl_g for_dran r_esp_ektwe_ k()I.’tﬁ'.lStlg s_kuld pé. ac_:h till Eagl&
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Org.nr, 556876-2388.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
lAngfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller nagot kray att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den
period de hiinior sig till.

Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intakt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att rsstimman fattat beslut om utdelning;

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av-aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en tkning av
fritt eget kapital..

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhalina och ldmnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f5[jd av en tidigare héndelse, det i
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa

ett tillforlitlipt sitt: Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan forifarande vara osker.

En dvs4ttning redovisas till den béista uppskattningen av det belopp som krtivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprik for de utgifter som avstiningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvéirde r visentligt.

Kassaflidesanalys

finansieringsverksamheten i bolaget att specificerai enlighet med TAS 7 Rapport Sver kassafloden.

Transaktioner med nirstdende
Bolaget r finansierat via 1an frén koncernforetag. Lanebelopp och ridntekostnader framgar i not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antagariden och bedomningar

For att kunna upprétta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedSmningar som péverkar redovisade
tillgAngar, skulder, intikter och kostnader samt Svriga upplysningar. Beddmningarma baseras pa erfarenheter och
skilja sig frin gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsiittningar foreligger, De omrdden dér
framfor allt gbrs uppskattningar och beddmningar #r virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
torvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhéli,

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pAverkan p& Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Os#kerheten i den globala ekonomin har tkat. Kriget har bland annat lett till hégre priser for varor, €l och
brénsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till Skade marknadsréntor. Den frsémrade réntemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan #ven ha negativ pdverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hogre basréintor och potentiellt higre marginaler.
Utvecklingen har ocksa paverkat likviditeten och tillpangligheten pa kreditmarknaden.
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Heimstadén A Lirjungen 17 Holding AB
i Org.ur. 556876-2388

) Fiitansiell viskhantering
™ Balaget utsitts genom sin verksamhet fr en méngd olika finansiella risker:

€ * Fmansmrmgs- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

Criar v Rﬁnterisk dvs nsken att marknadsmntan fbrélndraf; pé ofnrdelakn gt sﬁtt

All riskhantering inom kencernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras Iépande pé styrelsemoten. De dvergripande mdlen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

» Stikerstilla koncernens kapitalftrsérining pa kort och ldng sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vél spridd over tiden

* Rintebindningstiden pa lanen (ink! effekter av derivat) skall vara vél spridd dver tiden

Utifran senaste balansdags laneportfvlj beriknas en Skning ayv marknadsréntan med 1%-enhet innebiira en
kostnadstkning om 91 Tkr.

Nya och bestutade éndringar av redovisningsprinciper

Ay EU nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms for
nirvarande inte pAverka bolagets redovisning i viisentlig omfattning, Férdndringar i svenska regelverk under 2022,
har inte heller haft ndgon vésentlig pdverkan pé bolagets redovisning,

Av 'EU godkﬁnda nya G’Gh ﬁndraﬂe stdndarder samt tolkningsuttalanden fré‘n [FRS I‘nterpretati‘ons 'Cemm'i“rtea som

Gmfattmng. S:..arnma Sak.gﬁll_&r&wn s_v_ensljca regel_wk__

Noter till resultatriikningen

Not2 Iukop och forsiljning inom koncernen 2022 2021
Inkdp managementtjénster ) 0 -10 000
0 -10-000

Not3 Personal, styrelse och revisorer
Personal

Bolaget har inte hafi ndgon personal anstélld under &ret. Inga 16ner eller andra ersdttningar har utbetalats.

S‘tyr'efise

......

AI‘VBdE tlll revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader till koncerntéretag | -131 266 - -l01345
-131 266 -101 345
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Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB
Org.or, 556876-2388

Not 5

Skatt p drets resultat

Aktuell skatt

Aystiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt giillande skattesats, 20,6%

~

Skatteeffekt av:
B} avdragsgilla Kostnader

E} avdragsgillt negativt rdntenetto

Ovriga skatteméssiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not.6

Not 7

Not§

Andelari koncernforetag

Foretag
Organisationsnummer Siite

Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB

556876-2354 Malmé

Ingdende anskafiningsvirde

Arets inkép
Arets forséliningar
Utgaende anskaffhingsvirde

Fordringar hos koncernfiiretag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgéende ackumulerade fordringar

Finansieila instrument

2022

-131.266

27041

236 473
-48 713

Antal/Kap.,
andel %

[ 000
100%

2022-12-31

Redovisat

viirde

9350000

9350 000

9 350 000
1)

48713

2021-12-31

Redovisat
virde

9 350 0600

9350 000

9350 000
0
0

9350000

2022-12-31

1]
2304 932

2304 59;3:2”

9350 000

2021-12-31

Samtliga finansiella tillgngar och skulder 4r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
tvriga finansiella fordringar, leverantSrsskulder och dvriga finansiella skulder, Redovisat vérde bedtms
inte avvika fran verkligt viirde di diskonteringseffekien inte #r vésentlig.
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Heimstaden A Liirjungen 17 Holding AB
Org.nr. 556876-2388

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncernttretag 9350 000 9 350 000
Fordringar hos koncernftretag 2.304 932 0

11654932 9350 000

Sku_ﬁl_der_ tﬂl koncﬁrn;fﬁ_retag. 11375 027 - B938829

11375 027 8938829

Not9 Skulder till koncernfiretag 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende 1an: 8938 829 9 175302

Nya 1an 2 436 198 0
Amorteringar - 0 236473

11375 027 £.938 829
Ovriga noter

Not 10 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Pantsatta aktier i dotterbolag 0 0

Not 11 Eventualftrpliktelser 2022-12-31 2021-12-31

Borgensforbindelser 0 G
Varay till férman f6r koncernforetag 0 0

Not 12 Xoncernforhdllande

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Lirjungen 16 H@ldmg AR, org nr 556876-2396, med shte i
Malmg. Heimstaden A Lirj ungen 16 Holding AB ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AR (publ),
org nr 556864-0873 imed site i Malmd, upprittar kﬂncamredcﬁflsnmg Heimstaden Bostad AB ingdr i en
koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr $56670-0455 med site i Malmo, upprittar kancamrﬂdwlsnmg
Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till Fredensbarg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som.
upprittar koneernredovisning, Fredensborg AS inghrien koticern dir Fredenshorg 1994 AS, org nir 943
582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning,

Not 13 Visentliga hiindelser éfter balansdagen

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB
Cat Org.nr. 556876-2388

- Not 14 Férslag till dispesition av bolagets vinst
% Till &rsstimmans fSrfogande star:

< balanserat resultat 312458
A Arets resultat . -131265

""" N 181193
Styrelsen fireslar att:
i ny rékning 8verfdres 181193

Malm§ den dag som framgar avvar elektroniska underskrift.

~DocuSigned by:

Laria. Petersson. Tobias Sromn

S B29CDFEDCACBABE, ., S 4830972273FEBAR. .
Mama?-lgﬂérssenf | Tobias f%ﬁvai-}ﬁ

Ordftirande. Styrelseledamot

DocuSigned by:
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—~==DocuSigned by:
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Revisionsberattelse

Uttalanden
Vi har utfért en revision av rsredovisningen f6r Heimstaden A
Larjungen 17 Holding AB f&r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattnmg har arsredowsnmgen uppréttats | enllg

enden rattwsande blld av Hem'istaden A Larjungen 17 H@Idmg

ABS fmanmel[a stallning per den 31 december 2022 GCh av

arsredowsnmgslagen Fawa[tnmgsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi- tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuliai-

rakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden:

Vi har utfért revisionen ‘enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande tiil Heimstaden A

Larjungen 17 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i.8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen

upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredowsmngslagen Styreisen ansvarar aven for den l-n-terna

m.zss.ta_g |

‘v’ld upprattande’t av arsredmtsningen ansvarar Styrelse’n fér

Den quI’yser nar s& Hr tlllémpllgt om farhallanden Som kan

paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att g:ﬁﬁr.’a: nagot av detta.

Vara mal ar att Uppna en rimlig grad av sdkerhet om atf ars-

redovisningen.sem helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden, Ri-ml‘g sdkerhet dr en hég grad av sékerhet,

men dr ingen garanti fér att en revision som utfors entigt I1SA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer atf upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Feiaktlgheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasenthga om de enskilt -eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med-grund i arsredovisningen.

Till bolagsstamman i Heimstaden A Larjungen 17 Holding AB, org.nr 556876-2388

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

e [dentifierar och beddmer vi riskerna fér vasenthga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag, utformar och utfér granskmngsat -

garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sransbews som dr tlllrar::kliga ach andamalsenllga fer att
upptaf:ka en vasentllg felaktlghet t:ll f@ljd av aegenflnlej-
heter &r'hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma.
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om=

standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolfen.

anvands GCh rlmllgheten | styrelsens uppskattnmgar |'

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av

arsredavnsnmgen Vidrarocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram fI'II datumet fer rewsmnsberattelsen Dock kan;

l.nte. Iang.r.e kan fertsatta uerksamh.e.ten

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, .dartbland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen a‘terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen oem bland annat revisionens

planerade Dmfattmng och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

:rewsmnen darlbland de eventuella betydande brister i den

enneo dokumentnyckel: EPOTY-5371.Z-3Z2YE-CCBMO-USOZI-T267F
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Heimstaden A Larjungen
17 Holding AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forsfaget till- dispositioner betraffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att arsstadmman disponerar vinsten enligt
forstaget T fgrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart

ansvar enligt: denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar Vl ar mbemende | f@rhallande tlll He:mstaden A

har ; omgt fulig]_c:rrt vart yrkesetiska ansvar enll__gt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund férvara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-

tioner betrédffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av: om
utdeiningen &r fdrsvartig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa storleken av.

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdilning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och aft
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamita rewsnonsbews.
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon:

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

» p& ndgot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslagat till dispositioner
av bala’gef’cs vinst eller fﬁrlust och dﬁrmed vért uttalande om

ar ferenl:gt med akt:ebalags[ag_en

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garant;
_fér at’c en rewsmn som utfors enilgt god revlsmnssed i Sverlge

.kan fﬁranleda ersattnmgsskyidlghet mot balaget eller att ett
:forslag till d|5p051t10ner av bolagets vinst eller foriust inte &r

;skeptusk mstallnmg under hela revisionen. Gransknmgen av
forvaltningen och férslaget till dlspmitmner av bolagets vinst
eller fEH'IUSt grundar sn'g framst pa rewsmnen ayv raken-

-baseras pa var pmfessmnella bed@mnmg med utgaﬂgspunkt

risk och vasen’flighet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser

skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar

'lgenam och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som undertag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller friust har vi granskat om férsiaget &r forenligt med

aktiebolagsiagen.

;Stoc'khﬁ'lm' den dag som framgar av var elektroniska

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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