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506672-6765

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Kapen Fastigheter AB, 556672-6765, med séate i Nassjo far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget &ger och forvaltar ett antal hyresfastigheter i Nassjo. Huvudinriktning ar bostadsfastigheter,
men viss del av intdkterna kommer fran uthyrning av lokaler.

Flerarsoversikt Belopp i Kkr

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsatining 11 1560 10 970 0 860 8 719
Resultat efter finansiella poster -284 389 390 699
Soliditet, % 22 23 27 39

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserad Arets

kapital fond vinst vinst
Vid arets bdrjan 500 000 16 343 668 512 375
Utdelning -500 000
Omforing av foreg ars resultat 512 375 -512 375
Arets resultat -64 473
Vid arets slut 500 000 16 356 043 -64 473
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 16 291 570, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 16 356 043
arets resultat -64 473
Totalt 16 291 570
disponeras for
utdelning, [5 000 aktier * 30 kr] 160 000
balanseras i ny rakning 16 141 570
summa 16 291 570

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgora sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelning kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anforts i ABL 17 kap 3 § 2-3 st

(forsiktighetsregeln).

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter/



O3

Kapen Fastigheter AB
556672-6765

2(8)

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-05-01- 2021-05-01-
2023-04-30 2022-04-30

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 11 149 548 10 969 565

Ovriga rorelseintakter _ 16 394 13 072

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 11 165 942 10 982 637

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -6 152 174 -6 623 913

Personalkostnader 2 -2 050 664 -1 734 246

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 560 673 -1 557 183

Summa rorelsekostnader -9 763 511 -0 915 342

Rorelseresultat 1 402 431 1 067 295

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 57 012 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 743 695 -678 746

Summa finansiella poster -1 686 683 -678 746

Resultat efter finansiella poster -284 252 388 549

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 290 000 340 000

Summa bokslutsdispositioner 230 000 340 000

Resultat fore skatt 5748 728 549

Skatter

Skatt pa arets resultat -70 221 -216 174

Arets resultat -64 473

512 375/
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Belopp i kr Not 2023-04-30 2022-04-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar -

Byggnader och mark 3 60 186 753 61 612 459
Inventarier, verktyg och installationer 4 1 4 968
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 186 754 61 617 427
Finansiella anlaggningstillgangar '
Andelar i koncernforetag 6 10 506 081 0 006 081
Fordringar hos koncernforetag 5 4 626 726 6176 137
Andra langfristiga vardepappersinnehav 768 000 728 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 15 900 807 15910 218
Summa anlaggningstiligangar 76 087 561 77 527 645
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1183 395 1043 172
Ovriga fordringar 293 431 100 678
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 212 146 575
Summa Kortfristiga fordringar 1 556 038 1290 425
Kassa och bank

Kassa och bank 839 278 762 794
Summa Kassa och bank 839 278 762 794
Summa omsattningstillgangar 2 395 316 2 0563 219
SUMMA TILLGANGAR 78 482 877

79 580 87
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-04-30 2022-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

% Eget kapital

‘”“: Bundet eget kapital

= Aktiekapital 500 000 500 000

er? Summa bundet eget kapital 500 000 500 000

(™

&) Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 356 043 16 343 667
Arets resultat -64 473 512 375
Summea fritt eget kapital 16 291 670 16 856 042
Summa eget kapital 16 791 570 17 356 042
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 610 000 900 000
Summa obeskattade reserver 610 000 900 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 56 080 630 66 326 315
Summa langfristiga skulder 56 080 630 56 326 315
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 581 480 1978 824
Leverantorsskulder 697 127 658 371
Ovriga skulder 195 591 74 553
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 526 479 2 286 759
Summa Kkortfristiga skulder 5 000 677 4 998 507
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 482 877

79 580 87
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférédndrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar: - -
-Byggnader 5-50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan nadmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Personal
2022-05-01- 2021-05-01-
2023-04-30 2022-04-30

Medelantalet anstéalida
Bolaget | 3 3
3

Summa 3

4

#
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Not 3 Byggnader och mark

2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 90 994 495 00 225 944
-Nyanskaffningar 130 000 768 551

01 124 495 90 994 495
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -29 382 036 -27 834 925
-Arets avskrivning enligt plan -1 555 706 -1 547 111

-30 937 742 -29 382 036
Redovisat varde vid arets slut 60 186 753 61 612 459

'Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 150 921 150 921
Vid arets slut 150 921 150 921
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -145 953 -135 881
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -4 967 -10 072
Vid arets slut -150 920 -145 953
Redovisat varde vid arets slut 1 4 968
Not 5 Finansiella anlaggningstillgangar

2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6176 137 -
-Tillkommande fordringar 73875 6176 137
-Reglerade fordringar -1 622 986 -
Vid arets slut 4 626 726 6176 137
Ackumulerade nedskrivningar:
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut 4 626 726

6176 137/
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Not 6 Andelar i koncernforetag

7(8)

2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
~Vid arets borjan 0 006 081 -
~Forvarv - 9 006 081
-Lamnade aktieagartillskott 1 500 000 -
Redovisat varde vid arets slut 10 506 081 9 006 081

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Bolaget &r moderbolag och med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§

upprattas ingen koncernredovisning.

Antal Redovisat

Dotterféretag / Org nr / Séte andelar I % vérde
NEOStva AB, 556918-1489, Nassjo 50 000 100 4 859 678
Nassjo EOS 1 AB‘, 559347-5162, Nassjo 250 100 5 646 403

| 10 506 081
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
_ 2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 728 000 618 000
~Tilkommande tillgangar 40 000 110 000
Redovisat varde vid arets slut 768 000 728 000
Marknadsvardet 2023-04-30 uppgar till 1 105 190 kr.
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
_ 2023-04-30
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 49 754 710

49 7547
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-04-30 2022-04-30

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avsattningar

- Fastighetsinteckning 64415000 59 815 000
:%% Andra stéllda sakerheter - 3 000 000
2 64415000 62 815 000
.

ey ; 4
o Summa stallda sakerheter 64 415 000 62 815 000

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Nassjo

<

Stefan lgefjord

Min revisionsberattelse har lamnats den 3 juli 2023.

”

priserad revisor

ommentar:
3olagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma




Kapen Fastigheter AB
556672-6765

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kapen Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resuliat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023-07-06. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill
resultatdisposition. *

Néssj('if juli 2023 \
/<72_____,,« )

Stefan lgefjord
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Kapen Fastigheter AB, org.nr 556672-6765

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Kapen Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022-05-01 --- 2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Kapen Fastigheter ABs finansiella stallning per den 30 april 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande tilt Kapen Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning @r en del av

revisionsberﬁttelsy
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kapen Fastigheter AB

for rakenskapsaret 2022-05-01 --- 20232-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Kapen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende
foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller féorsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning &ar en del av
revisionsberattelsen.

Eksjo den 3 juli 2023

edhammar FOZ)kopigns Overenssiimmelsa
oriserad revisor e origipalef intygas:
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