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Arsredovisning
for '
Culture Casbah Ostra Fastighets AB

559085-4500

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad verkstillande direktor i Culture Casbah Ostra Fastighets AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 2 maj 2023. Arsstimman

beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag'intygar ocks3 att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Malmo

Sorling
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Culture Casbah Ostra Fastighets AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet ska huvudsakligen vara att forvalta fastigheter 1 vilka bostadsldgenheter upplats
med hyresrﬁtt och att, som ett led 1 detta, forvirva fastigheter, bygga eller bygga om hus, samt att bedriva
annan i samband ddrmed stdende verksamhet. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Landskamreraren 6,
Malmé kommun. Bolaget bedriver sin verksamhet i Oresundsregionen och har sitt site i Malmo. Bolaget
har ingen anstélld personal.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Aret som gitt har till stor del priglats av det pdgiende kriget i Ukraina, vilket bland annat medfort 6kade
energipriser. Den radande situationen har ocksa paverkat inflationen, som stigit kraftigt under senare tid.
Det har medfort stigande rantor och hogre finansieringskostnader.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 57 010 54 006 52 933 51477
Resultat efter finansiella poster 2 155 4121 10 209 6 077
Soliditet (%) 19,7 22,1 22,4 23,5

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie~ Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 88 774 -2 814 86 010
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -2 814 2 814
Arets resultat -4 815 -4 815
Belopp vid arets utgang 50 85 960 -4 815 81 195
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Resultatdisposition

ﬁ Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
&
@ balanserad vinst 85 960 054
g:;; rets forlust -4 815 236
el 81 144 818
N

disponeras sa att -

1 ny rakning overfores | 81 144 818

| - 81144 818

¥

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrﬁknihg med noter.

P ———————— T eAMENgGine Document E-Sign ID: 357E1C93-757A-44B6-B9D7-8BC16D19DCDY. Page 3 of 11.




TeamEngine E-Signing

Culture Casbah Ostra Fastighets AB

Org.nr 559085-4500

Resultatrikning Not 2022-01-01
Tkl' '2022"‘12"‘3 1
Rorelseintakter

Nettoomsattning 57 010
Ovriga rorelseintikter 2 342
Summa rorelseintakter 59 352
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 47716
Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -2 733
Summa rorelsekostnader -30 449
Rorelseresultat | 8 904
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 689
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -7 438
Summa finansiella poster -6 749
Resultat efter finansiella poster 2 155
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -6 970
Forandringar av 6veravskrivningar 0
Summa bokslutsdispositioner -6 970
Resultat fore skatt -4 815
Arets resultat -4 815
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2021-01-01
-2021-12-31

54 006
2 324

56 330

-45 809

-2 684

-48 493
7 837

677
-4 393
-3 716

4 121

-6 923

-12
-6 935
-2 814

-2 814
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Balansrakning Not 2022-12-31 - 2021-12-31
Tkr |

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark - 4 376 802 370 382
Byggnads- och markinventarier 5 395 481
Inventarier, verktyg och installationer 6 * 21 36
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende | |
materiella anliggningstillgangar | ¥ 8 844 10 258
Summa materiella anliggningstillgangar 386 062 381 157
Finansiella anliggningstillgangar | '

- Fordringar hos koncernforetag 51539 25 835
Summa finansiella anldggningstillgangar | 51 539 . 25 835
Summa anlaggningstillgangar - 437 601 406 992

OmsattningstillgAngar

Kortfristiga fordringar - . *
Kundfordringar | | | 7138 521

Ovriga fordringar | 2 286 1287
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter =~ | 1259 | 799
Summa kortfristiga fordringar | 4303 2 607
Kassa och bank - |

Kassa och Bank - | 11462 | 18 149
Summa kassa och bank | 11 462 | 18 149
Summa omsattningstillgangar , 15768 - 20756
SUMMA TILLGANGAR : 453 366 427748
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Ooveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder 8, 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50
50

85 960
-4 815
81 145

81 195

10 341
148
10 489

216 560
216 560

134 764
138

1 381

8 839
145 122

453 366
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2021-12-31

50
S0

88 774
-2 814
85 960
86 010

10 341
148
10 489

132 424
132 424

189 054
137

2 158
7476
198 825

427 748
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och quféﬂngénﬁmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag. |

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markanlaggningar | 20 ar
Markinventarier 5 ar

Inventarier, verktyg & installationer 5 ar

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ; R
2022 2021

Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser fordringar | ,
pa koncernforetag 1 674 s 674

674 - 674

Not 3 Rantekostnader och liknande i'esultatpqster

2022 2021
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder -
till koncernforetag 0 0
0 0
Not 4 Byggnader och mark | o
2022-12-31 - 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden - 380863 378017
Inkop 0 | 92
Omklassificeringar ' 9051 2754
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden | 389914 380 863
Ingaende avskrivningar - - -10 481 -7942
Arets avskrivningar -2 631 -2 538
Utgiaende ackumulerade avskrivningar | | -13 112 - -10 480
Utgiende redovisat virde | 376 802 370 383
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Not 5 Byggnads- och markinventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

818
0
0

818
-337

-87
-424

394

2022-12-31

74
74

-38
=15
-33

21

709)

2021-12-31

747
0
71

818
-206

-131
-337

481

2021-12-31

74
74

-23
-15
-38

36

Not 7 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Kostnadsfort del av projekt

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2022-12-31

10 258
18 374
-9 051
-10 737
8 844

8 844

2022-12-31

& O
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> 472
20727
-2 826

-13 116

10 257

10 257
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Not 9 Skulder som avser flera pbster |
Foretagets banklan om 351 324 tkr (321 478) redovisas under f"oljande poster 1 balansrdkningen.
2022-12-31 2021- 12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 216 560 132 424
216 560 132 424
Kortfrlstlga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 134 764 189 054
134 764 189 054
Not 10 Stiallda sdkerheter |
| 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 352 256 325755
(varav fastighetsinteckning till forman for koncernforetag) (0} (0)
352 256 325 755

Not 11 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Det pagaende kriget 1 Ukraina 1 kombination med fortsatta effekter av pandemin innebir risk for 6kade
priser pa material till fastighetsutvecklingsprojekt. Hogre priser eller brist pa material kan innebira 6kade
kostnader bade for pagaende projekt och for l16pande drift av fastigheter. Bolaget foljer utveckhngen och
anpassar lopande verksamheten utifran forandrade forutsattningar.
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Not 12 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning ar
Rosengard Fastighets AB med organisationsnummer 559085-4708 med séate 1 Malmo.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Malmo
Gunnar Ostenson Patrik Hall
Ordforande
Erik Selin Per Ekelund

Petra Sorling
Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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Erik Selin :  Fer Ekelund

Erik Selin . Per Ekelund

E-mail: erik.selin@balder.se E-mail: per.ekelund@victoriahem.se
Verified by Mobile BankID Verified by Mobile BankID
2023-03-14 14:.46 CET * 2023-03-14 14:49 CET

- Patrit Hall ' Petra Sirlin

Patrik Hall Petra Sorling

E-mail: patrik.hall@heimstaden.com E-mail: petra.sorling@rosengardfastighet.se
Verified by Mobile BankID Role: VD

2023-03-14 14.55 CET Verified by Mobile BankID

2023-03-14 15:39 CET

Gunvar Ostenson - Cart Fcye[bay

Gunnar Ostenson . L Carl Fogelberg

E-mail: gunnar.ostenson@rosengardfastighet.se E-mail: carl.fogelberg@pwc.com
Role: Styrelseordférande f Verified by Mobile BankID-
Verified by Mobile BankiD | 2023-03-1509:56 CET

2023-03-14 16:55 CET
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Culture Casbah Ostra Fastighets AB, org.nr 558085-4500

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Culture Casbah Ostra Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Culture Casbah Ostra Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Culture Casbah
Ostra Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill
Culture Casbah Ostra Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte lnnehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Vara mal ar.att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut -
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
- webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisnhingen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Culture Casbah Ostra Fastighets AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Culture Casbah Ostra Fastighets AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktoren ska skoéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkidren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
Mot bolaget

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forsfaget ar foreniigt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sédkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmoé den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD - | 2023-:03-15 08:55:42 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: CARL FOGELBERG Hisitiifn

Carl Fogelberg

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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