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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fortinova Bostader 14 AB, 556749-0817 far harmed uppratta arsredovisning for 2024.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterforetag tiil Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943. Fortinova
Fastigheter AB (publ) ar moderféretag i den koncern bolaget ingar. Bolaget ager och forvaltar
fastigheterna Siken 16-17 och Haren 3 i Varbergs kommun. Den uthyrningsbara ytan ar ca 1400 kvm

och utgor bostader.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kkr
2021/2022

2024 2023 (16 mén)  2020/2021  2019/2020

Hyresintakter 1 865 1729 2173 2 091 2 591

Resultat efter finansiella poster 723 370 320 15 761 427

Balansomslutning 18 328 30 904 31 621 31 031 24 209

Avkastning pa eget kapital % 20 5 2 91 26

Soliditet % 20 54 56 506 14
Definitioner: se not 9 :

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsmarknaden har paverkats kraftigt av stigande inflation, hdjda rantor, stigande energipriser
och en inbromsande konjunktur. Turbulensen i omvarlden och pa kapitalmarknaden beror alla och
Fortinova lagger stort fokus pa riskhantering utifran dessa utmaningar. Tack vare var enkla och tydliga
strategi att investera i hyresfastigheter pa platser dar folk vill bo, arbeta och leva finns alla

forutsattningar for fortsatt framgang.

Forvantad framtida utveckling samt vﬁse‘ntliga risker och osakerhetsfaktorer

Vi forvantar oss att verksamheten kommer att generera ett bra forvaltningsresultat med en god
hyresutveckling och fortsatt laga vakansgrader.

Av bolages totala skulder till kreditinstitut 8r ca 106 procent réntesékrade genom derivat med I6ptider
till 2025-2028. Vakansrisken och hyresrisken ar lag da samtliga fastigheter ar belagna i tillvaxtorter.
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Eget kapital

2(10)

Vid arets borjan
Utdelning
Arets resultat

Vid arets slut

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Aklie- Fritt eget
kapital kapital
100 16 671
-13 000

_ 62

100 3 609

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel, kronor 3 608 534, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning

Summa

Belopp 1 kkr

3 609
3 609
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Resultatrakning .
Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
o o 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 1 865 1729
Ovriga rorelseintakter ~ 24 37
1 889 1 766
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 2 -1 067 -1 043
Administrationskostnader -69 -73
Ovriga externa kostnader -22 -20
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =100 27
Rorelseresultat 631 533
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 749 945
Rantekostnader 3 -658 -608
Resultat efter finansiella poster 722 870
Bokslutsdispositioner -800 -
Resultat fore skatt -78 870
Skatt pa arets resultat 15 -138
Arets resultat o -63 732
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

11 182
20

11 202

4 995
41

5 036

16 233

158
3
87

248
1842

2 090

18 328

4(10)

2023-12-31

11279

11 279

17 995

17 995

29274

297
43

448

791
839

1630

30 904
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Balansrakning o |
Belopp i kkr o ) _ Not  2024-12-31  2023-12-31

. EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
_everantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100
100

3671
-63

3 608

3 708

85
85

13 212
800
265

14 277

35
34
44

145

258

18 328

100

100

15 939
732

16 671

16 771

60
60

13 212

265

13 477

24
53

41

478

596

30 904
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta aret ocksa enligt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet,

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nytijandeperiod for varje komponent.
De beraknade nyttjandeperioderna ar:

Materiella anldggningstillgangar Nyttiandeperiod
Byggnader - S ~ 25-100ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5ar

Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt

andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag beddoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafloden som
tillgangen vantas ge upphov till i den lopande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedomningar av
pengars tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de
skal som lag till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivhingen har

forandrats.

Assently: 375c1303cBe0695d27 7¢7eTdu3cabec2d7e87f5elBlecThBa0156a0616a14edodeed 7df24b3edBedt 1ellascdDE5eb93acc T 2¢87{6b0046a3852¢a248¢050ad
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BEFNAR 2012:1.

e Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

N En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i

e instrumentets avialsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den

0 avialsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de
8 risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part och

e, f6retaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

B balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanfoérliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor omsatiningstillgangar varderas individuellt till det

belopp som beraknas inflyta.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar
forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanfortiga till forvarvet.

Vid vardering till lagsta vardets princip respektive vid bedomning av nedskrivhingsbehov anses
féretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfodlj och
varderas darfor som en posit.

Vérdering av finansiella skulder

|Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt
hanforliga till upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsvarde och periodiserats enligt
effektiviantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas tili anskafiningsvarde.

Séakringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet

och den sakrade posten som overensstammer med f6retagets mal for riskhantering. Dessutom krévs
att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har
identifierats samt att sakringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakring av ranterisk |
Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflodesrisk | rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rorlig rénta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som

rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska inneborden av
sakringen och skulden ar densamma som om skulden | stallet hade tagits upp till en fast
marknadsranta nar sakringsfdrhallandet inleddes. “

Skatt ,H
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till folid av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader, dock inte or temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skilinader och for mojligheten att i framtiden anvanda skatiemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats,

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansforvarv nuvardesberaknas om vardet pa den
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uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan képeskillingen och kdparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansforvary ar ett forvarv av andelar i foretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar ar
byggnader och mark samt dar képeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for

fastighetslan och uppskjuten skatt.
Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas

baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Intakter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Ansté'lida, personalkostnader och arvoden lill styrelse och revisor
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersatiningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 2 Fastighetskostnader
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Driftkostnader | | -464 479
Reparation och underhall -259 -220
Fastighetsskatt -44 -4
Fastighetsskotsel -214 =215
Fastighetsadministration 86  -88
Summa -1 067 -1 043

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
L ] . 2024-12-31  2023-12-31
Rantekostnader, 6vriga _ -658 ~ -608

sSumma -658 -608
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 12 749 12 749
Vid arets slut 12 749 12 749
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -1 470 -1 373
-Arets avskrivning s -97 97
Vid arets slut -1 567 -1 470
Redovisat varde vid arets slut 11 182 11 279
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden _ 3 037 3 037
Redovisat varde vid arets siut 3 037 3 037

Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 17 995 17 995
-Reglerade fordringar . =13000
Redovisat varde vid arets slut 4 995 17 995

Not 6 Langfristiga skulder
2024-12-31  2023-12-31

Skulder som forfaller senare an eft ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 212 13 212
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 212 13 212
Skulder till koncernforetag 300

Ovriga skulder 265 265

Stallda sdkerheter for ovriga skulder
o R 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 15 530 15530
15 530 15 530
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar | - - 15530 15530
15 530 15 530

Eventualforpliktelser
Inga.

Not 8 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943 med sate |
Varberg. Fortinova Fastigheter AB (publ) upprattar koncernredovisning for koncernen som bolaget

ingar i.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Varberg den dag som framgar av digital signhatur.

Anders Johansson John Wennevid
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Om detta kvitto

\ akumeniet 8r elekironiskt underiecknat genom euaigneriiigspiaitfnrmen Assently | enlighel med elDAS, Europapsrlamentets och radets forardning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskiift iar inte fGrvigras ratishg verkan eller gillighet sorn haovis vid ratisliga forfaranden enbart pé grund av alt undersiifien
= har glektronisk form ellor inte uppfyller kraven f6r kvalificerade elekironiska underskrifter, En kvelificerzd elekironisk underskrift ska ha motsvarande

rétisliga verkan som en handskriven underskift. Assently tilthandahalls av Assently AR, arg. tr, B58828-8442, Sverige.
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