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ARSREDOVISNING
for

Fastighets AB Halmstad Filen 5

Org.nr. 556717-3470

Styrelsen far hirmed avliamna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Halmstad Filen 5 intygar, att resultatrikningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 5 april 2023,
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer dverens med originalen.

Halmstad 2023-04-05

Greger Petersson



Fastighets AB Halmstad Filen 5
Org.nr. 556717-3470

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

N Verksamheten

‘" Bolaget forvaltar fastigheten Filen 5 1 Halmstad kommun, bara lokaler.

o ) e

] Foretagets sidte dar Halmstad

0

(2 Flerarsjamforelse*

()

S 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2 148 297 1 824 469 I 876 901 1 875 858 I 893 457
Res. efter finansiella poster 855 828 621 943 942 435 379232 1 034 295
Res. 1 % av nettoomséttningen 39 83 34,08 50,22 30,87 34,62
Balansomslutning 14 052 643 14 380 177 13 844 513 13 965 436 13 337 798
Soliditet (%) 38,80 36,57 36,29 40,25 38,2
Avkastning pa eget kapital (%) | 15,97 12,09 18,75 10,8 21,6

*Defmitioner av nyckeltal, se noter

Flerdrsjimforelsen for 2018 & 2019 har inte rdknats om till K3.

Agarforhillanden
Bolaget ér helagt dotterbolag till Fastighetsbolaget Filen 4 1 Halmstad AB, Org. nr 556713-5914.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 0 4 925 488 234 237 5 159 725
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma 234 237 234 237 0
Arets vinst 193 827 193 827
Belopp vid arets utgéng 100 000 0 3 159725 193 827 3333 5332
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 5 159 725
drets vinst 193 827
5 353 552
Styrelsen f6reslar att
[ ny rikning gverfores 5 353 552
5353 552

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Fastighets AB Halmstad Filen 5
Org.nr. 556717-3470

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintidkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintikter frén koncernforetag
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[dmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3 av §

2022-01-01
2022-12-31

2 148 297
0

2021-01-01
2021-12-31

1 824 469
19 280

2 148 297

-835 607

-242 856

1 843 749

-813 212

-203 713

-1 078 463

1 069 834

58

14 258
-228 322

-1 016 925

826 824

0

20 000
-224 881

-214 006

855 828

-590 000

-204 881

621 943

-320 000

-390 000

265 828

~72 001

193 827

-320 000

301 943

-67 706

234 237
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Fastighets AB Halmstad Filen S
Org.nr. 556717-3470

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernftretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o

3
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2022-12-31

13769 814

3 240

2021-12-31

12 658 398

360 846

13 773 054

13 773 054

173 437
0

0
19291
9212

201 940

77 649

77 649

279 589

14 052 643

13 019 244

13 019 244

42 700
1262 901
769

45 369
9194

1 360 933

0

0

1360 933

14 380 177



Fastighets AB Halmstad Filen 5
Org.nr. 556717-3470

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Eget kapital
Ll
\f

% Bundet eget kapital

i Aktiekapital 100 000 100 000

o 100 000 100 000

(] ,

-

™l Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 159725 4 925 487
Arets resultat 193 827 234 237

5353 557 5159724

Summa eget kapital 5453 552 “ 5259 724
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 978 491 k 906 490
Summa avsattningar 978 491 906 490
Langfristiga skulder 4,5
Skulder till kreditinstitut 6425 100 6 763 100
Summa langfristiga skulder 6425 100 6 763 100
Kortfristiga skulder >
Checkrékningskredit 0 591 063
Skulder till kreditinstitut 338 000 338 000
Leverantorsskulder 94 925 272 223
Skulder till koncernforetag 466 841 0
Aktuell skatteskuid 1 000 0
Ovriga skulder 34 391 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 260 343 249 577
Summa Kortfristiga skulder 1 195 500 1450 863
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 052 643 14 380 177
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Fastighets AB Halmstad Filen 5
' Org.nr. 556717-3470

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

- Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

v koncernredovisning.

3 25
]

i Principerna ir oforandrade jamfort med foregéende 4r.

£

=

) Fordringar

) Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

erfga tillogangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avséttningar och skulder har virderats till anska

ningsvirden om inget annat anges nedan.

[ntiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersdttningen erhélls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
f6r ldmnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjdrt 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod f6rutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 25-100

Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

.y

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare

transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt beréknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillging
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vardet. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hénforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, infresseftretag eller jomnt venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de temporéra skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterftras inom en
overskadlig framtid. Skillnader som harror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgdng eller skuld sdvida inte den hianforliga transaktionen &r ett rérelseforvérv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Sida 6 ay 8



Fastighets AB Halmstad Filen 5
* Org.nr. 556717-3470

NOTER

Avsdttningar

Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare héndelse, det &r

¥ wrayf

sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett

- tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Yo

()

™ Avsiéttningar 16r omstruktureringar redovisas bara om en faststdlld och utférlig omstrukturermgsplan har utarbetats och
o inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avséttningar

M redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

Cond
}

En avsidttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs f6r att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsattningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd f0r.
Avséttningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvérde dr vésentligt.

. UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Byggnader och mark

F

ningsvérde

Ingdende anska
® Ik |

Forsédljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaf.
Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

-

mgsvirden

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat virde mark

Not3 Pagaende nyanlidggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskafiningsvirde

Inkop

Omklassificerigar

Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering mom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar
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2022-12-31

14 882 168
1418 094
-30 000

16 220 262
-2 223 770
16 178
-242 856

2021-12-31

13671 915
1 335753
-125 500

14 882 168
-2 043 246
23 189
-203 713

-2 450 448

13 769 814

12 022 327
408 990
1 338497

13 769 814

2022-12-31

360 846
3 240
-360 846

3 240

-2 223 770

12 658 398

10 890 811
429 090
1 338 497

12 658 398

2021-12-31

0
360 846
0

360 846

3 240

2022-12-31

1 352 000
5073 100

6425 100

360 846

2021-12-31

1 352 000
541]1 100

6 763 100




Fastichets AB Halmstad Filen 5
Org.nr. 556717-3470

NOTER
Not S5 Skulder som avser flera poster 2022-12-31 . 2021-12-31
» Foretagets banklan om 6 763 500 (7 101 100) kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.
'y
E.%i Langfristiga skulder
EE”; Skulder till kreditinstitut 6 425 100 6 763 100
EE‘ Kortfristiga skulder
o Skulder till kreditinstitut 338 000 338 000
Summa 6 763 100 7101 100
Not 6  Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsmteckningar 13 000 000 13 000 000

Not7 Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning uppréttas av: Fastighetsstaden i Halmstad AB, Org. nr 556686-2917 med siite i
Halmstad.

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Halmstad

Greger Petersson Pontus Petersson
Ordforande

2023-04-05 2023-04-05

Min revisionsberittelse har lamnats den 5 april 2023.

HeMdersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Fastighets AB Halmstad Filen 5

Org.nr. 556717-3470

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Halmstad Filen 5 for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
riattvisande bild av Fastighets AB Halmstad Filen 5s finansiella
stidllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i foérhallande till Fastighets AB Halmstad Filen 5 enligt
god revisorssed i1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan
revisor vars uppdrag upphorde i1 fortid och som lamnat en

revisionsberittelse daterad 26 april 2022 med omodifierade
uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen,

Foljande handlingar fogas till revisionsberittelsen:

— Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen.

—  Kopior av underrattelser enligt 9 kap. 23 a §
aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en ridttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar n6dvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ]Jdmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr

ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsdtgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som Ar tillrdckliga och
andamalsenliga fOr att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosiéttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte {Or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

 drar jag en sluisats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram tiil
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innchallet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Halmstad Filen
5 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller 16rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet 10r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Halmstad Filen 5
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sift.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

1 nagot vasentligt avseende:

« fGretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pé nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar f6renligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd nin
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och térhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér
relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner befriaffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Halmstad den 5 apr v \ 2023

i f———

Henrik Andersson

Auktoriserad revisor
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