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Arsredovisning

for

K.S.-Bolagets Fastighetsaktiebolag

556229-0840

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i K.S.-Bolagets Fastighetsaktiebolag intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts p4 arsstimma 2023-&%6 % . Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Skellefted 2023-66-173
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Styrelsen for K.S.-Bolagets Fastighetsaktiebolag avger foljande arsredovisning f6r rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr)., Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver handel med aktier och andra vardepapper och darmed forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt sate 1 Skelleftea.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret kopt 100 % av aktierna 1 Hotell Aurum i1 Skelleftea AB och Fastighets

Aktiebolaget SOmmerskan, bada med site 1 Skellefted. Bolaget har dven kdpt resterande anderlar 1

N-kvarteret Kommanditbolag och Kommanditbolaget Fastigheten Merkurius 2.

Bolaget har senare under aret salt 100 % av aktierna 1 Hotell Aurum 1 Skellefted AB och Fastighets

Aktiebolaget SOmmerskan. Bolaget har dven salt samtliga andelar 1 N-kvarteret Kommanditbolag och

Kommanditbolaget Fastigheten Merkurius 2.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 0711 847 2 590 218 082 832 146 160
Resultat efter finansiella poster 371 017 39014 10 121 19 223
Balansomslutning 501 223 136 101 106 182 103 327
Soliditet (%) 95 85 80 74

[For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 20 11 123 23 248
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 23 248 -23 248
Arets resultat 364 510

Belopp vid arets utgang 100 20 94 371 364 510

20138
182016
1 326
104 843

59

Totalt

94 491

0

364 510
4359 001
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 94 371 361

arets vinst 364 509 683
458 881 044

disponeras sa att

i ny rakning overfores 458 881 044
458 881 (044

Foretagets resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

>
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Handelsvaror
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn andelar 1 koncernforetag

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

Q711 847
0

9711 847

-9 648 833
825

-1 633

-9 651 291
60 556

310 192
6635
-396

310 461
371 017

7 750
378 767

-14 257
364 510
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2021-01-01
-2021-12-31

2590 218
8 478
2 598 696

-2 559 442
-168
O

-2 559 610
39 086

73
~73
39 013

-9 700
29 313

-6 065
23 248
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B alansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 intressefOretag och gemensamt styrda foretag 6, 7 1 178 6 742
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
1678 7 242
Summa anlaggningstillgangar 1678 7 242
Omséttningstillgangar
Varulager m m
Fardiga varor och handelsvaror 377 208 58 452
377 208 58 452
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 320 320
320 320
Kassa och bank 122 017 70 087
Summa omsittningstiligangar 499 545 128 839
SUMMA TILLGANGAR 501 223 136 101
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Balansriakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

fOretag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7, 10

2022-12-31

100
20
120

94 371
364 510

458 881
4359 001

19 081

O
7 648

7 648

25

13 607
1 797
64

15 493

S01 223
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2021-12-31

100
20

120

71 123
23 248
94 371
94 491

26 831

6 397

6 397

13
4753
3 314

a4
8 382

136 101
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar 10r poster som inte ingdr 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar
Fordndring andel 1 kommanditbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

371017
-288 634
-5 404

76 979

-318 756
11

-1 753
-243 519

-29 486
317 287

0
287 801

7 6438
0
7 648

51 930

70 087
122 017
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2021-01-01
~2021-12-31

39 014
-6 396

32 618

44 927

-203
77 346

-1 879
-7 879

~-179
-179

69 288

799
70 087
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Noter
Tk

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nar

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
ndr rdatten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Varulager aktier
Varulagret har varderats till det 14gsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoférsdljningsvirde pa

balansdagen. Med nettofrsiljningsvirde avses varornas berdknade f6rsiljningspris minskat med
torsaljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebér att inkurans 1 varulagret har beaktats.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medf{ort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar {6retaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar 1 sparrade medel redovisas 1

ivesteringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
torvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrade som fOranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfGrandet av sddana Gvriga

arbetsuppgifter.

2022 2021
Bright Norr AB
Revisionsuppdrag 27 26
27 26
Not 3 Anstiéillda och personalkostnader
2022 2021
Medelantalet anstillda
Kvinnor ]
Man 1
2
Loner och andra ersiattningar
Styrelse och verkstéllande direktor 550 0
Ovriga anstéllda 550 0
1100 0
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 151 0
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 382 0
335 0
Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 1633 0
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Not 4 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfonder
Aterforing av periodiseringsfonder

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 0,00
Ej skattepliktiga intdkter -1,17
Schablonrédnta pa periodiseringsfond 0,01
Ovrigt 0,03
Redovisad effektiv skatt 19,46

Not 6 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskaffningsvirden

Resultatandel

Insatining och uttag

Inkop

Forsaljning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

9 (11)

2022 2021

0 9 700

-7 750 0

-7 750 9700

2022 2021

-14 257 -6 065

-14 257 -6 065
2022 2021
Belopp Procent Belopp
378 767 29 314
-78 026 20,60 -6 039
-7 0,03 -9

4 441]

-28 0,06 -18
-96 0,00 0
~73 716 20,69 -6 065

2022-12-31 2021-12-31

344 -7 534

0 8 478

0 -600

15 794
-14 960
1178 344
1178 344

Not 7 Specifikation andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Bokfort

Namn andel varde
Maskinhuset 1.0 AB,

556977-8433, Skelleftea 50 % 1178

1178
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Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 500 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden S00 S00
Utgaende redovisat virde 500 500
Not 9 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 1 000 100
1000
Not 10 Disposition av vinst eller {orlust
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 94 371
arets vinst 364 510
458 881
disponeras sa att
i ny rakning overfores - 458 881
458 881
Not 11 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
N-Kvarteret KB 0 5298
KB Merkurius 2 0 898
0 6 196
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i K.S.-Bolagets FastighetsAB
Org.nr 556229-0840

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen {6r K.S.-Bolagets FastighetsAB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
védsentliga avseenden réttvisande bild av K.S.-Bolagets FastighetsABs finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
férhallande till K.S.-Bolagets FastighetsAB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig {or att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé 4r tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka

en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

K.S.-Bolagets FastighetsAB, Org.nr 556229-0840
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besiut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskriviing ér en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
K.S.-Bolagets FastighetsAB for riakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fior uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till K.S.-Bolagets FastighetsAB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvatar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

K.S.-Bolagets FastighetsAB, Org.nr 556229-0840
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda

3 (

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Skelleftea 2023-

A

ar's Edma
Auktoriserad revisor
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