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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Kansliet, 556797-8043, far hdrmed avge arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaitar fastigheten Kansliet 1 i Stockholms kommun.
Fastigheten &ar fullvardesforsakrad. | férsékringen ingar dven upp till tva ars hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Vésentliga hdandelser under aret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6 049 5 456 5978 5293
Resultat efter finansiella poster 1967 -1 424 3 266 2 500
Soliditet, % 13,3 10,3 10,5 4,7
Direktavkastning, % 57 5,1 12,5 12,5

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 1 080 5 838 7018
Resultatdisposition enligt
bolagsstédmmobesiut:
Balanseras i ny rakning 5 838 -5 838 ~
Arets resultat 2 892 2 892
Belopp vid arets utgang 100 6 918 2 892 9910
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Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras:
balanseras i ny rakning

Summa

2(10)

Belopp i kr

6 918 215

2 892 181

9 810 396

9 810 396

9810 396

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp | kKkr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintéikter T

Nettoomsattning 3 6 049 5 456

Summa rorelseintakter 6 049 5 456

Rérelsekostnader 1

Ovriga externa kostnader 2,3 -873 -963

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar S -1 044 -852

Summa rorelsekostnader -1 917 -1 815

Rorelseresultat 4 132 3 641

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 165 -5 066

Summa finansiella poster -2 165 -5 066

Resultat efter finansiella poster 1967 -1 425

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1745 11 021

Féréandring av periodiseringsfonder / - -2 200

Foérandring av dveravskrivningar 8 -7 -120
- Summa bokslutsdispositioner 1738 8 701

Resultat fore skatt ] 3705 7276

Skatter

Skatt pa arets resulitat -813 -1 438

Arets resultat 2 892 5838
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Balansrakning

Belopp i kkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

- Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557514755898

Nof

2023-12-31

93 092
93 092

93 092

1 082
750

1838

054
0564

2 792

95 884
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2022-12-31

94 136
94 136

94 136

771

778

777
77y

1 655

95 691
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Balansrakning
Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (100 000 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Overavskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
lL.everantérsskulder
Skulder till koncernfGretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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100
100

6 918
2 892

9810

9 910

3 440
127

3 567

79 300
79 300

1842

1264
3107

95 884
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2022-12-31

100
100

1080
5 838

6 918

7018

3 440
120

3 560

79 300
79 300

33
2 160
1844

1776
5813

95 691
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Intakter

Intékter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intakter
redovisas | den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomsattningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med gallande hyresavtal for den period lokalen ar
upplaten. Férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter i balansrdkningen.
Ranteintakter redovisas | takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsatttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart dver
tillgangens berdknande livslangd.

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier = 5
-Hyresgastanpassningar Hyreskontraktets 6ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade &veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens hyresintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkier och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning

Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda véarde vid periodens utgang.
Driftnettot ar justerat for innehavstid under perioden.
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Not 2 Anstdllda och personalkostnader

7(10)

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Nagra loéner eller erséttningar har liksom

foregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Driftnetto

2023-01-01-
2023-12-31
Hyresintakter 6 049
Driftkostnader -707
Summa 5 342

2022-01-01-
2022-12-31

5 456
-688

4 768

Bolagets nettoomséttning avser huvudsakligen hyresintakter. Av bolagets Ovriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintdkter minus driftkostnader utgér summa driftnetto avseende

bolagets &gda fastigheter.

Not 4 Rantekostnader och liknande kostnader

2023-01-01-
2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 2 158
Rantekosthader, oOvriga 7
Ovriga finansiella kostnader -
Summa 2 165
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Not 5 Byggnader och mark

8(10)

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 82 069 36 814
-Anskaffningar genom fusion - 43 482
-Omklassificering fran pagaende - 1773
82 069 82 069
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -5 658 -4 954
-Arets avskrivning enligt plan -820 -704
-6 478 -5 658
Mark
-Vid arets bdrjan 16 862 4 438
-Anskaffningar genom fusion - 12 424
16 862 16 862
Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 720 720
720 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan 96 ]
-Arets avskrivning enligt plan -144 -06
-240 -96
Hyresgastanpassningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 292 292
292 292
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -53 -
-Arets avskrivning enligt plan -80 -53
-133 -53
Pagaende om- och tillbyggnad
-Vid arets bérjan : 842
-Arets investering - 1 943
-Omklassificering till byggnad - -1773
-Omklassificering till byggnadsinventarie - -720
-Omklassificering till hyresgastanpassning - -292
Redovisat virde vid arets slut 93 092 94 136

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intakter 6 7
6 7
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Not 7 Periodiseringsfonder

. 2023-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 570
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 670
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 2 200

3 440
Not 8 Ackumulerade 6éveravskrivningar
2023-12-31
Byggnadsinventarier q 127
127
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31
Upplupna réantekostnader 367
Forutbetalda hyresintakter 937
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 360
1 264
Not 10 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stédllda sédkerheter
2023-12-31
F-oretfagsinteckningar 79 300
Summa stéallda sdkerheter 79 300

Fastighetsinteckningarna ar stéllda som sékerhet fér moderbolagets lan | SEB.

Eventualforpliktelser
2023-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga

Not 11 Vidsentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Not 12 Koncernuppgifter

9(10)

2022-12-31

570
670
2 200

3 440

2022-12-31
120

120

2022-12-31
912
504
360

1776

2022-12-31
79 300

79 300

2022-12-31
Inga

Bolaget ar ett helagt dotterfoéretag till Torslanda Property Investment Holdco 4 AB, org nr 559251-8475,

med séate i Stockholm.

Moderbolag i koncernen ar Séderport Property Investment AB, org nr 5569194-8681, med séte |

Stockholm som uppréattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt forvaltningsarvode till Torslanda Property Investment HoldCo 4 AB
om 145 (227) kkr.
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Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Stefan Berg Agneta Segerhammar Urban Sj6élund

Var revisionsberéattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskritft.

Ernst & Young

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

S
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Fastighets AB Kansliet intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrédkningen faststéllts pa

arsstdmma 2024- O/ - c)j- Stdmman beslét ocksa att godkéanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm A2 / L/ 2024

Stefan Berg
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Kansliet, org.nr 556797-8043

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Fastighets AB
Kansliet fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enfigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Fastighets AB Kansliets finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastighets AB Kansliet
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppraftas och att den ger en rdattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisiocnen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionshevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre an foér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den def av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte [Angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Fastighets AB Kansliet for
ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Kansliet
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliiga och
dndamalsentiga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férfust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokf&ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktieboiagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder elter férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteq och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens foérslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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