Arsredovisning

for

Lilla Huset i Nya Hovas AB

556898-5133

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Lilla Huset 1 Nya Hovas AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 14 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberattelsen staimmer dverens med
originalen.

Bertil Rignas
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksambet. Bolaget dger fastigheten

Goteborg Hovas 451:70.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Nya Hoviés Fastigheter AB, 559134-2349,
Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Den 22 december 2022 tecknades avtal 1 vilket BG Intressenter AB forvarvar de aterstdende 50% av
aktierna i Nya Hovis Fastigheter AB fran Next Step Group Fastigheter AB. Tilltrade sker den 16 januari

2023,

I en efterfoljande affar daterad den 26 januari 2023 avyttrar BG Intressenter 25% av aktierna 1 Nya
Hovas Fastigheter AB till Medical Inventions Sweden AB.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 2 982 3284 0 0
Resultat efter finansiella poster -400 229 -709 -35
Balansomslutning 44 865 47 103 4’7 999 6013 2376
Forandringar i eget kapital
Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resuliat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 876 544 851 599 127
Disposition enligt beslut -
av arsstdmman: 544 851 -544 851
Arets resultat -119 904 -119 904
Belopp vid Arets utging 50 000 549 727 -119 904 479 823

IFForslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 549 728

arets forfust -119 904
429 824

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 429 824
429 824

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter/

-11
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- Res ultatrﬁl(ning Not 2022-01~-01 2021-01-01
o -2022-12-31 -2021-12-31
o
!
'
A Nettoomséttning | 2 982 240 3283 686
E.ﬂ: Ovriga rorelseintakter 8§ 739 8 500
2 990 979 3292 186
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -385 179 -749 591
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -2 369 454 -2 355 391
-2 754 633 -3 104 982
Rorelseresultat 236 346 187 204
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -636 683 -337 953
-636 683 -337 953
Resultat efter finansiella poster -400 337 -150 749
Bokslutsdispositioner | 2 196 403 905 543
Resultat fore skatt -203 934 754 794
Skatt pa arets resultat 3 84 030 -209 943

Arets resultat -119 904 544 SS{Z
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliageningstillgangar
Materiella anldggningstilleangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

42 884 476
1 740 553
44 625 029

22 297
22 297

44 647 326

0

196 403
161

20 658
217 222

0

217 222

44 864 548

4 (9)

2021-12-31

44 111 246
2320737
46 431 983

0
0

46 431 983

249 248
0

161
3767
253 176

418 215

671 391

47 103 374,/
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

549 728
-119 904
429 824

479 824

6 013 755
6 013 755

38 000 000
83 568

287 401

38 370 969

44 864 548

5 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

4 877
544 851

549 728

599 728

61 733
61 733

8 905 662
8 905 662

37 240 000
38 251

258 000
37 536 251

47 103 374_{
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
F o m rikenskapsaret 2014 upprittas koncern- och drsredovisningarna med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (I{3).
Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med toregaende ar,

Intakter

Hyresintdkter

Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Hyresintdkterna periodiseras i enlighet med hyresavtal dér endast den del av intdkten som
avser aktuell period redovisas. Det innebar att forskottshyror redovisas forutbetalda hyresintikter.
Hyresrabatter periodiseras éver dess 16ptid sa vida de inte dr hdnf6rliga till storande byggnation under en
begrinsad period. Hyresintdker redovisas o1 rikenskapsperioden 1 enlighet med hyresvillkoren. Intékten

redovisas netto efter rabatter och valkanser,

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifidn de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas 1 den
utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriaknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till forvéirvet av tillgngen.

Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda okar i forhéllande till tillgadngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for lopande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader f6r rivning
och dterstillande av platsen. I sddana fall gdrs en avsittning och anskaffningsvirdet 8kas med samma

belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstilligang redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad,

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, bealtar i forekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjédr avskrivningsmetod anvéinds for

ovriga typer av materiella tillgingar.

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hdnforas till inkop, konstruktion eller produktion av en
tillgdng som det tar betydande tid att fardigstilla innan den kan anvéndas eller siljas, kostnadsfors 1

bolagets 1‘esultatrékning.(
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Aktiverade byggnadsinventarier skrivs av under hyreskontraktets 16ptid for respektive lokal med mellan
3-10 ar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Handel- och Kontorsbyggnader

Stomme 60 ar
Fasad 40 ar
Hiss 40 ar
Tak 30 ar
Inre ytskikt 15 ar
Installationer 40 ar
Byggnads- och markinventarie 5 ar
Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget dr leasectagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgitten redovisas som en kostnad linjart Gver
leasingperioden. Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna

redovisas linjdrt under leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
dvriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1
balansriakningen néir Spektrumhuset blir part 1 instiumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhélla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har dverfort 1 stort sett alla risker och formaner som ér

forknippade med aganderitten.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag {6r poster med {6rfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlidggningstiligingar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda oséikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 16ptid med hyalp av
instrumentets effektivrinta. Héirigeﬁzm dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas:
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Not 2 Bokslutsdispositioner

Erhallna konternbidrag

Not 3 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende restvirde enligt plan

Bolfort varde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
- Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2022

196 403
196 403

2022

34 030
84 030

2022-12-31

45 886 454
562 499
46 448 953

-1 775 207

-1 789 270
-3 564 477

42 884 476

2 349 744
2 349 744

2022-12-31

2900 921
0

2 900 921
-580 184

-580 184
-1 160 368

1740 553

8 (9)

2021

905 543
905 543

2021

-209 943
-209 943

2021-12-31

2 349 744
43 536 710
45 886 454

0
-1 7175 207
-1 775 207

44 111 247

2 349 744
2 349 744

2021-12-31

0
2 900 921
2 900 921

0
-330 184

-580 184

2017/
L
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5i Not 6 Langftristiga skulder till koncernforetag
- 2022-12-31 2021-12-31
c;i_;:
& Skulder till koncernféretag 6013 755 8 905 662
| 6 013 755 8 905 662
Det finns ingen faststilld amorteringsplan till koncernforetag,
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Skuld till kreditinstitut som forfaller inom 1 ar 38 000 000 37 240 000
38 000 600 37 240 000
Not 8 Stiallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 38 000 000 38 000 000
38 000 000 38 000 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststédllelse.

Goteborg den 14 juni 2023

Berlsgl I? onas oakim Garfvé
Ordigrande

uktorsserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

13 7
T o

Uttalanden

NATIIATI ANANT S

i T

Vi har utfért en revision av érsredovisningén for Lilla Huset i Nya Hovas AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lilla Huset i Nya Hovas ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen f6r Lilla Huset i Nya
Hovas AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar aberoende i férhallande il

Lilla Huset i Nya Hovas AB enligt god revisarssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer &ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten, De upplyser, nédr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sé@kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvalining for Lilla Huset |
Nya Hovas AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraifande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligi/forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret;

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Lilla Huset i Nya Hovas AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelhingen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvalthingen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goéteborg den 14 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

B ngté on

Atktoriserad revisor
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