Arsredovishing

for

Bavern 41 Tyreso AB

559054-3467

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bavern 4 i Tyresd AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
stdmmer dverens med originalet, dels att resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen har
faststallts pa arsstdmma den 14 maj 2024. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm den 14 maj 2024
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Org.nr 559054-3467

Styrelsen for Bavern 4 i Tyresd AB far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt &ga och férvalta fast och |6s egendom samt bedriva darmed férenlig

verksambhet.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanforliga till allméan
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad
till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarforhallanden
Bavern 4 i Tyres® AB, org nr 559054-3467, med séate i Stockholm &ar ett helagt dotterbolag till Magnolia
Fastighetsférvaltning 102 AB, org nr 559341-6059, med séte | Stockholm.

Det har inte skett nagra agarféréndringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021/22 2020/21 2019/20
(6 man)

Nettoomsétthing 0 0 128 112 198

Resultat efter finansiella poster 615 -25 42 17 106

Balansomslutning 2 004 822 853 918 841

Soliditet (%) 37 92 92 82 87

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 709 673

arets forlust -24 129
685 544

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0

| ny rakning 6verféres 685 544
685 544

FForetagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efteridljande resultat- och balansrakning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dér €] annat anges.
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-07-01
-2023-12-31 -2022-12-31
- (6 man)

Rorelsens intiakter

Nettoomséattning 0 0
Ovriga rérelseintakter 1173 046 0
1173 046 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -530 433 25195

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 0 -140
-530 433 -25 335

Rorelseresultat 642 613 -25 335

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resuliatposter 3 =27 754 0

-27 754 0
Resultat efter finansiella poster 614 859 -25 335
Bokslutsdispositioner 4 -638 988 0
Resultat fore skatt -24 129 -25 335
Skatt pa arets resultat 0 0

Arets resultat -24 129 -25 335
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnhader och mark

Summa anléggningstillgéngar
Omsiéttningstillgangar

Varulager m m
Omsattningsfastighet

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

-

1 996 6638
1 996 688

125
1819
1944

5 330
2 003 862

2 003 962

3(8)

2022-12-31

814 842
814 842

814 842

0
1819
1819

5 330
7 149

821 991
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Balansrakning | Not 2023-12-31 2022-12-31

vl

E?éi EGET KAPITAL OCH SKULDER

&

=

2 Eget kapital

= Bundet eget kapital

= Aktickapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

709674
-24 129
685 544
735 544

4 857
1258 566
0

0

5 000

1 268 418

2 003 962

735 008
-25 335
709 673
7959 673

4 851
12 136
26 119
14 211

5 000
62 317

821 991
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat Summa

kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-07-01 50 000 0 735 008 785 008
Arets resultat -25 335 -25 335
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 0 709 673 759 673
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000 0 709 673 759 673
Arets resultat -24 129 24 129

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000 0 685 544 735 544
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar 3
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Moderbolag i den minsta koncernen som Bavern 4 i Tyresd AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning &r upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 656797-7078, med sate 1 Stockholm.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kKan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstallda
och har €] heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas | balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har I6pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i stort
sett alla risker och formaner som ar férknippade med &ganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen néar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsaéttningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuelit beddémda osékra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som gaéller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatiemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméassiga
Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och l&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 krédver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt goér antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande foérhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar.

Not 3- Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-07-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rantekostnader till koncernforetag -26 709 0
Ovriga réntekosthader -1 045 0
-27 754 0

Not 4 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-07-01
-2023-12-31 -2022-12-31
L. @mnade koncernbidrag -638 988 0
-638 988 0

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 823 582 823 582
Omklassificeringar -823 582 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 823 582
Ingaende avskrivningar -8 740 -8 280
Omklassificeringar 8 740 0
Arets avskrivningar | 0 -460
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -8 740

Utgaende redovisat vérde 0 814 842
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Not 6 Omsaéattningsfastighet

2023-12-31 2022-12-31

Redovisat varde vid arets boérjan 0 0
Investeringar - 1 996 688 0
1 996 688 0

Not 7 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 14 maj 2024
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Johan Tengelin Fr%drik_Westin
Styrelseordférande /




