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Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

e

Undertecknad verkstdllande direktor 1 Finnvedsbostidder AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pd &rsstimma den 19 maj 2025. Arsstimman beslutade

att godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Martin Svensson




Fotokopians mmaelse
med origipalet intygas:

for
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‘och verkstidllande direktoren for Finnvec AB avger foljande arsredovisning for

SM@ES

rikenskapsiret 2024.

ormation om verksamheten

Styr -;Isen fmh verkstillande direktéren for bolaget Finnvedsbostider AB armed avge f6hjande
g for 2024, Finnvedsbostdders 76:e verksamk ﬂsér. Om inte ann &t anges redovisas belopp i

1
Finnvedsbostider dr sedan december zom dotterbolag till Varnamo stadshus AB.
ar ett av Virnamo kommun helédgt aktiebolag.

Viarmamo stadshus AB

Fﬂwmmmgms on z \

nd fordelat pa orterna Varnamo, R

mfattar ett fﬁﬁmghﬁm daholm, Bor, Forsheda och

2023-12-31
2 952 2 886
(270) (191)

(28) (29)
T .
774 775
3925 3 851

vindkraftkooperativ ekonomisk forening och

Ar 2024 2023 2022 2021 2020

6 493 000 5 918 000 6 636 000
98,4% 95,2% 96,5%

Elproduktion 50%, kWh av Vallerstadvi
Tillgénglighet

24 28
89,8 33

67 92
567 000 571200 1950480 1105440 24 000

8,7% 8,7% 29,8% 16,9%
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* aﬁv ﬁﬂmﬁ B Bliny
kWh.

ﬂm}ﬂmﬁ mmk&m' HPPg; uu 230 mnkr (272). Forindring av intdkterna, jamfort - 2023, forklaras
1 hyror (16,5 mnkr), hégre hyresbortfall (-3 mnkr), inget t erhallet elstod wd (-3,5 mnlﬁ'}

ﬁrr 202% tradde 1 kraft 1 februari for bostader och hymm& hdjdes n -mi 68 kr/m2 och ar (3,1

%}ﬁ mmm och bilplatser hojdes fran 1 januari med 7 % (3,3 %).

Framférhandlad hyra 2025 med Hyresgistforeningen 1

ed 4,6 %, lokaler och bilp

bar en hojning fran 1 januari pd bostider i snitt

latser hojdes med 4,9 %.

amo vﬂ cen :m under hosten 2023 lides 15 juni

Uﬂdm hﬁswﬁ pﬁbéﬁj ades mk%ytﬁ pa grannfas ten Ly med 16 zen _Etﬁr m}a E&m «<nas klart
undw vé.wﬂ 2025. |

P& Kyrkogatan 8 i Forsheda har st:
no n er 2023 och de sista lagenheterna var klara

mbyte och underhall av 46 ligenheter fortsatt
1 oktober.

ﬂ - g ‘ Eter ﬁch ﬁsker

Bolaget ser positivt pﬁ flm' m : byf ygr amm av ﬁy am’-h i Horle samt ﬂytt polishus.
s&éﬁmﬁagm pé utbyggnad av industritomter pia Breda b}rgg para tomter pﬁ

- Mossleplatan och umnfér centrum séﬁ!ﬁmt Eﬂh ot dgardirekti et frimja |
% bmtagﬁ}mmjmﬁg 1 takt med att kommunen vixer och be

mﬁé hﬁg l'ﬂaﬁﬂg ﬂkﬁ&% adw ! n.. Uﬁh ﬁﬂm‘gi Salr

Detta far en stor paverkan framover vid | » g av | - mh : uﬁéﬂhéu med hoga

pmdmnskmmmw och risk for mdahwnmg pa

: IR

?ﬁnéw bolaget rinteswappar som finansiella instrument
Sé dat Imn &Vﬁﬂ ﬁnnﬁs en mk kﬂpmad tm nwpplﬁ nin,

Aﬂém u a risker

Med en historiskt 1dg vakansgrad och ett stabilt invanarantal i k@m nunen bedoms 1 for 6kad
vakanser som lag. Mm WSS : iwk n Sﬂsk finns nér andra bostadsbolag ny& bostdder med
km}gunemﬁ afti g ning av mvmmw Uﬂdm‘ dﬂ» senaste tva érm har bolaget sett en
okad vakansgrad men li; " thyrningsgrad pa 98%.,
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13 527 278 486
| -215

14 073

13 527 292 344

Bai&m&mde vinstmedel 278271 374
Arets vinst 14 072 639
292 344 013

Styrelsen och verkstdllande direktoren foreslar att av de till forfogande stdende vinstmedel utdelas

195 000 kr och att resterande vinstmedel balanserar i ny rédkning,
Till aktiedgaren utdelas (3,15 kr/aktie), totalt 195 000
akning Gverfores | - . 292149013

Iny ra “
292 344 013

él‘ﬁﬁté Tinan hﬁf juﬁmfaiﬁ.

er att utbetalas nér protokollet frai

Utdelningen komm

de over den limnande utdelningen

Styrelsens yttrax

Efter

den nu foreslagna vmd*wrﬁ}rmgm 1 fﬁ rm av utdeimng bh_r

iitthallas pé en hk&ﬁeéw

bolaget beddms kanna up

Styrelsens ﬁppfatmmg ar att lamnad utdﬁlnmg ﬁj
kort och lang sikt, ej heller att ;;:.:Z:j._iii ra erforderliga inves
forsvaras med hiinsyn till vad som an : s

Utlitande om verksamb

, under foregiende
Hda kommunala dndamalet och

Lars Lejon
Styrelsens ordférande

fond kapim%

4 (20)

- 298 213

215
14 073

- 312 071

b -”Eagam suhdzm. H 7% . Soliditeten
ar, mot 14 und av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet, betryggande. Likviditeten i
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Flerarsoversikt

Balansomslutning

Nettoomsitining

Periodiskt och 16pande underhall

Resultat

Direktavkasin pa totalt kap. (%)

Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Antal anstillda (st)

Antal lediga 31/12 (st)

Anmi Emﬁg& 31/ 12 {%}

Hyresborfall lediga uthym g-ﬂbj

H}Tﬁg%mfaﬂ (%) av ﬁmgat tning
‘ningsgrad, genomsnitt {%}

skafﬁxmgwardﬁ

Pagaende arbeten

vﬁaﬂﬁ iﬁm pagaende

T&xﬁrm

i g i KkWh*

E; g rrvirme/pellets andel %

Elvirmean dﬂi ﬁ%

n wemé miﬂ mwn -

fﬁmghﬂsd kWh/m2
K@H&I}mwi .

Spec wﬁenf%r%m.mg m3/m2

Definitioner: _ _ __
Direktavkastning pé totalt kapital = rorelseresultat + avskrivningar dividerat med

2024

1 764 727
279 363
47 760

- 14073
6, m

1 ‘?G

10 159
3,60
97,70

2 441 931
39 893

1 706 030
1 469 465
26 235 221
935,20
4,80
359416
120

2 691 068
14

51 000
245 000

Kassalikvidiktet = omséttningstillgangar - lager dividerat med

2713 978

2023 2022 2021
1747774 1747000 1662106
271623 250134 239259
49 418 48 509
9203 19 133 20 846
6,00 5,10 5,10

45 -
16,55
51
16
0,60
6 150
2,50

2074 235
195012
1626 302
1 1539 124
776 840 27 122115 28566276
95,50 94,40 93,70
4,50 5,60 6,30
324 429 215 221 91 602
127 126 133
2746371 3204784
14 15 17

70 700 73 000 85000
251000 - 254 000 256 000
1,12 1,16 1,23

2 380 @GE

26 192
1 680 470
| 460 177

177 ?90
1 690 421
1422537 1

882 268

47 820

?9‘ w‘

| totalt kapit

5 (20)

2020

1 546 275
235 428
51 002

19 102
5,30

49

16,12

50

17

0,70

4 759
2,00
98,60

2 033 645
62 931

1 492 340
1 366 446
1516115
28 813 186
94,80
5,20

100 720
135

3145 454
16

95 000
253 000
1,23

e:a;rﬁditet = eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver diviéﬁmﬁ med totala kapitalet
*Normalérskorrigeringen dndrades under 2022 vilket forsvarar j&mﬁﬁmism med tidigare ar.
*Fér &r 2024 har vi ett nytt uppfoljningssystem baserat pé mergmdm
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Hyresintdkter
Ovriga forvaltningsintikter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhéllskostnader
Fastighetsskatt

Rorelseresultat

Finansiella intikter och kostnader
Rinteintékter och liknande resultatposter

R&:’iﬂiﬁkﬁmﬁ&éﬁ? ﬁﬂh &H&E Osier

Resultat efter finansiella poster
Skatt pd arets resultat

Arets vinst

Not

3,4

-2024-12-31

272 766
6 597
279 363

-133 708
-34 217
4278

-46 079
-218 282

6 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

1125 020
-37 927
4 165

-52 799
-219 911

51712
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Varulager m m
Ravaror och forradsenheter

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Kw. ; ﬂfmériﬁ gar

Kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

Not

2024-12-31

1 666 137
3 854
6 847

39 893
1716 731

232
851
7 544
8 627

1725 358 .

230
230

704

1 561
2 802
33 323
38 390

749
39 369

1764 727

7 (20)

2023-12-31

1647278

7342

26 192
1 685 302

179
179

519
3180
2359

45 980

52 038

53 681

1747714
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Not 2024-12-31 2023-12-31

T KAPITAL OCH SKULDE

Eget kapital
Buﬂdﬁt eget kapital

ital (62.000 aktier med kvotvérde 100 kr)

5 200 6 200
13527 13 527

278 271 269 283
14 073 9203

Summa eget kapital 312 071 298 213

Avsidttningar -
Uppskjutna skatteskulde 14 20 268
Summa avsittningar 20 268

Léngfristiga skulder 15,19
Skulder tiH kreditinstitut » 1 341 566 1325 509
ristiga skulder 1 341 566 1325509

A i "‘

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Skulder 11l koncernforetag

Ai*cm éﬁa skatteskulder
Ovriga kortfristi ga ﬂmidﬂr

3? 188
105 222

u mma kﬁrﬁrisﬁg Sk&ﬂdﬁl‘

1764 727 1747774, /
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Kassaflodesanalys

a poster

ordndringar av rorelsekapital

Kaﬁsaﬂéde fran f

)f minskning (+) av forrad mh iﬂgﬁf

ing(-)/minsknin g{ﬂw rorelsefordringar
minskn av mmlsmkaldm”

ﬂﬁ@ﬁﬂg OV ‘ .' * e orey R

¢ fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid drets borjan

Summa likvida medel vid drets shut

ering fOr poster som inte ingér 1 kassaflode

priindringar i rorelsekapital:

17

13

2024

276 810

-231 810

-28 447

16 338

-13 371

47 444

2023
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R@dmriming&pnnmwma ar nﬁ;mndméﬁ jamfort med

212 ] Aﬁ' S~ Bﬂhkﬂﬂcamrgéﬁﬁmﬁgn o # ..
foregdende ar.

Nm* en kor mnem 1en ﬁmag M mgmﬂ géﬂg E;}yta ut, mrmgﬁmﬁ wmmeﬂ kvawamﬁda del av den gamla
kﬁmp@ﬂﬁmﬂn och den nya k@mp@nmwns - akﬁw&rm
f‘m a ttringar av nﬂ :l_:fi s

o - for a kimn ﬁmh mm*m mia er aktiveras. dkningen som en tillgdng.
Proj @hm pafors kmmmiﬁr for internt mi me dm rmwkﬁ stnader %m stn ad afﬁm

“Wf g&ngm till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa
iga ﬁmkﬁﬂhm gsvirden @ﬁh &ckﬂmuiﬁmd& avskrivhingar f?mdﬂimg pa wgpﬁkﬁwﬁ kmmpmmm
6mning har bestimt avskrivningstakten pa fastigheten.

Rwhs&hmmmt respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
VTig mrﬁlsmmakt mgpﬁkma Ovrig rorelsekostnad.

Materiella a i'_';j;__:f'iis-:- Angar skrivs av SYEEEmahﬁkt over tillgangens bedomda nﬁtj mdﬁp%m;d Nar

tillgangarnas avskrivi tas 1 ﬁsmk@mmméﬁ fall tillgdngens restvirde.

nz'sbﬁm miﬂpp fasmﬁﬂsg
ster K o A Varor, Fmﬁﬂmmgskmmad@r och

A%Fa.'_rmmgama mgﬁr 1 resultatrakningens Lk
Administrationsko Smadw miﬁgms -az n S jande
skrivningsmetod anvinds for 6vriga typer avn m&rwu ﬂﬂgéﬂg&r

Folhiande avsk: Imiﬁgﬂudﬁf i

u Eamtﬂ {V S}§ @I
mewim

Fasad

Yttertak

Fonster

Koksinredning

Restpost
Konceptrenovering bostad

vriga r -at&rieﬂa mﬂégnmgsiﬁi gan
Fm" : Gﬁh inventarier sker avskrivningar enli
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Nedskrivningar av icke finansiella tillgdngar
' indik _E,mﬂ pé Mt el taﬂg%ngﬁ vmdﬁ mmskat gmm en pmmmg av nedskrivningsbehov.
* i N .o krivs den ner nH
edmning av nedsk nﬂgéngama pa de Eaggm nivaer dar
a_dmhﬁﬁr%mﬁ i (kmmenﬁrﬁmme mhﬂw) For tillgdngar, andra 3

n tidigare skrivits ner gﬁm per varje balansdag en prévning av om é’iﬁrﬁmng bm* goras.

gmdwm SO1

I resultatridkningen redovisas nedskrivningar och dterforingar av nedskrivningar i den funktion dér

tillgangen nyttjas.

irektavkastningskrav.

m mmwara dﬁt

Fgm’wﬁégbﬁﬁméﬁf AB gor uppﬁkﬁtmm;m och bedomningar om framtides .
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dﬁss.& u: éeﬁmtmmmmm ot, sdallan
verklig ga Tﬁﬁuhﬁmi De uppskmmmgm mh som innchir aw betudar

justeringar i mé@wmdﬁ: virden
marknadsvirde pa fastighete

betald sjukfranvaro,
dﬁ det finns en legal

Kﬂftﬁmtﬁ ga ﬁrmmmgm 1 ‘Emmgﬁt utgors av lon, smmh avgifter, betald semester,
jukvérd och bonus. Kortfristiga ﬁmmmmgm e ; som en kostnad och en skuld

éﬁr informell forpliktelse att betala ut

Ersittningar efter avﬂumd 1

I avgiftsbestdamda planer bet pet har mte nagon legal
eller informell forpliktelse att %&ial& ; , Aven o retaget inte kan uppfyﬂ& mt’t
atagande. Bolagets resultat belastas ﬁ%r kostnader 1 takt med att de anstélldas pensionsberittigande

tjanster utforts.

K&Sﬁ%ﬂﬂdﬁﬁﬁﬂﬂ?ﬁﬂﬂ upprittas enligt indirekt metod. De
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
kulder. Instrumenten redovisas 1

dvriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder och lanes!
balansrdkningen nér Finnvedsbostider 2 AB blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade

med dganderitten.

ar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt

Finansiella skulder tas bort frin balansriknin,
upphort.

Lineskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leveraniorsskulder redovisas initialt till anskafininesvas
nsaktionskostnader. Skiljer sig det rﬁdﬂwmde bﬂ&ppm d@t bﬁk}pp S0Mm ¢ émﬂgmﬁ}ﬂg vid

f
f‘mf&ﬂmﬁépmktm pﬁtrmdawms maﬂ rmmkﬂ smad Ww lanets Eﬂph& med hjélp av
- An drigenom oOverensstimmer vid {0 idpunkten det redovisade bﬂﬂwﬁt.




12 (20)

Finnvedsbostider AB
Org.nr 556081-4393

och det belopp som ska aterbetalas.

Andra las
Posten bestar humdmkﬁgm w
mmhw pa lang siki. Tillga ka
j madﬂ méwx gmﬁg Wré@ms : erna aﬁ mﬁé a; g av om
wds crivn . igger. De rintebirande ; md&wgm 1 efterfoljande redovisning till

amk&ffﬁiﬁgwﬁféﬁ med ﬁliﬁmpﬂin, av ﬁﬂétiwénwmﬂﬁéﬂm minskat med eventuell reservering

for virdeminskning.

1gfristiga ?ﬁ?éﬁpapwminnehw
mft mmdw mnﬁhw av mm@bamnd& ttﬂ ar. 1

Riénteswappar

Bolaget sidkrar rintor med rﬁmﬁswappﬁ&

Nﬁr s&ktimm ingas, dokumenteras forhallandet mellan sékringsdokumentet och den s&
liksom bolagets mal for mﬁkham@mﬁ g och strategin ame@ndfz rikning

krade posten,

Kundfordringar m:ﬁ ﬁwiga fmdﬂﬁgw
Fordringar med {orf
Gvriga som ﬂmﬂﬁﬁmmgﬁtﬂlﬂ ga
beridknas bli betalt,

mer an mlv mé :a Dﬁﬂ mmmg av wsattmn oel

rantekostnad.

Inkomstskatter
skatter virderas uﬁﬂ‘%n dﬁ
skatter varderas utifran

w? ovisas mm i Emnmmr.ﬂwmmgm éﬁ '. samtliga
iterforing av de temporira skillnaderna e:mh det mm baéﬂmsz

overskadlig fmmtié@

m en ﬂmfmmg Skm* inom

nde underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag

Uppskjuten skattefordran avsee 0
att avdraget kan avrdaknas mot Gverskott vid framti

redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ratt till kvitining.

dovisas 1 resultatrakningen om inte skatten &r
et kapital. I sddana fall redovisa

i uppskjuten skatt, re
dovisas direkt 1 eg

Aktuell skatt, liksom fordndring i
hanforli g ﬁH en | : %Hm* transaktion som re:

skatteefte

s gven

Intikter
Hyresintdkter redovisas i den period hyrorna avser.
uppkommer.

Ovriga intdkter redovisas i den period intdkterna

Koncernbidrag
Mottaget/lamnat koncernbidrag re

dovisas i resultatrakning som bokslutsdisposition. , ,
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Varulager
Varulager virderas, med tilldmpning av forst-in forst-ut-principen, till det lagsta av anskaffningsvéirdet

och nettoforsdljningsvirdet pa

balansdagen.

Eﬁkﬂutﬁdiﬁpﬁﬁiﬁﬂﬁﬂ‘

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.

ls wsewer
Ob%gkatiadﬁ
skatteskul

: Ty ; inklusive den uppﬂkjum&

Aktier och andelar i dotterforetag
Aktier och andelar 1 émwﬂ%m tag redovisas till %ﬁer w&m g f“ﬁf eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingdr kdpeskillingen som- mt

fféwawsk@smmar wmwna kﬂpamhﬂﬁskmt och kﬂncﬁmm

Bolaget har medel pad koncernkonto 1

balansridkningen och som ﬁkvda medel 1 kﬁmaﬂééﬁﬁmm}?mm

Leasing
Samtliga leasingavtal ém* foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyres
iften redovisas som en kﬁ?ﬁ%m&&. lini

om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavg
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Not 2 Hyresintakter

Hyresintiaker
Hyror for bostader
Hyror for lokaler

Hyror for garage

och carport

Avgar hyresbortfall
Quthyrda bostdder

..mh}"fdﬁ lokaler

Outhyrda garage och carport

Tillval for bostider
Unwhaﬂammﬂﬁr
Ovriga rabatter

Not 3 Kostnad for externa revisorer

Not 4 Personal

Meﬂﬂamalet anstallda

Ldner och andra ersittningar
nde direktor

Styrelse och verkstilla
Gmﬁ anstallda

eglering upp till 15 ar.

2024

220414

60 758
3 828
285 000

-5 153
-4 531
-476
-10 159

60

-1 746
-390
-2 076

Hyresavtal bostader Eﬂpan&ﬁ med tﬁlwiémﬂﬁkmmki med 3 manaders uppﬁé ning.

| lokaler 16per med kontrakt med indexreg

2024

2024

18
34
52

1394
24 825
26 219

14 (20)

2023

5’? 3«42
3 530
270 242

2 567
3999

-7 013

168

-1 978
-166
-1976

2023

92
183
275

2023

16
33
49

1263
23 441
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Sociala avgifter och pensionskostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal till styrelsen och
verkstédllande direktor

Sociala avgifter enligt lag och avtal till 6vriga anstéllda
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direkitt

Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Uttagsskatt
Totalt

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
~ Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel mén i1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningsha

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 5 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rintor
Aterbiring HBV

Not 6 Rantekostnader och likna

Borgensavgift Varnamo Kommun
Riantekostnader derivat och fastighetslan

Not 7 Skatt pa drets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

- Uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

i

8 968
307

4 240
14 028

3041

43 287

2024

737
517
1254

2024

4 748
36 342
41 090

2024

5734
-1 438
7172

15 (20)

2023
1169

487
1 656

2023
4706
34 894
39 600

2023

-3 510
944




anwéﬂmgtaéﬁr AB 16 (20)
Org.nr 556081-4393 |

2024 2023

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat {Oore skatt 21 245 13 768

nligt géllande skattesats 20,6

Sk&ﬂ%ﬁffﬁkt é@" €] avdrag osgilla :kﬂﬁm&éﬁf
Skatteeffekt av skattemassig justering

fastighet

20,6 -2 836

UPmiqmm skatt
Skatteeffekt nedskrivni

gffﬁkﬁ% skﬁﬁ 33,8

33,2

Redovisad

2024-12-31

2023-12-31

Amts mvmwrmgm 97 230
Omklassifi .ﬁﬁmgm | 61779 184 511
Utgéﬁnda ackumn ngs ggnader 2 441 931 2380055

Ingamﬁ avskrivningar 7195 776
Arets avskrivningar 43170
Uigmndﬁ ackumulerade avskrivningar -768 946

Iﬂgﬁﬁﬁdﬁ mads rivningar -7 000
ﬁtﬁ a gar 0
Utgéiende ackumulerade nedskrivningar - 848

Utgaende redovisat virde byggnader 1 666 137

rligen en véirdering for att bedéma fastigh
verkliga virdet utgors av ett marknadsvérde baserat pé priser pa en aktiv marl . jmwméﬁ,, om Sﬁ
kravs, for eventuella &Wik&iwr a‘m%ﬂde den aktuella tillgangens typ, lage eller skick. Om siddan
information inte finns tillganglig, anvinds aﬁtﬁmaﬁm vﬁi'd%ﬁﬂgﬁm%tﬂéﬁf som exempelvis aktuella priser
Pé mmdw aktiva marknader eller émkmwmd%

cgheterna virderades infor irets arsbokslut uH 4 ZSG Oﬂ@ (3 ’?99 000) tkr, gm@m vammmg i
programmet Vérderingsdata. Vﬂfﬂﬁrmgﬁﬁ beaktade dels nuvirdet av prskmm{ie kassafloden, dels
nyligen genomiorda transaktioner mellan @bs%mmdﬁ parter pa en : med visentligen samma
forutsattningar. Vid bﬁmmgm av fastighetens nuvidrde anvandes faktiska hyresnivaer och schabloner
avseende drift- och underhéallskostnader, inflation 2% (2%) och 1 mellan
4,4%-9,25% (4,4%-9,25%) beroende pa lige.y /

For upplysningsindamal gors &




Finnvedsbostidder AB

Eﬂwad% avskrivningar

Uigamd& Mk& m

Utgdende redovisat varde
Not 10 Inventarier

Ingaende an
Inkop
Fm?élj ﬁingﬁrmmn g&ﬁn gm

Utgiten gsviirden

skaffningsvirden

FsEj ningar/utran g&rf; gar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 11 Pagaende nyanliggningar oc

ngaende anskaffningsvérden

ém nedlagda Rmmaéﬁr

Undm' aret genomforda omklassificeri
Utgaende nedlagda kﬂsmmﬁr

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

41 394
1930
34

43 290

-33 852
34
2625
-36 443

6 847

h forskott avseende materiella anlag

2024-12-31
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2023-12-31

2023-12-31

41 049
345

0

41 394

31219
0

-2 633
-33 852

7 542

gningstillgangar

2023-12-31

177 790
40 123
-191 721
26 192

26192
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Not 12 Langfristig

52212712

éﬁﬁfb 1gsmede

20230

Sv'm gﬁs Vm. kraftkooperativ
Vﬁﬂemmd VI nd ﬁk fﬁrmmg

Not 13 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31

Kassamedel 6 5
Banktillgodohavanden 743 1459

Ovrig kortfristig fordran, koncernkonto 33 323 45 980

Not 14 Uppskjuten Skﬂ“
Skillnaden mellan & ena sidan den mkﬁmmkm sOm hm* redovisats 1 resultatral

den inkomstskatt som balwﬁr sig pé ve

ningen samt 4 andra

2024-12-31 2023-12-31

20 268
20 268

2024-12-31 2023-12-31

h%dﬁ givare

335 GG{}
510 000
1353 811

Sim]dw som forfaller Sﬁm an 5 men smast E ar
Summa

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda inta

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 3 565 5 311
Forutbetalda hyror 19 513 25754
Uppmpm semesterloner 3 596 3 275
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékte: 3333 2 848

30 007 37188 , |
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Org.nr 556081-4393

Not 17 Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 46 079
Nedskrivningar 0
Vinst forsidljning mventarier 161

‘Summa justeringar 46 240

Not 18 Eventualforpliktelser -

2024-12-31 2023-12-31

466 479

Fastigo
466 479

strument, ranteswapar

Not 19 Derivati
Rinteswapar anvinds for att fordndra réintebindningstiden som ett alternativ till konventionella lin.
85 miljoner, en attadrig pa nominellt 50

Finnvedsbostiader har sex tiodriga rdnteswapar pa nominellt 38
miljoner, en sjuérig pa nominellt 50 miljoner, tre sexriga pa nominellt 260 miljoner, en trefrig pa
inellt 100 miljoner. Swaparna forfaller under 2025, 2026, 2027, 2029, 2030 och 2032.

Vid arsskiftet fanns ett Svervirde pa 22,4 (25,6) m

Not 20 Hiindelser efter balansdagen
Det har inte intrdffat ndgra hdndelser av vdsentlig
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Lol Verkstillande direktor

Vér wwmm%&mﬁﬂw har lamnats 2025-03-14
Oh os PricewaterhouseCoopers AB
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Tiilt bolagsstamman i Finnvedsbostader AB, org.nr 556081-4383
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B for ar 2024. Bolagets arsredovisning

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | mﬁgnm med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Finnvedshostader ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt émrmmémmgmagem Forvaltningsbherattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Finnvedsbostéder
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnitliet Revisorns ansvar. Vi ar aberoende i forhallande tilf
Finnvedshostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

[Den andra informationen ingar i ett dokument i vilket arsredovisningen %ﬂgér (framvagnen). Detta dokument
innehéller &ven annan information an arsredaovisningen och aterfinns pa sidorna [1-22, 24-26, 42-47]. Det ar
styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for denna andra mfm‘mm lon.

ande med

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget utta
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras
ovan och dvervdga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi Aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedédmer om informationen
| Ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendel.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret far att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstallande direktGren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar ﬂmmmig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedbmningen av
bolagets formaga att fortsatia verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphbra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen 5,
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En viterligare beskrivning av vart ansvar far revisionen av arsredovisningen finns pa Revisarsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspeklionen,se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

nar och andra forfattningar

Rap pm*t om andra krav enligt la

Uttalanden

Utbdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande

direktorens forvaltning for Finnvedsbostader AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledambter och verkstéllande direktbren ansvarsfrihet for rakenskapséaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet
Revisarns ansvar. Vi ar aberoende i forhallande till Finnvedsbostader AB enligt god revisorssed | Sverige och

har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ilf
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

sens och verkstallande direktorens ansvar

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande hedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
péd ett betryggande sétt, Den verkstéllande direktoren ska skéta den 1opande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska

fullgéras i Gverensstammelse med lag och far att medelsforvaltningen ska skotas pa el betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda

|
ersattningsskyldighet mot bolaget, sller

nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

& -=

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s8kerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet @r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranieda
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

ersattningsskyldighet mot |
forenligt med akliebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www

revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen., . /
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Jonkdping den 14 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Nilsson \_“Johanna Karlsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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