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Basetten Fastighetsbolag AB
Org nr 556695-7907

Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrikning 5
_ -

8

9

- fordndringar 1 eget kapite
- kassaflédesanalys
- noter

Om inte annat sérskilt anges
féregdende ar.

W

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot | Basetten Fastighetsbolag AB

intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman
den 15 juli 2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

stockholm 15 juli 2025
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Org nr 556695-7907

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger toljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansriakning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

U G0~ Wh e b

Om 1nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom
foregaende ar.

parentes avser
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta tastigheter. Bo
har sitt séte 1 Stockholm,

L

fjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hidndelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Hyresintdkter tkr
Driftnetto tkr
Balansomslutning fct
Soliditet o,

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

ﬁé6§ :

Till arsstimmans forfogande star 6

alanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 1 087 551

kronor 1087 551
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Resultatrikning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader
Underhall

Basetten Fastighetsbolag AB

Not

Forvaltnin gﬁ%._mmi stration

Centraladministration

Rorelseresultat

Rianteintdkter och li}

Avskrivningar av materiella anlig

oningstillgangar

Resultat fran finansiella poster
cnande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter

3

Summa resultat fran finansiella poster

Arets resultat

totalresultat.

Det torekommer inget ovr

250

gt totalresultat varfor arets resultat Gverensstimmer med arets
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10
11

Summa anliggningstilleangar

Omsiittningstillgangar 12

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

5(26)

2024-12-31 2023-12-31
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2024-12-31 2023-12-31

13

i

\rets resultat %HS 22

Summa eget kapital 1 187

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 14 69 39

12, 15
6, 16 8 098 6116

Kortfristiga skulder 12

Leverantorsskulder 180 "
Skulder t1ll koncemntoretag 6 45 1 124

Aktuella skatteskulder 59 59
Ovriga skulder 56 _
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 202 208

Summa kortfristiga skulder 542 1 391

Summa eoe
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G

Forindringar i eget kapital

_____________ méet eget Fﬁtt eget Totalt eget
l kapital kapital
ek Erm e;ﬁgﬂt
kapital

____________ Eget kapital 2023-01-01 100 988 1 088

Arets resultat och totalresultat . - 272 272
100 1 260 1 360

Arets resultat och totalresultat _ =173 -173

Eget kapital 2024-12-31 100 1 087

Klassificering av eget kapital

ﬁm‘mmpn‘ai

posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 100 st ocl
i«:mtvm.m ar 1000 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldge for avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran
aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat overensstaimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till O tkr (O tkr).
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Kassatlodesanalys

Rorelseresultat

Aterldgening av poster som inte ingdr i kassaflodet
-Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar

Erhallen rinta
Erlagd réanta

rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

* *

Forvirv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Fordandring av skulder t1ll koncern-, och

intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024

250

3(26)

2023

609
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Noter

Not 1 Allméan information

AB med org nr 556695-7907 har sitt sdte 1 Stockholm.

land AB

Bolaget ar ett dotterféretag till SSM Hold Fastigheter Upp

Stockholm.

org nr 559109-4098 med sa

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och férvalta
fastigheter.

é;r d otterbolag till

M.derbﬂlag 1 den mmgta
ETa ,; org

ﬁh S‘t_mm kﬂme rmen Sﬂm agﬁttm Fasti gi‘lﬁtgb .mg A

ringsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Bolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, R %dgmm‘lmg for juridisk person.
Rekommendationen innebir att bolaget i srsredovi sningen for den juridiska personen skall tillimpa
Skfimﬂlgﬁi av EU g@émnéﬁ I Eza{:%l utmlmdm 54 m 'ﬁf’ detta ar ms:aﬂlgt Inom ramen tm’

mrub: _ gen g @r‘é& tmm st EWSEEH@E .lwre gmwkt&n OVl g:& mmi Sem‘tak@en
dr‘i ftko mﬁla*%n fﬁ'walmmgmdmiﬂi stration och centraladministration. Omrubricering av
jamforelsearet har gjorts men ar ej av vasentlig karaktar.

_ 1 IAS 1 Utformning av finansiella
¥ Qppﬂf Ew :
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gets finansiella rapporter
ffningsvirden om 1nget annat anges

inget annat anges redovisas alla sift
transaktioner 1 utlandsk valuta.

Intakter
Foretagets intakter bestar 1 all viasentlighet av hyresintal

identifierade prestationsataganden har fulltoljts av sdljaren och kontroll har évergatt till képaren.

cter. Intakter redovisas 1 takt med att

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intédkter. I de fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintdkterna
reducerats med virdet av ldmnade hyresrabatter.

Forséljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner overgar till k
sdljaren. Bedomning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt

avyttringstillfille.

44 i
Oparen fran

Hyresintdkter fran forvaltningstastigheter redovisas linjért 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért dver hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Rénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende riakenskapsar haft nagra
anstillda och har e) heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intidkter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar samt riantekostnader pa
skulder. Ranteintikter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
ettektivriantemetoden. Effektivrantan dr den rinta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Rinteintikter respektive riantekostnader inkluderar periodiserade belopp av

transak
ursprungligen redovisade vardet av tordran respektive skuld och det be
torfall.

tionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
I

opp som regleras vid
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Lﬁmekmtm&éﬂ

.:;_-;; r utgors av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar

L oifter som dr hiantorliga till ﬁmmmﬂg av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
firdi gst&lm aktiveras som en del av tillgangens anskatfningsvirde. Kostnader tor uttag av | pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggmd och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader f6r nya pantbrev
som inte ar direkt forknippande med forvary aktiveras enbart pa bygegnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redov
msultm:r&kﬁmgw Aktuell skatt ar skatt som ska betalas %H%r %r%‘lallas m’gmn% ﬂcmdh ar, m%
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken b . Hit hor
dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
msult&wt ﬁ' etta beror fraimst pa mojligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter
som kan Gmrgtlga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

D] ligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skillnader
m@llm r%dﬁw md@ mh skm%masgi oa virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beraknas med
tillaimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.

Upgk utna skattefordrningar avseende avdragsgilla temporara skillnader och umderskm‘tswémg
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras néar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
S&maﬂﬂ mellan redovisning och beskattning r%dmlmg @mellmﬁd den uppskjutna skmmgmidm
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten 5km%
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Forvaltningsfastighe:
me&lmmgsf‘am ghmfm* bestar av fastigheter ( maﬂ{ ﬂlm’ en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvarvet till anskattningsvarde, inkluderat direkt hintorbara
ﬁmm: _mmﬂcﬁsm&dm Tlllkmmmmd% utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det
kong nyt’tm Som ar fmkmpad med fastigheten forbattras 1 forhallande
d _ , . des. A H& mdm tillkommande utgifter
méﬂw sas som kﬂgmm 1 dm peri .d dﬂ u_p kﬂmmer, ’.ﬁﬂlﬁ" anskattningstilltallet redovisas
forvaltningstastigheten till anskaffningsviarde med avdrag f‘éﬁr mﬁkummm*aﬁ avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter {6r reparationer oc
l6pande underhall kostnadstors 1 den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas 1

resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

m‘ c a

Linjar avskrivningsmetod anvéands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande

avskrivningstider tillampas:

50-100 ar
rkanlaggnin 20 ar
Em%man%r 5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvirde.

Nedskrnivningsbeloppet belastar periodens resultatriakning i den period vardenedgangen pavis

En tidigare nedskrivning av en tillgang atertors nér det har skett en forédndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgangens atervinningsvarde. Det
aterforda beloppet Okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i

RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart over leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadstors lopande tor den period tilE vilka de hanfors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal mémmag linjédrt som en minskning av ém m‘tal leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga Eﬁlyf@gkﬂmmm '%Hakmg som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.
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Avsattnings
En av gﬁtmm o red
forplil

1ktelse som en f{}l ] é av en konomisk

resurser E{Qmm%r att kravas f‘m atl: era fmphkt%lsm Samt en mf‘mmlg upgmtmmg av ::
kan goras. Dir eftekten av nér1 t_1dm betalning sker dr vasentlig, berdknas wsatmmgm genom

dlSkﬁﬁWﬁ*mg av d%‘t torvantade framtida kassatlodet till en rintesats tore S%ﬂﬁ; som aterspeglar

;s mningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillampligt, de 1?‘151{%? som &r
orknippade med skulden. Avsatmmgm omprovas vid varje bf}%slumﬂlmm

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat féretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansriakningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt virde),

dert Ingar,

ivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordr
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantdrsskulder, upplupna kostnader samt évriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bortiagande
En finansiell tillgang eller f‘immmﬁ skuld tas upp 1 balansrikr
instrumentets %&Walﬁm%%lga villkor. Hy D | ré nar faktura har
skickats. Skuld tas upp nér mmpmtm har pr %t f‘mﬁhggm att betala,
dven om faktura annu inte mottagits. Levemm@rﬁﬁkméw tas u'p nar fakmr.& mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balar&sr&kmww endast nér
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att regiem posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till k&sgaﬂﬁéem fmﬂ den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyms&mlmm Dy r del av
en finansiell tillgang. En finansiell Skulé tas bf:aﬂ ﬁ“ﬁﬁ balalmréikﬁmgm Im“ prhh&lsm 1 Mtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. D kuld

mgm nar t mz%g%t m p&ﬂ %mgt

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efte
anskaftningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaftningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och varderas utan
diskontering till nominellt belopp.
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr torpliktelser att betala tor varor eller tjdnster som har forvédrvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nir faktura mottagits.
Leverantorsskulder klags-if’immg som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett ar eller ﬁdlg&m

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristig
skulder,

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid rec

Aktiedgartillskott

som en Okning av fritt eget kapital.

Kﬁﬁﬂﬁﬂﬂdﬂﬁaﬂaiyﬁ
assaflodesanalysen har upprittats mhgt den indirekta metoden, vilket mwbar’ att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt tor

eventuella intdkter eller kostnader som héantors till investerings- eller ﬁmmmm&gwmﬁm&m%ﬁm

rindringar TAS 1 klassificering av skulder

I de fall det forekommer covenanter 1 1an gors bedémning huruvida bolaget har ritt att skjuta upp.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totals
tillgangar.

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattmingar {or
m-'{:}w mlmgaadamm som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméissigt, sdllan att motsvara det

ve&hg& fesulmtet l Up Sk&mﬁmgm* GCh &m&gm‘mm som mrwbm* en betydame S‘i ﬁ}r wsemllga

ramtida
jram& mch riskpaslag.
ittden och ar osdkra och kan inte tas som

beiainmggstmmmm Smm en dlgkﬂmermg av éesga meé halmyﬁ HIE en HSM
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av fran
en utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-10 % rdnta pa koncerninterna mellanhavanden.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

L

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olik
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och upptéljning av
foretagets finansiella risker. D

finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Rcinterisk
Med ranterisk avses

oljd av

lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rdanta vilket innebér att bolagets framtida finansiella

kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk

avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till t6ljd av
bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och uttléden
bestar enbart av SEK. Dirigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risk

tillracklig finansiering till en imlig kostnad.

dess ataganden relaterade till
en att bolaget inte kan uppbringa

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering t6r kreditrisk ar huvudsakligen
héanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs lopande upp for att pa ett
tidigt stadium 1dentifiera varningssignaler. Bolagets maximala exponerning for kreditrisk bedéms
motsvaras av boktdrda viarden pa samtliga finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vdardering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.
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Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskattningsvérde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskafttningsvirdevarderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter torsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskattningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en ftorlustreservering tor forviantade kreditforluster, f6r vidare
information, se not Finansiella risker.

Feetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt védrde faststélls enligtbeskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat
Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sék
och den effektiva delen av sdk "Ovrigt totalresultat”. Verkligt

gﬁmstlumﬁm

ringen redovisas 1
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassiticeras till upplupet anskattningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaftningsvirde virderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstilltallet varderas de till upplupet
anskattningsvirde enligt etfektivrdntemetoden. D -

torutom om de klassificeras som sidkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for torvintade kredittorluster. Nedskrivning for kredittorluster dr framétblickande och

en torlustreservening gors redan vid forsta redovisningstillfdllet nar det finns en exponering {6r
kreditrisk.

Hyresfordringar

den forenklade modellen, for fordrans forvéantade aterstaende 1optid. Koncernen baserar vérdering
av torvintade kreditforluster pa historiska kundfoérluster kombinerat med framatblickande taktorer.
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Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvéirde

For Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
torlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 1optid (stadiel). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillféllet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsaimrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende 16ptiden (stadie 3). For kredit-térsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till

skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid virdering av forvéantade kreditforluster tillaimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust give
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som d.
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra ftaktorer indikerar att
betalningsinstéllelse foreligger.

5

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dér hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Véarderingen av férvintade kredittorluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De tinansiella
tillgdngarna redovisas i1 balansrdkningen som netto av bruttoviarde och forlustreserv.

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen,

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiegarna och nytta tor andra intressenter samt uppritthalla
en optimal kapitalstruktur £6r att halla kostnaderna tor kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen tordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.
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Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Fortaller till betalning inom ett ar 083 1 046

l
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar - 412

Operationella leasing

Inga vasentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med narstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med |
koncemnen.

bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget 1 Norden AB

Bolagets tra

1saktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och l6per med 2-10 % réinta som
betalas kvartalsvis.

Rinta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartaler

Bolaget koper tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB AE
samt SBB Forvaltnings AB. Prissiattning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt

pris.

Bolagets totala inkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgr
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

upp som bolaget

Forsiljning (tkr) - -
Inkop (tkr) 256 197
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Korttristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langtristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 8 0 '
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)

Signerat DT, KK, LS, AE, UM
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Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintakter 4 3

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rém% kostnader koncernforetag -390 237
Ovriga rantekostnader - -1

Summa -390 -233

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad .7
Skatt hanforlig till tidigare ar _
Uppskjuten skattekostnad 30

Total skattekostnad Ry

Redovisat resultat fore skatt -136 379
Skatt beraknad enligt gillande skattesats, 20,6% 28 -78
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter - 13
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat - -4
Ej avdragsgillt rantenetto -58 22
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter -7 -16

Redovisad skattekostnad -37 -107
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Not 10 Forvaltningstastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 297 11 276
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anldgeningstillgangar 382 21

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 11 679 11 297

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

i

Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 709

Utgaende restvirde enligt plan 8 970 8 652

Varav bokftort varde mark 1 692 1 692

L

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgdngar har rubricerats om
och ingar 1 Forvaltningstfastigh

eter. Aven jdmforelsearet har rubricerats om.

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningstastigheter

Byggnaderna utgdrs 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till 32,2 mkr (33,7 mkr). Vardering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuviérdet pa framtida kassafloden tor respektive
fastighet dar hansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgdr 10 ar. Under kalkylperioden utgérs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram t1

till avtalstiden
upphor. For perioden dérefter beridknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms §ka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedémts utifran det behov som toreligger. Fastighetsskatten bedéms utifran senaste taxerings-
viarden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav édr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga
bedémningar av marknadens forrintningskrav.

¥

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
adsdata).

observerbara markn




Basetten Fastighetsbolag AB

536695-7907

Not 11 Inventarier, verktyg

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2024-12-31

Fiansiella tillgang:
Hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordrnnga

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Sumima
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och installationer

2024-12-31

2023-12-31

Finansiella
tillgangar/skulder
tillgangar/skulder viarderade
virderade till upplupet till verkligt vérde
anskaftningsvirde via Arets resultat

Finansiella

I
bl
LA

o
Lh
n
-
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Finansiella Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skulder
virderade t:ill up ii et véarderade till verkligt
Arets resultat

anskaffningsvirde virde via

ran ear
Qafm g& kmtﬁl 3@:1 ga fordringar ” 5

Summa 60 0

Finansiella skulder

vag& langfristiga Sl{ul._%f 6116 0

1124 0
0

Ovriga kortfristiga sk
Upplupna ko Smmilm - 207

Summa 7 447 0

| presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
IFRS 9.

| ovanstaende tabe
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt |

Ne:z-mmd% pri iser pa Andra observerbara

0 0

Ovn aﬁ, laﬁ . tiga gkulcier -8 098 0
Summa 0 -8 098 0

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

T:i“gﬁngar viirderade till verkligt viirde

¢ O

Skuidw fi éf‘ V“kﬁ upplysning or
va oa lm * oa skulder 6116 0

Summa 0 -6 116 0

Transaktion 09222115557551941920  {d
e
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et har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2024.
Virdering till verkligt virde per 2023-12-31:

Jﬂmfm’d Ve ﬁf‘

ligt varde under 2023,

Finansiella tillgang
Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och 6vriga vardepapper som vérderas
-mﬂ vm%h ot virde med en vérdetérdndring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed virderats enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och ¢vriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga ey observerbara data
anvants for att faststélla vardet.

car virderade till verkligt véirde

Derivatinstrument
‘V%rkh gt wml% tor mﬁmgwapar bamms p& en dzlskmimﬁg av t %mkmﬁ fmmﬁd& E{asmﬂ&m
baiamdag%m

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens rantebidrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat ock
Ovriga 1angfristiga skulder. I up@lymmgsgyﬁ% beriknas ett verkli ot virde tor
rantebdrandetordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av
kapitalbelopp och réinta diskonterade till aktuell marknadsrdnta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rintan motsvarar aktuell marknadsrénta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som ndr lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
varde hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och évriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte {or dessa poster.
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Not 13 Forslag till disposition av resultatet

iedel (tkr):

Till arsstimmans forfogande star 6

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

disponeras sa att

Styrelsen foreslar att vinstmedlen

1 ny rakning dverfors

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hdanfor sig till f6ljande:
Temporara skillnader pa fastigheter

Summa uppskjuten skatteskuld

Forandringen mellan aren har redovisats ver resultatrdkningen.

senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernforetag

Summa
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2024-12-31 2023-12-

69

69

31

39

39
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2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 6116
- Tillkommande skulder 1 982

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Stiallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteck

kningar - 35 000

Summa stallda sédkerheter 0 35 000
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Inga vasentliga hindelser efter ril

Stockholm

Leiv Synnes
Ordtérande

Krister Karlsson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor

censkapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas arsstimman

Not 18 Viisentliga hiindelser efter riikkenskapsarets slut

Annika Ekstrom
Styrelseledamot

Siymi seledamot

26(26)

- - for faststillelse.
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VI har utfort en revision av arsredovisningen for Basetten
Fastighetsbolag AB for ar 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisn ﬂgw upprattats 1 enlig-
het med arsredovisn w%éﬁwﬂ mﬁ ger en | aﬁ?& vasentliga avse-
enden rattvicande bild ay L He
finansiella stalining per den 3‘? : ww mh av dess
finansiella resultat f&r aret w%“gﬁ: ams’wﬂ'ﬁ{w“mﬁéww
Féarvaltningsberadttelsen ar f8renlig med arsredovisningens
&vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen éen ”m International Standards on
Auditi Q {EM aoch god revis | Swverige. Vart ansvar

ﬁmmﬁ Viooar m%mmﬁ% § forhallande  till Basetten
Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed | Bﬁmﬂgﬁ och har |
vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund [or vara uttalanden.

SERBRE Bnsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
ww%ttw och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna
kontroll som de beddémer &ar wﬁivé’%wé@ for att uppriatta en
arsredovisning  som inte  innehaller nagra  wvasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen or

edomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphidra med verksamheten eller inte har nagot realistiskl
alternativ till att géra nagot av detta.

Hovisorns ansvar

YVara ma ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om alt ars-
redovisningan som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
&E{E igheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och atl Eamm en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av mﬁmmm
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt 15A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att wméﬁm en
vasentlig felaklighst om &n sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller m”mmg mh ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 1or-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

* utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprincip

oom del av en revision enligt I15A anvander vi professionellt
omdome och E‘aaf en g:smmmm%éﬁt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessu “

« dentifisrar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller migstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa rigker och inhamtar revi-
stonsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund f8r vara uttalanden. Risken 18r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till Télid av ﬁwwté Ig-
heter &r hdgre an f5r en visentlig felaktighet som beror p

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta awmﬂm
maﬁmgﬂﬁ fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision tér att utforma
granskningsatgérder som ar 18mpliga med hansyn till om-
gmmﬂ”gh&iﬁmﬁ men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen

i SOMm
wattningar |

anvands och rimligheten 1 styrelsens upps|
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vienslutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift wid upprattandet av
ﬁ%"ﬁ&'%@iﬁv ﬂgw Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
bevisen, om det finns nagon visenthy
@mmmmmmm som  avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentliy osikerhetstaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna 1| arsredovisningen om den véasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana wg&g&éyw“ﬁwf ar
otilirdckliga, mmﬁf%m mmmm& am .ﬁmwﬂiw sningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till a‘:ﬁmumm Mf FevIs wswmms san. Dock Kkan
framtida hindelser eller f&rhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan Mﬁmm verksamheten.

« Ultvarderar vi den overgripande presentationen, strukluren

mh innehallet | :&mm@gwm“wm daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en raltvisandes bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten tér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser uwm

revisionen, daribland de sventuella betydande brister 1 den

interna Kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av ﬁmwﬁw%mfﬁgw har vi1 aven utfért en
revision av styrelsens férvalining av Basetten Fastighetsbolag
AB f&r ar 20240101 - 2024-12- S‘E samt av férslaget till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi ’Eié@ﬁiwwg’ %ﬂ mmgm’sémmm ﬁ“%mwms’ vinsten enhigt
i beviljar styrelsens

ansvar. W é&g mﬁmmm i mmmmma till Basetl
Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed | Sverl g% mé‘a hm
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenhiga som grund 3r vara uttalanden,

isens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
ﬂ.:mwg’ e ’Emﬁmm bolagets vinst eller f8rlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
W?E{mmhﬁimm omiattning och risker staller pa storleken av

bo a@mﬁe egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma bolagets ekonomiska %im;ﬁtiw och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att boktéringen,
medelstbrvaltningen och bolagets ekonomiska mwmg enheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

FMOVISOPNE ansvay

Vart mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
tor att med an rimlig gmﬁi av mmmm E-ﬁ;smm heddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasenthgt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s Da ﬂmm annat satt handlat 1 strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller t6rlust, och darmed mgé; uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med akltiebolagslagen.

Fimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrasummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag Ul dispositioner av bolagets vinst eller 1érlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionslit
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
ﬁmmma Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana mmw omraden och férhallanden som ar
visentliga fér verksamheten och dér avstegq och dvertridelse
skulle ha sarskild betydelze f%r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar ma;mm beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra féméﬁﬁmﬁw som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som m@wm fér vart uttalande
om styrelsens {8rslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om mmw ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Arsredovisningen avgavs inte i sadan tid att det, enligt 7 kap.
10 & aktiebolagslagen, varit méiliot att halla arsstdmma inom
sex manader efter rkenskapsarets utgana.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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