Arsredovisning

for

Fastighets AB Nelan

556818-8840

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Nelan intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 10 maj 2024. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med

originalen.
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Fastighets AB Nelan
Org.nr 5568 18-8840

Styrelsen tor Fastighets AB Neldn avger {oljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

VYerksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheterna Nalen 4 och Nalen 5 1 Eskilstuna.

Bolaget ir ctt heldgt dotterbolag till Fastighetsakticbolaget Agatanvittnet, orgnr 559209-4824 med site |
Eskilstuna.

Moderbolaget for hela koncernen ar Eskilstunahem Fastighets AB, orgnr 559290-5086 med sate 1
Bskilstuna.

Foretaget har sitt sate 1 Eskilstuna.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret renoverat ldgenheter vilket paverkat resultatet negativt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 10724 10 226 Y 899 Q952 8 982
Resultat efter finansiella poster 41 547 -1 089 -227 2 238
Soliditet (%) 5 5 5 5 4
Balansomsluining 100 649 100 959 96 661 99 527 104 020

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 4 404 462 1835 933 4 690 395
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny riakning 185 933 -185 933 0
Arets resultat | 286 1286
Belopp vid drets utgang 100 000 4 590 395 1286 4 691 681

Resultatdisposition
Styrclsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 590 396

arcts vinst 1 286
4 591 682

disponcras sa att

1 ny rakning overfores 4 591 682
4 591 682

Foretagets resultat och stiallning 1 ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med notcr.g
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Fastighets AB Nelan
Org.nr 556818-8840

Resultatrakning

Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

10723 979
10 723 979

-6 574 734
-1 374 208
-7 948 942
2 773037

0

-2 733751
-2 733 751
41 286

-40 000
-40 000
1286

1 286
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2022-01-01
-2022-12-31

10 225 962
10 225 962

-0 330 949
-1 374 208
-8 255 157

1970 805

115

-1 423 997
-1 423 882
346 923

-360 990
-360 990
185 933

185 933 C\'
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 1 75 516 280 76 890 488
Summa materiella anlaggningstillgangar 75516 280 76 890 488
Summa anlaggningstillgingar 75 516 280 76 890 488

Omsattningstillgangar
Varulager m. m.
Ravaror och fornodenheter 0 153 219

Summa varulager 0 153 219

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 36 481 > 197
Fordringar hos koncernforetag 24 443 303 16 858 303
Ovriga fordringar 56 509 64 559
Summa kortfristiga fordringar 24 536 293 16 928 059
Kassa och bank

Kassa och bank 596 730 6 987 426
Summa kassa och bank 596 730 6 987 426
Summa omséattningstillgangar 25133 023 24 068 704
SUMMA TILLGANGAR 100 649 303

100 959 192 d,
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 590 396 4 404 463
Arets resultat | 286 [85 933
Summa fritt eget kapital 4 591 682 4 590 396
Summa eget kapital 4 691 682 4 690 396
Langfristiga skulder 2,3,4

Ovriga skulder till kreditinstitut 86 815 610 87 453 294
Skulder till koncernforetag 4976 351 4 008 235
Summa langfristiga skulder 91 791 961 91 461 529
Kortfristiga skulder 3

Ovriga skulder till kreditinstitut I 101 256 | 565 164
Leverantorsskulder 319 276 378 948
Skulder 11l koncernforetag I 625 000 1 875 000
Ovriga skulder 70 674 45 221
Upplupna kostnader och {orutbetalda intakter [ 049 454 942 934
Summa kortfristiga skulder 4 165 660 4 807 267

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 649 303 100 959 192 d
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2 Yo
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Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomsiutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 1 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

90 125 785
90 125 785

-13 235 297

-1 374 208
-14 609 505

75 516 280

2022-12-31

90 125 785
90 125 785

-11 861 089

-1 374 208
-13 235 297

76 890 488 d
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Not 2 Langfristica skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senarc an fem ar ctter balansdagen 82 410 586 81 192 638
82 410 586 81 192 638

Not 3 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 87 916 866 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 86 815610 87 453 294
86 815 610 87 453 294

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut I 101 256 1 565 164
1 101 256 1 565 164 dl
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Not 4 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning | 91 255 000 91 255 000
91 255 000 91 255 000

Eskilstuna den 10 maj 2024
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Reiéiisoreitr & Foretagskonsulter AB
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman 1 Fastighets AB Nelin
Org.nr 5568 18-684()

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har uttort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Nelan tor rakenskapsaret 2023.

Linligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avscenden rattvisande bild av Fastighets AB Nelians finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiclla resultat

tor dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar torenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker dacfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har uttort revistonen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt
dessa standarder besktivs niarmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i torhallande till Fastighets AB Neldn enligt

god revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revistonsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret tor att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig t6r att uppritta en

Arsredovisning som inte innehller ndgra vasentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmdga att fortsitta verksamheten.
Den upplyset, nar si ar tllamphligt, om torhdllanden som kan piverka formigan att tortsiatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamhbeten.

Revisorns ansvar

Vira mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehiller vira
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4dr ingen garanti fG6r att en revision som utférs enligt ISA och
god revistonssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig telaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan térvintas

piverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en reviston enligt 1ISA anvander vi professionellt omdome och har en protessionellt skeptisk installning under

lhela revistonen, Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga telaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter
cller misstag, utformar och uttor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga tor att utgora en grund for vara uttalanden. Risken tor att inte uppticka en vasentlig

telaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an tor en vasentlig telaktighet som beror pa misstag, ettersom ocgentlighetet
kan innefatta agerande 1 maskopi, fértalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidositrande av intern

kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna l{ontrollené\

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International



- [y
i I -1|1r:-run+_:b
T - =

AT

2 (3)

- utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten t styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar vi en slusats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt dritt vid upprattandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetstaktor som avser sidana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
tormiga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasenthg osakerhetstaktor, miste vi 1
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna 1 drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller f6rhallanden gora

att ctt bolag inte langre kan tortsatta verksamheten.

- utvarderar vt den Overgripande presentationen, strukturen och innehadllet 1 drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och

om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi

maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vt identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven uttort en revision av styrelsens forvaltning tor Fastighets AB Nelan {or

rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betritfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 torvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarstrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden
Vi har uttdrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhéllande till Fastighets AB Neldn enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt tullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrattande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvatlig med hansyn till de krav som bolagets
verksambetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och torvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
tortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad s att bok{oringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt,

Revisorns ansvar
Virt mal betraffande revisionen av torvaltningen, och diarmed virt uttalande om ansvarsfrihert, ar att inhdmea revisionsbevis

fOr att med en rimlie orad av sakerhet kunna beddma om nacon styrelseledamot | nicot vasentliet avseende:
28 g ) g g

- foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

- p& ndgot annat satt handlat t strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen. Q%\

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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Viart mal betratfande revistonen av forslaget titl disposttioner av bolagets vinst eller torlust, och darmed virt uttalande om

detta, ar att med nmlig grad av sakerher bedéma om torslaget ar fore

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
alltid kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan fora

torslag ull disposiuonet av bolagets vinst eller forlust inte ar torenligt

nligt med aktiebolagslagen,

en revision som uttors enligt god revistonssed 1 Svcrige
nleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revistonssed 1 Sverige anvander vi protfessionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller torlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
pa vir professionella beddmning med utgingspunkt 1 risk och vasent
sidana atgirder, omriden och torhillanden som ar visentliga for ver

tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras
ighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
wsamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha

sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar ta

tade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och

andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vare uttalande om styrelsens

torslag till dispositioner betrittande bolagets vinst eller f6rlust har vi

Visterds den 10 maj 2024

1

Adsuini Iﬁ
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Marita [yckstedt JV

Aulktoriserad revisor

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International



