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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Haninge Jordbromalm 6:17 Fastighets AB intygar att resultatrikningen
och balansriakningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06-30

aﬁ”ﬁ’?fﬁﬂz /
Thomas Sipos

Styrelseledamot
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Styrelsen for Haninge Jordbromalm 6:17 Fastighets AB, med séte i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till R6rvagen 12 Jordbromalm AB, organisationsnummer 559137-9242,
som i sin tur dr ett heldgt dotterbolag till Property 1V Holding I AB, organisationsnummer 556984-6834.
Revelop IV AB upprittar koncernredovisning vari Haninge Jordbromalm 6:17 Fastighets AB ingar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har skett under aret.
Forvantad framtida utveckling samt viisentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Inga nya visentliga férdndringar 1 Bolagets verksamhet ar planerade utdver vad som ndmns ovan.

Hanteringen av bolagets visentliga risker beskrivs 1 not 2.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 600 0
Resultat efter finansiella poster -1 202 -5 460 -1 343 -1 697
Balansomslutning 2279 2 335 8519 6 042
Soliditet (%) 88 70 23 14

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 592 066
arets vinst 358 667
1950 733

disponeras sa att
i ny rdkning &verfores 1 950 733

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldgeningstiligangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

4, 5

2022-01-01
-2022-12-31

-881 946
-0 859

0

-385 906

0
0
-1274 710
-1274 710

355 460
-282 943
72 517
-1202 193

1274709
72 516

286 151
358 667

3 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

-1 588 975
-8 444

-85 545
-704 152

-21 995
-2 820 199
-5 229 310
-5 229 310

100 604
-331 249
-230 645

-5 459 955

5 135 907
-324 048

18 376
-305 672
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Uppskjuten skattefordran

Summa ankiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

15

2022-12-31

0
286 151
286 151

1 754 894
144 368
1 899 262

93 136
1992 399

2278 550

4 (17)

2021-12-31

-

751 178
720 819
1471997

863 282
2 335279

2335279
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

3 EGET KAPITAL OCH SKULDER

r Eget kapital 11, 19

&3 Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1 592 066 1 897 738
Arets resultat 358 667 -305 672
Summa fritt eget kapital 1 950 733 1 592 066
Summa eget kapital 2 000733 1 642 066
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 0 607 668
Aktuella skatteskulder 3210 85 545
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 274 607 0
Summa kortfristiga skulder 277 817 693 213

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 278 550 2 335279
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Rapport over foriandringar i eget kapital

AKktie- Balanserat Summa

- kapital resultat eget kapital

Ingidende eget kapital 2021-01-01 50 000 1897 738 1947 738
Arets resultat -305 672 -305 672
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000 1 592 066 1 642 066
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 1 592 066 1 642 066
Arets resultat | 358 667 358 667

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 1 950 733 2000733
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f0r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Utrangering av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

14

13

2022-01-01
-2022-12-31

-1 274710

0

-82 3335

355 460

-282 943

-1 284 528

-1 003 716

-607 668
851 057

-2 044 355

1 274 709
1274709

-770 146

863 282
93 136

7(17)

2021-01-01
-2021-12-31

-5 229 310

21 995
408 100
100 604

-331 249

-5 029 860

-5 144 846

550 310
0

-9 624 396

5 107 701
5 107 701

5 135 907
5 135 907

619 212

244 070
863 282
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmén information

Haninge Jordbromalm 6:17 Fastighets AB, organisationsnummer 559136-0036, med séte 1 Stockholm.
Bolagets adress dr Listmakargatan 20, 111 44 Stockholm.

Bolaget ér ett helégt dotterbolag till R6rvagen 12 Jordbromalm AB, organisationsnummer 559137-9242,
med séte 1 Stockholm. Rorvégen 12 Jordbromalm AB ér in sin tur ett heldgt dotterbolag till Property 1V
Holding AB, organisationsnummer 556984-6834, med site i Stockholm. Revelop IV AB upprittar
koncernredovisning vari Haninge Jordbromalm 6:17 Fastighets AB ingdr.

Redovisningsprinciper och virderingsprinciper

Bolaget tilldampar arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridisk person vid uppréttandet av
finansiella rapporter. Detta innebir att bolaget tillimpar International Financial Reporting Standards,
IFRS i1 den omfattning som RFR 2 tillater.

Arsredovisningen dr avgiven i svenska kronor och avser 1 januari 31 december for
resultatrdkningsrelaterade poster respektive den 31 december tor balansrdkningsrelaterade poster. De
balansposter som rubriceras omséttningstillgangar och kortfristiga skulder forvintas atervinnas eller
betalas inom 12 manader. Alla andra balansposter forvintas atervinnas eller betalas senare.

Nya standarder, Andringar och tolkningar av befintliga standarder som inte har tilkimpats i fértid
Nya standarder vilka trditt i kraft 2022

Nya och dndrade standarder och tolkningar som trétt 1 kraft fran och med 1 januari 2022 har inte haft
nagon visentlig paverkan pa bolagets finansiella rapportering 2022.

Inga andra IFRS eller IFRIC-tolkningar som dnnu inte trétt 1 kraft fOorvintas fa nagon vésentlig paverkan
pa bolaget.

Vﬁrderinﬁsgrunder
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till historiska anskaftningsvirden, om inget annat
anges.

Kritiska bedéomningar

For att kunna uppritta redovisning enligt god redovisningssed maste fGretagsledningen och styrelsen
gdra bedomningar och antaganden som paverkar redovisade intdkter och kostnader respektive tillgangar
och skulder samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar. De
omraden dér uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade
virden for tillgdngar och skulder under kommande rdkenskapsar 4r framst virdering av
forvaltningsfastigheter. Dér kan bedomningarna ge en betydande paverkan pa bolagets resultat och
finansiella stidlining. Virderingarna kréver en bedémning av det framtida kassaflédet samt faststdllande
av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och bedé6mningar som gjorts framgar av not 9.
Kassaflodesanalys

Kassafldédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Likvida medel i kassflédesanalysen 6verensstdimmer
med definitionen av kassa och bank i balansrdkningen.
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Intiktsredovisning
[ntdkter redovisas till det verkliga virdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med

avdrag for mervirdesskatt, rabatter och liknande avdrag.

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintédkter i
fastighetsfGrvaltningen redovisas i den period som hyran avser. I de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna
under- respektive dverhyra vid visentliga belopp 6ver kontraktets 16ptid. Erséttning 1 samband med
uppsdgning av hyresavtal 1 fortid intdktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.
Vinster och forluster fran fastighetsforséljningen redovisas pa tilltridesdagen savida det inte strider mot
sdrskilda villkor 1 k&pekontraktet. Rinteintidkter periodiseras 6ver 16ptiden.

Leasing

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger
da de ekonomiska riskerna och férménerna foérknippade med leasingobjektet 1 all visentlighet har forts
dver till leasetagaren. [ annat fall dr det fraga om operationell leasing. Bolaget klassificerar samtliga
leasingavtal som operationella leasingavtal, vilket innebdr att leasingavgiften férdelas linjart 6ver
leasingperioden. Rorliga avgifter kostnadsfors [6pande f6r den period till vilken de hdnfors. Férmaner
erhallna i samband med tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av leasingkostnaden i
resultatet.

Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i

resultatrdkningen, utom nér skatten avser poster som redovisas 1 6vrigt totalresultat eller direkt 1 eget
kapital. I sadana fall redovisas dven skatten 1 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla visentliga temporira skillnader. En
temporér skillnad finns nér det bokférda virdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skatteméssiga virdet. En sddan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av en

tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som f6rvéntas gélla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den

uppskjutna skatteskulden regleras. Skattesatsen &r t0r nédrvarande 20,6 %.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r sannolikt att framtida skatteméssiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporira skillnaderna kan nyttjas.

Forvaltningsfastigheter
Bolagets fastighet innehas 1 syfte att generera hyresintékter och véardestegring. Fastigheten klassificeras

som en forvaltningsfastighet. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar och
byggnadsinventarier.,

Fastighetsforsaljningar och fastighetskdp redovisas 1 samband med att risker och t6rméner som
forknippas med dganderdtten dvergar till koparen eller sédljaren.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillimpade nyttjandeperioder framgar nedan.
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Tillampade nyttjandeperioder

Byggnad 100 ar

Markanldggning 20 ar

Byggnadsinventarier 5-20 ar

Hyresgédstanpassningar skrivs av enligt hyresavtalets langd, normalt 3-7 ar.

Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vérdet endast om det dr sannolikt att de framtida fordelar
som &dr forknippade med tillgangen kommer f6retaget tiligodo och del och anskaffningsvirdet kan
berdknas pa ett tillf6rlitligt sétt. Utgifter som ar virdehdjande aktiveras. Lopande underhall, reparationer
och byte av mindre delar kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Vid stérre ny- , till-, eller
ombyggnader aktiveras rdntekostnaden.

Upplysningar som 1dmnas 1 not om {6rvaltningsfastigheternas verkliga véarde baseras pa berdkningar 1
enlighet med 1AS 40 Foérvaltningsfastigheter. Beskrivning av tillimpad vérderingsmetod framgar av not
10.

Materiella ankiiggningstillgangar exkl forvaltningsfastigheter

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I det fall en materiell anldggningstillgang bestar av flera
betydande delar fordelas anskaffningsvardet pa dessa delar. Tillkommande utgifter laggs till
anskaffningsvérdet endast om det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade
med tillgdngen kommer att komma f6retaget till del och anskafifningsvérdet kan berédknas pa ett
tillforlitligt séatt. Avskrivningarna baseras pa anskaffningsvarden vilka, efter avdrag f6r eventuella
restvirden, fordelas over uppskattad nyttjandeperiod. Nyttjandeperiod och restvarde prévas vatrje
balansdag och justeras vid behov.

Nedskrivningar
Nedskrivningar sker nér det redovisade virdet Gverstiger det s k atervinningsvérdet. Bedomning sker f6r
varje enskild tillgang. Nedskrivningar redovisas dver resultatrdkningen.

Finansiella instrument
Bolaget tilldmpar inte virderingsreglerna 1 IAS 39. Finansiella tillgangar vérderas till anskaftningsvirde
minskat med eventuell nedskrivning. Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde.

Klassificering av finansiella instrument sker utifran for vilket syfte instrumentet f6rvirvats.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar har faststédllda betalningar och innehas utan handelssyfte. De ingar i
omsittningstillgangar med undantag for de poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Virdering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet
anskaffningsvidrde minskat med eventuell reservering f6r vardeminskning.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas 1 resultatrikningen som 6vrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post 1 resultatrdkningen.

Foretaget klassificerar hyresfordringar och andra fordringar som osékra nér dessa har forfallit till
betalning med 90 dagar. Fordringarnas nedskrivningsbehov faststélls utifran historiska erfarenheter av
kundférluster pa liknande fordringar. Fordringar med nedskrivningsbehov redovisas till nuvardet av
forviantade framtida kassaflodena. Fordringar med kort 16ptid diskonteras dock inte.
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Laneskulder och leverantorsskulder

f‘-“ Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas efter anskattningstidpunkten till upplupet

X anskatfningsvirde.

:* Kdp och forsédljningar av finansiella instrument redovisas pa affdrsdagen, d v s den dag da bindande avtal
:*Eﬂ] Ingas.

¢ Berikning av verkligt virde finansiella instrument

Vid faststillande av verkligt virde for finansiella tillgAngar och skulder anvénds officiella
marknadsnoteringar pa bokslutsdagen. I de fall sddana saknas gérs vardering genom allmént vedertagna
metoder sdsom diskontering av framtida kassafloden till noterad marknadsrédnta tor respektive 16ptid.

Upplupet anskaffningsvirde

Upplupet anskaffningsvirde berdknas med hjilp av effektivrantemetoden, vilket innebér att eventuella
over- eller underkurser samt direkt hianforliga kostnader eller intdkter periodiseras dver kontraktets 16ptid
med hjélp av den berdknade effektivrantan. Effektivréntan &r den rénta som ger instrumentets
anskaftningsvirde som resultat vid nuvédrdesberdkning av framtida kassatloden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter fransaktionskostnader. Upplaning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen férdelat 6ver lanets
[6ptid, med tilldimpning av effektivrantemetoden.

Lanekostnader belastar resultatet for det ar till vilket de hdnfor sig, utom till den del de inrdknas 1 ett
byggnadsprojekts anskaffningskostnad. Bolaget aktiverar lanekostnader som &r hédntorbara till inkdp,
konstruktion eller produktion av en tillgdng som tar betydande tid 1 ansprak att fardigstélla {6r avsedd
anvindning eller fo6rsdljning.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig rétt att skjuta upp
betalning av skulden i atminstone 12 manader efter balansdagen.

Avsittningar och eventualforpliktelser

Avsittningar redovisas nér det finns ett d&tagande och det &r troligt att ett uttldde av resurser krévs och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. Eventualforpliktelser redovisas om det toreligger ett
mojligt dtagande som bekriftas endast av flera osdkra framtida h&ndelser och det inte ér troligt att ett
utflode av resurser kommer att krédvas eller att atagandets storlek inte kan berdknas med tillrécklig
sdkerhet.

Koncernbidrag och aktieidgartillskott
Erhéllna aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital. Koncernbidrag som [dmnas till eller erhélls fran
moderbolag redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
FForetagets samlade tillgangar.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Risker och riskhantering

Bolaget dr exponerat mot sévil finansiella risker som mot operationella risker och marknadsrisker. Profi
I'V koncernens finansieringspolicy reglerar hur de finansiella riskerna ska hanteras samt anger limiter
och vilka finansiella instrument som far anvéndas. En beskrivning av riskhanteringen finns 1 Profi
Fastigheter IV ABs arsredovisning. De mest vésentliga riskerna som identifierats f6ljer nedan
tillsammans med information om hur riskerna bemotts.

Marknadsrisk

Med marknadsrisk avses i sammanhanget risken for forlust pa grund av en nedgang pa
fastighetsmarknaden eller p4 annan marknad som bolaget dr exponerat mot. For att minska risken {oljer
bolaget utarbetad investeringspolicy och investeringsstrategi. Dessa féreskriver vilka objekt bolaget tar
foérvédrva och dga samt vilken verksamhetsinriktning som far bedrivas inom befintlig portfol].

Operativa risker

Med operativa risker avses risken for forlust till {61jd av att interna processer och rutiner ér felaktiga eller
inte &ndamalsenliga, ménskliga fel, felaktiga system eller externa hdndelser inklusive legala risker. For
att bemdta risken har bolaget skapat en god intern kontrollstruktur. Processer och rutiner har tagits fram
och lopande kontroller gors for att sdkerstélla att dessa efterlevs. Bolaget har sdkerstillt att framtagna
processer och rutiner &r 1 linje med tillimpliga externa regelverk. Bolaget &r sérskilt beroende av
fungerande systemstod och sdker digital lagring av information vilket sékerstélls genom strukturerad
systemadministration och regelbunden back-up.

Motpartsrisk

Med motpartsrisk avses risken for forlust pa grund av att motparter inte presterar 1 enlighet med deras
ataganden gentemot bolaget. For att bemdéta risken vérderas, kontrolleras och bedéms motparters
kreditvardighet och formaga att prestera innan en affirsforbindelse inleds samt 10pande dédrefter. Vidare
forstker bolaget att begridnsa exponeringen per motpart, det vill sdga minska kreditkoncentrationen till
nagon viss kund eller annan motpart.

Kreditkvalitén pa kundfordringar bedoms god och redovisade fordringar &r endast upptagna till det
belopp varmed de berdknas inflyta.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for forlust till f6ljd av att bolaget inte kan betala skulder i takt med att de
forfaller pa grund av otillrdckliga likvida medel. Risken bemd&ts genom att bolaget aktivt arbetar med
likviditetsplanering inklusive likviditetsprognoser. Enligt finansieringspolicyn maste dven en tillrdcklig
kassa finnas i bolaget.

Rénterisk
Med rinterisk avses risken for forluster till f6ljd av 6kade finansiella kostnader till f6ljd av fordndrade
marknadsrintor.
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Not 3 Arvode till revisorer
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Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning. Arvodet {6r
revisionsuppdraget for ar 2022 har fakturerats moderbolaget i Revelop IV koncernen, Revelop IV AB.

Not 4 Transaktioner med nirstaende

Kop- och forsdljningstransaktioner med nérstdende parter sker pa marknadsméssiga villkor

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra f6retag
1 koncernen

Not 5 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader koncernforetag
Ovriga finansiella kostnader

Not 7 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

2022

15,29 %

0,00 %

2022

-282 893
-50
-282 943

2022

1 274 709
1274709

2021

15,69 %

0,00 %

2021

-331 249
0
-331 249

2021

5 135 907
S 135 907
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Aterlidggning redovisad avsk byggnad
Tillkommer skatteméssig avsk byggnad
Aktivering av underskottsavdrag
Skatteetfekt pa temp skillnad fastigheter

Forlust utrangering materiella
anl.tillgangar

Tillkommer skatteméissigt resultat fsg
fastighet

I.dmnade riantenetto
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

-394,60

2022

0
286 151
286 151

2022

Belopp Procent

72 516

14 938 20,60
11

286 151

-14 949
286 151 3,67

14 (17)

2021

18 376
18 376

2021

Belopp
-324 048

-06 754
WA

4 531
-18 124

18 376

580 961

-524 497
23 561
18 376
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

% 2022-12-31 2021-12-31
e
C-

r{ [ngaende anskaffningsvirden byggnad och mark 0 5220118

EH Arets anskaffningar 0 0

o Forsdljningar/utrangeringar 0 -5220 118

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0

[ngaende avskrivningar 0 -90 422

Forséljningar/utrangeringar 0 112 417

Arets avskrivningar 0 -21 995

Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0

Utgaende redovisat virde 0 0

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31

Ovirga forutbetalda kostnader 0 0

0 0

Not 11 Antal aktier och kvotvirde
Antal aktier vid utgangen av rdkenskapsaret uppgar till 50 000 med ett kvotvidrde av 1 kr.

Not 12 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31
Underskott 286 151 0
Summa 286 151 0
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter -274 607 0
| -274 607 0

Not 14 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022 2021
Avskrivningar 0 21995

0 21 995
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Not 15 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till koncernforetag:
Fastighetsinteckningar

Not 17 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till foérfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning Overtores

2022-12-31

93 136
93 136

2022-12-31

2022-12-31

2022-12-31

1 592 066
358 667
1950 733

1 950 733
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2021-12-31

863 282
863 282

2021-12-31

24 800 000
24 800 000

2021-12-31
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I Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

DocuSigned by:

271F3F16BEDF445...
Thomas Sipos

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

DocuSigned by:

Mattias Johansson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Haninge Jorbromalm 6:17 Fastighets AB, org. nr 559136-0036

Rapport om arsredovisningen

Uttalanen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Haninge Jorbromalm 6:17 Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vdsentliga avseenden rdttvisande
bild av Haninge Jorbromalm 6:17 Fastighets ABs finansiella stadlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatradkningen och balansrékningen.

Gu nd fr ttalfaden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhaliande till Haninge Jorbromaim 6:17 Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uftalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer aft upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och dandamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

— gkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte fr att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

Revisionsberittelse Haninge Jorbromalm 6:17 Fastighets AB, org. nr §59136-0036, 2022

upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om boiagets
fbrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirédickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handeiser eller fdrhallanden gora att ett bolag inte
léngre kan fortsatta verksamheten.

— Uutvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt fidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utftrt en revision av styrelsens forvaltning fér Haninge Jorbromalm 6:17 Fastighets AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande tilf Haninge Jorbromalm 6:17 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska

=
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e

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den

KFPMG AB

DocuSigned by:

favay

R HARESh-

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Haninge Jorbromalm 6:17 Fastighets AB, org. nr §59136-0036, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska sifuation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tiil dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

o>om en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag 6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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" Timestamp . |
Sent: 6/29/2023 1:17:40 PM

Viewed: 6/30/2023 10:41:21 AM
Signed: 6/30/2023 10:41:31 AM
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Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themseives with a valid government 1D,
Identification Method: Electronic ID

Type of Electronic [D: BankiD Sweden
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Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 6/30/2023 10:41:08 AM
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Editor Delivery Events Status Timestamp .
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Intermediary Delivery Events Status | Timestamp
Certified Delivery Events Status Timestamp
Carbon Copy Events Status | Timestamp
Withess Events Signature | Timestamp
Notary Events Signature ) Timestamp
Envelope Summary Events Status | Timestamps
Envelope Sent Hashed/Encrypted 6/28/2023 3.58:30 PM
Certified Delivered Security Checked 6/30/2023 10:41:21 AM
Signing Complete Security Checked 6/30/2023 10:41:31 AM
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 12/20/2022 3:49:32 PM
Parties agreed to: Thomas Sipos

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



£ Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
v electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
oo available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance ot you

gr inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: dpreporting@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at dpreporting@kpmg.se and 1n the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone

number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

i1. send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body of such request you must state your
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information
from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online
documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to recetving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.



