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Styrelsen 16r Fastighets AB Martallen 35 avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséret 2024.

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall d4ga och férvalta fast egendom
Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 997
Resultat efter finansiella poster -700
Balansomslutning 29 328
Soliditet (%) 1.2

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets inging 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition

2023
979
757
29 993
1,2

Balanserat
resultat

232 600

13 183

2435 783

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets fOrlust

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

2022
1018
=257
29 219
1,1

Arets
resultat

13 183

-13 183
-178
-178

245 7383
-178
2435 605

245 605
245 605

2021
896
-834
29 288

0,3

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

Totalt

345 783

-178
345 605

Foretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Roirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

996 667
181 973
1178 640

-257 852
0

-675 136
-932 988
245 652

295 058

-1 240 888
-945 830
-700 178

700 000
-178

-178

2 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

978 690
118 201
1096 891

-309 8538
0

-655 887
-9635 7435
131 146

214 425
-1 102 388

-887 963
-756 817

770 000
13 183

13 183
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygenader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

18 695 374
754 454

19 449 828

59 123
59 128
19 508 956

206 395
8§ 101 021
19 808

8 327 224

1491 893
9819 117

29 328 073

3 (10)

2023-12-31

19 042 115
1 082 849
20 124 964

59 128
59 128
20 184 092

9 975
9131 038
19 415
9160 428

648 944
9 809 372

29 993 464
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Balansrikning | o Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10, 11

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller t6rlust 245 783 232 600

Arets resultat -178 13 183
245 605 245 783

Summa eget kapital 345 605 345 783

Langfristiga skulder 12,13

Skulder till kreditinstitut 15 520 000 15 640 000

Summa langfristiga skulder 15 520 000 15 640 000

Kortfristiga skulder 13

Leveranttrsskulder 29 580 79 001

Skulder t1ll koncernféretag 13 020 292 13 715 400

Ovriga skulder 120 000 120 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 292 596 93 280

Summa kortfristiga skulder 13 462 468 14 007 681

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 328 073 29 993 464
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jimfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkter periodiseras linjart 6ver kontraktstiden savida inte villkoren i hyreskontrakten dr sadana att
periodisering pa annat sétt bittre speglar hur de ekonomiska fédelarna som hdnfors till uthyrningen av
forvaltningsfastigheten foréndras dver tiden. Forskottshyror redovisas som en férutbetald intékt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt over den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader | o 1,33-2%

Markanldggningar 5%

Inventarier, verktyg och installationer 6,67-20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter {6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen péa

byggnader:
-Stomme 50-75ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 50-75ar
-Installationer, virme, el, VVS ventilation mm 5-50ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 50ar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintdkter och/eller virdestegring.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde och dérefter till anskaffningsvérde
minskat med ackumulerade av- och nedskrivingar. Férvaltningsfastigheter ingar i posten Byggnader och
mark. Hyresintidkter och rérelsekostnader avseende forvaltningsfastigheten ingéar 1 posterna

Nettoomsittning och Ovriga externa kostnader.
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital. |

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f0r innevarande rikenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt |
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser tramtida rikenskapsar till £6]jd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattetfordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt fo6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordndringar 1 géillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméissiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6ére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Not 2 Uppgiiter om moderforetag

7 (10)

Foretaget 4r ett heldgt dotterforetag till J.Wagner Invest AB, org:nr 556808-2274, med siite 1 Stockholm.
J.Wagner Invest AB ingar 1 en koncern dir Candelitas AB, org nr 556712-4275 med site 1 Stockholm,

upprittar koncernredovining for den stdrsta koncernen.

Modertoretag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér

Candelitas AB med organisationsnummer 556712-4275 med séte i Stockholm.

Not 3 Stallda sidkerheter

2024-12-31
For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning | 16 000 000
16 000 000
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.
Not S Rintekostnader och liknande resultatposter
2024
Rantekostnader till koncernftretag 422 085
Ovriga riantekostnader 818 803
1240 888
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024
Erhallet koncernbidrag 700 000

700 000

2023-12-31

16 000 000
16 000 000

2023

319 248
783 140
1102 388

2023

770 000
770 000
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Not 7 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Boktort virde byggnader
Bokf6rt viarde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingidende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

12024-12-31

20 941 564
20 941 364

-1 899 449
-346 741
-2 246 190

18 695 374

14 000 000
10 400 000
24 400 000

15 083 482
3 629 010
18 712 492

2024-12-31

- 1983 055

0

1 983 055

-900 206
-328 395
-1 228 601

754 454

3 (10)

2023-12-31

20 941 564
20 941 564

-1 552708
-346 741
-1 899 449

19 042 115

14 000 000
10 400 000
24 400 000

15413 102
3629 010
19 042 112

2023-12-31

1 528 285
454770
1 983 055

-591 060

-309 146
-900 2006

1 082 849
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Not 9 Uppskjuten skatt pa temporiira sklllnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2024-12-31

Temporira skillnader

Skattemissiga underskottsavdrag

2023-12-31
Temporira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag

Forindring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporéra skillnader

Not 10 Antal aktier och kvotvirde

Namn |
Antal aktier

Not 11 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Uppskjuten
skattefordran
59 128

59 128

Uppskjuten
skattefordran
59 128

59 128

Styrelsen toreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets tOrlust

disponeras sa att
1 ny rikning Gverfores

Netto

09 128
59 128

Netto

59 128
59 128

Belopp vid
arets ingang
59 128

S9 128

Antal
aktier
1 000
1000

2024-12-31

245 7383
-178
245 605

245 605
245 605

9 (10)

Belopp vid
arets utgang
59 128

59 128

Kvot-
varde
100
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Not 12 Langfristiga skulder

2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 15520 000
Skulder som férfaller senare édn fem ar fran balansdagen 0
15 520 000

Not 13 Skulder som avser flera poster

10 (10)

2023-12-31

15 640 000
0
15 640 000

Foretagets banklan om 15.640.000kr (15.760.000kr) redovisas under féljande poster i balansrikningen.

2024-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 520 000
15520 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 120 000
120 000

Stockholm den 10 april 2025

Jgpchim Wpagner

Min revisionsberéttelse har lamnats den 10 april 2025

2023-12-31

15 640 000
15 640 000

120 000
120 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Fastighets AB Martallen 35
Org.nr 556720-1412

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f0r Fastighets AB Martallen 35 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Martallen 35s finansiella stdllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r

forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Fastighets AB Martallen 35 enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. '

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for féregaende rakenskapsar, 2023, har utférts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberdttelse daterad 2024-04-11 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets forméga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

t1ll att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer atf uppticka

en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

Fastighets AB Martallen 35, Org.nr 556720-1412
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beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter dr hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {or
att utforma granskningséatgérder som ar lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1

drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdandelser eller forhdllanden gora att eft bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or

Fastighets AB Martallen 35 for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdifande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till Fastighets AB Martallen 35 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina

Fastighets AB Martallen 35, Org.nr 556720-1412
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uttalanden.

Styrelsens ansvar |
Det ar styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart; omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 §vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis {0r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot

vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bed6ma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god :° |

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

- ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgidrder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdar att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgédrder, omraden och
férhallanden som &dr visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhéllanden som &r relevanta 10r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 10 april 2025

Leif Skarle

(Serad reviss

Fastighets AB Martallen 35, Org.nr 556720-1412




