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Styrelsen och verkstillande direktéren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapséaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Fagelgatan 1 Fastigheter AB intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen

dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pd arsstimma den 16 juni 2023.

Staimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
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Agarfﬁrhﬁllanden
Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Carl Oscar Estates AB, 556949-0658. Hogsta koncernmoder &r Ella Industrier AB,
556811-9035 som upprittar koncernredovisning.

Visentliga hindelser under r'fa"kens'kapsﬁret och efter dess utging
V1 har under 2022 fortsatt att arbete enligt var utvecklingsagenda. Vi har anslufit fastigheten till fjarrvirme och ingatt flera nya
hyresavtal.

Framtida utveckling

V1 har stabila hyresgister, vilinvesterade fastigheter och finansiellt trygga verksamheter. Varlangsiktiga grundsyn ar fortsatt
positiv, men allt tyder pi att den kommande perioden kommer att bli tuffare. Dels fran ett 6kat tryck pa véra hyresgéster, nir
hyran tar en storre andel av kostnadsstrukturen, och dels frin att vira egna kostnader dkar. Vi intog en mer aterhallsam
mvestermgssyn redan under 2021 OCh under 'j.-.artal ett 2022 band Vi ﬁ}r forsta gz—mgen vara ranmr pa 1 minimum tre ar, I

Flerarsoversikt*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2012 687 1722287 1 429 049 1797 195 770 837
Res. efter finansiella poster 613 147 136 311 114 254 218918 214 747
Balansomslutning 7 861 178 7 483 539 7 623 458 7 905 806 8163 939
Soliditet (%) 8,57 7,84 6,28 4,92 2,66

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital

Aktiekapital  Owvrigt fritt Arets resultat Summa eget

' eget kapital kapital

Belopp vid drets ingang 50 000 429 115 108 100 587 215
Utdelning -400 000 0 -400 000
Resultatdisp. enl. beslut av arsstdmma 108 100 -108 100 0
Arets resultat _ _ _ . 365072 365072
Belopp vid arets utgang 50000 137 215 365 072 552 287

Antal aktier uppgar till 500 s,t.O1 [
I
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Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Medel att disponera

balanserat resultat £y ik

arets resultat 365072
502 287

Forslag till disposition

till aktieigarna utdelas

Balanseras i ny rikning , 502287
' 502 287

Betraffande bolagets resultat och stéllning i vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter. (/ 1

Sida 3 av 9




Fégelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

\KNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rirelsens intikter m.m. -
Nettoomsittning 2012687 1722 287
2012 687 1 722 287

5 T

Rorelsens kostnader
o Ovriga externa kostnader 992 355 -1 215 496
:  Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
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_ -281 548 — 272424
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Rorelseresuitat 738 784 234 367

Resultat fran finansiella poster _
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 32 0

Riintekostnader och liknande resultatposter _ 125 669 | _-98 056
1125 637 98 056

Resultat efter finansiella poster 613 147 136 311

Bokslutsdispositioner - _
Fordndring av periodiseringsfonder -153 323 R 0

-153 323 " 0

Resulfat fore skatt 459 R24 136 311

Skatt pa arets resultat 94 751 -28 211

Arets resultat T 365073 _ . 108 lﬁ?j {,




Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr, 559160-3419

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgcdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa oﬁm'sﬁtmiﬂ-gst*illgﬁngga'r

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

6690 689

6 690 689

6 690 689

22 405
___ 52 124

2021-12-31

6684 937

6 684 937

6 684 937

468 679

696 760

473729

P,

473 729

1 170 489

253 214
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Fagelgatan 1 Fastigheter AB

Org.nr. 559160-3419

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Andra obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

137 215
365072

2021-12-31

50000

502 287

429 115

552 287

153 323

537 215

587 215

153323

4 2774 000

1 600 000

4312 252
1 522 600

5874 000

138 000
192 061

46 941
191 948
712 618

5 834 852

237 748
153 149

4 230
116 780
549 565

1281 568

1 061 472

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7861178 __

7 483 53%{'/(/
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Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

NOTER

5 Arsredowsnmgen ar uppratfad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsmng och

r‘é koncernredovisning,
|

2

Principerna ér ofordndrade jamfort med foregiende ar.

Foraringar .
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovmga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

[zﬁz't&'km edawmmg

fbr lamnade; raba,_tte;r_

Mat’ér zei!a mzlaggm'ngstzflgmgm

eventuella__ncdskrwmngar Tlllgangama skrws av lIIlJ_ﬂl’t over tlllgangamas hedomda, nytt_]andepermd fomtom mmk
som inte skrivs av. Nyttiandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 5

[nkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Not2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 7 628 460 7628 460
[nkop 287 300 _ 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 7915 760 7 628 460
Ingdende avskrivningar -943 523 -671 099
Arets avskrivningar . 281 548 272424
Utgaende ackumulerade avskrivningar _-1225071 i P30 DE)
Utgaende redovisat virde 6 690 689 6 684 937

Taxeringsvirde

Taxeringsvardet for bolagets fastigheter: 9776 000 9 776 000

varav byggnader: 7 875 000 7 875 000
Not3 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31

Amortering efter 5 ar 3722 000 3361 260
Not 4  Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 5125 000 . 5125000 ﬁ/ |
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Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

Not5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutmng/ﬂ/b
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Fagelgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559160-3419

Underskrifter

Yisterds 2023-04-17
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Kent Pergetg Martin Kristiansson
Verkstillande direktor Styrelseledamot
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Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

il b@lagsstamman | Fagelgatan '1 Fastigheter AB, org.nr 5569160-3419
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e Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Ty
-.“'13 : : g . e . . .. » v . s - § — .. G Aue . B .
E“; Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fagelgatan 1 Fastigheter AB forar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fagelgatan 1 Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt-arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredowsmngens Gvriga delar.

......

Fastig heter AB
Grund for uttalanden

.Jag har utfort revlssonen enltgt mtemational Standards an Audltmg (ISA) ach ged rewssanssed I Svenge Mﬂ:t

enhgt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att: arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkiéren ansvarar aven for
den interna kontrolt som de bed6mer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddmningen av
balagets formaga att fortsatta verksamheten De uppiyser nar sa ar tlllampligt om forhallanden som kan

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare 319 dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberéattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet 4r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvdntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

mstallmng_ under hela r;ewsmnen Dessutom

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och

inh@mtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och andamaisenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an ior en vasentlig -

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse formin revision fér
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrolien.
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verkstallande dlrektarens uppskaﬁnmgar i redawsmngen ach tll[horande upplysnmgar

» drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drlft wd uppraﬁandet av arsred@wsmngen Jag drar @cksa e slutsats med grund 1 de mhamtade

uppmarksamheten pa Upplysnmgama 1 arsredowsnmgen om den uasenthga osakerhetsfaktam eller, om
sadana upplysningar ar oftilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

+ utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och héndelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild.

Jag_maate informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattmng och inrikining samt tidpunkien
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvalining fér Fagelgatan 1 Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fértust.

Jag tllistyrker att bolagsstamman dlspanerar vmsten enhgt ferslag@t I fowaltnmgsberattelsen och beviljar

Grund fér uttalanden
Jag har utfort rewslonen enhgt g@d rewsnonssed | Svertge Mll‘t ansvar enhgt denna beskrws néirmare I avsmttet{

Svenge ech harz ovrlgt fullgyart mitt yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfaﬁnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov: likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att fillse att bolagets organisation &ar
utformad sé& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenhater i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvishingar och bland annat vidta de atgéarder som &r nédvéandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgbras i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstailande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Mitt mal betratfande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
; revisionssed i Sverige alltid kommer att Upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
G- ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner-av bolagets vinst eller forlust inte ar

""" férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander | jag professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Gr’anskmngen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professronella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentllga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust har jag granskat om forslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Véasteras den 15 juni 2023

J::Shan'. Tingstrom
Auktoriserad revisor
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