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Afca Fastigheter AB
Org.nr. 556954-8240

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Foretagets verksamhet 4r att bedriva fastighetsforvaltning och déarmed férenlig verksamhet.

Foretagets séte dr Goteborg.

Flerarsjimforelse*

< 2022 2021
Nettoomsétining 2 911 606 2 558 578
Res. efter finansiella poster 1 339 556 1 016 854
Res. 1 % av nettoomséttningen 46,00 39,74
Balansomslutning 0 626 758 8 617 070
Soliditet (%) 84,18 81,70

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Cafrida AB, org. nr 556742-9609, med séte 1 Géteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2020
2207 518
1135718
51,44
8 617 264
72,33

2019 2018
2334 573 2221 605
1136 3839 1 626 893

48,69 73,23
7317 646 6 344 734

72,98 70,10

Under 2022 har bolaget fortsatt sin renovering och ombyggnation av lager och konferensrum.

Framtida utveckling

Enligt styrelsens beddmning kommer for bokslutet nu innevarande rdkenskapsar inte att 1 visentlig grad avvika

fran det gagna ridkenskapsaret vad giller omsétining och resultat.

Foriandringar 1 eget kapital

Ovrigt Ovrigt fritt Arets Summa fritt
bundet
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingéang 50 000 0 6 183 324 807 383 6 990 707
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma.: 807 383 -807 383 0
Arets vinst 1 063 642 1 063 642
Belopp vid arets utgang 50 000 0 6 990 707 1 063 642
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Afca Fastigheter AB
Org.ar. 556954-8240

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets
vinst

Till arsstimmans férfogande star

balanserad vinst 6 990 706

arets vinst 1 063 642
8 054 348

Styrelsen foreslar att

1 ny rikning 6verfores | 8 054 348
8 054 348

Betriaffande Bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande notez
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Afca Fastigheter AB
Org.nr. 556954-8240

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

. Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter |

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

2911 606

2 911 606

-803 606
-676 431

-120 300

2021-01-01
2021-12-31

2 558 578

-1 600 337

1311 269

28 287

2 558 578

-782 118
-639 306

-120 300

28 287
1339 556
1339 556

275914

-1 541724

1 016 854

0

1063 642

0

1016 854

1016 854

-209 471

807 383

-



Afca Fastigheter AB
Org.nr, 556954-8240

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
TILLGANGAR

IAnliiggningstillgﬁngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 3390 600 3 510 900
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 0 0
Summa materiella anldggningstiligangar 3 390 600 | 3510 900
Summa anlidggningstillgangar 3 390 600 3510900

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 58 782 125 225
Ovriga fordringar 26 099 47 653
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 18 001
Summa kortfristiga fordringar 84 881 190 879
Kassa och bank | : ' |

Kassa och bank 6151277 4915 291
Summa kassa och bank 6 151277 4915 291
Summa omséttningstillgangar 6236 158 5106 170
SUMMA TILLGANGAR 9 626 758 3617070
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_LE &
T gt

R

™E Fa

i =5 3S

ii-:#ﬂ-ﬂ.‘..ﬁﬂ
I ELFfeT

il

o B T L e PN

723 F wigs

Afca Fastigheter AB
Org.nr. 556954-8240

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Eritt eget kapital

Balanserat resultat 6 990 706 6 183 324

Arets resultat 1 063 642 807 383

Summa fritt eget kapital 8 054 348 6 990 707

Summa eget kapital 8 104 348 7 040 707

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 560 43 (093

Skulder till koncernféretag 1 500 000 1 500 000

Ovriga skulder 0 18 270

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 850 15 000

Summa kortfristiga skulder 1522 410 1 576 363

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9626758 8 617 070

C—.
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Afca Fastigheter AB
Org.nr, 556954-8240

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Principerna 4r oférandrade jamfort med féregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgAngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan. |

Intdkisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget
redovisar ddrfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for ldimnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsviarde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.
Foéljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 10-90
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5

Bolaget delar upp materiella anldggningstillgangar 1 komponenter 16r de fall skilinader 1 f6rbrukningen av
en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara visentlig. Fastigheterna utgdrs av
kontors- och lagerfastigheter som huvudsakligen anvéinds 1 bolagens rorelse. Avskrivning gors enligt en
viktad avskrivningsmodell ddr stomme och grund utgdr de visentligaste delarna. I vrigt har ingen
materiell anldggningstillgang delats upp i komponenter.

Inkomsiskarr

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen
4.—
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Afca Fastigheter AB

Org.nr. 556954-8240

NOTER

Ersdttningar till anstdllda

Erséttning till anstédllda 1 form av 16ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro mm samt pensioner
redovisas 1 takt med intjanandet. Betrdffande pensioner och andra erséttningar efter avslutad anstéllning

klassificeras dessa som avgiftsbestdmda eller f6rmansbestdmda pensionsplaner.

Avgiftsbestimda pensionsplaner

Avgifter f6r avgiftsbestdmda pensionsplaner kostnadsfors 16pande.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 2 Personal

Not 3

Medelantal anstdllda

Medelantalet anstéllda bygger pd av bolaget

betalda ndrvarotimmar relaterade till en
normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
varav kvinnor
varav man

Liner, ersiittningar m.m.
[.Oner, ersidttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med féljande
belopp:

Loner och erséttningar
Pensionskostnader
Sociala kostnader
Summa

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Avstimning ayv effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intdkter
Avrundningsdifferens
Summa
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2022

1,00
1,00
0,00

398 000
120 000
154 156

672 156
2022

-275 914

2021

1,00
1,00
0,00

373 000
120 000
146 306

275914

1 339 556

=275 949

34

639 306

2021

-209 471

-275 914

-209 471

1016 854

-209 472

0

1
-209 47t
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Afca Fastigheter AB
Org.nr. 556954-8240

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Bygenader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat vérde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde mark

Maskiner och andra tekniska
anliggningar

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckningar (eget forvarv)

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31

4393 100

4393 100
-882 200
-120 300

-1 002 500

3 390 600

2005 016
1 385 584

3 390 600

2022-12-31

87 050

87 050
-87 050

-87 050

2021-12-31

4 393 100

4393 100
-761 900
-120 300

-882 200

3 510 900

2 125 316
1 385 584

3510 900

2021-12-31 .

87 050

87 050
-87 050

0

2022-12-31

10 000 000

-87 050

0

2021-12-31

10 000 000

Bolaget har inte efter rdkenskapsérets slut paverkats till resultat och stéllning av det 6kade kostnadsléget.

Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Cafrida AB, Org.nr. 556742-9609, med site Goteborg.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslumingg\
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Afca Fastigheter AB
Org.nr. 556954-8240

NOTER

istiansson

- Min rgvisionsberdttelse har limnats den S/I — 2023.

Fotokopians Overenssiam
med originalet INtygas:

A 1.\/1(/(/
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A MOORE

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 Afca Fastigheter AB
Org.nf. 556954-8240

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Afca Fastigheter AB {6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av Afca Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststédller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar", Jag &r
oberoende 1 forhallande till Afca Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r bedémningen av bolagets frmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyvar

Mina mal &r att uppnﬁ en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:2

Sida 1(4)
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A MOORE

+ identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d4ndamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r

“hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll, |

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

* utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetstaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

 utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontroilen som jag identifierat

<
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A MOORE

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {6r
Afca Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Afca Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
1 nagot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan {6ranleda
ersédttningsskyldighet mot holaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f6rslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagenL
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A MOORE

F

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omd6éme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfrs baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa ¢
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

§mompmm Srerensstammelse
m:?c @ragmaim mi:ygas :
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