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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i LIJO Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststélits pa
bolagsstdmma 2023-03-17. Stdmman beslét ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for LIJO Fastigheter AB, 559113-5479 far harmed avge arsredovisning for 2022.

ER Allmant om verksamheten
38 Bolaget som har s:tt sate | Malmo ager och ferva\tar fastigheten Osby Lmjalen 13 | Osby

ersattnlngar ej har utbetal‘ts

Vasentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang

Under réakenskapsaret har foretaget borjat tillampa RFR2-redovisning for juridisk person, da
moderbolaget tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Koncernféorhallanden
Bolaget &r helagt dotterbolag till Fleninge Fastighets AB, org. nr. 5659235-5621, sate Malmo.
H8gsta koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, org.nr. 556183-0281, sate Malmd.

Flerarsoversikt
Belopp i kkr
. | - 2022 2021 - 2020 2019
Nettoomsattning 1444 1249 1248 842
Resultat efter finansiella poster -336 73 86 280
Soliditet % 2,90 4,86 5 5
Definitioner: se not 24

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styreisen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

e | o Belopp | kr
Balanserat resultat 498 951
Arets resultat | -260 089

Totalt 238 862

Balanseras i ny r&kning 238862
Summa 238 862

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Belopp i kr

Noft

2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

Nettoomséttning

Rdérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets*_resultat

1444 238

1444238

-1 089 021
-241 958

-182 191

- 68932

1248 546

1 248 546

225 428

-336 391

278 669
18 580

72 687
38 000

34 687
-24 396

10291

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstammer med arets totalresultat.

&._.
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Belopp i kr

__ Not __ .

2021-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter ,
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstiligangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar '

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

10

12

13
14

15

11 044 246
5 357

11049603

828 020
18 587

846 607

11896210

7
57 722
-

515 175

11 124 970
6 725

100 100

r 1231 795

938 020

Lo B

938020

712 169 815

351 981

83
2 899

354 963
336 090

12 470 815

12 860 868
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?e/opp!kr . | _ Net

 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Aktiekapital

Fritt eget kapital .
Balanserad vinst eller forlust
Arets resuitat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 17

Avsittningar N .
Uppskjuten skatteskuld 18

Langfristiga skulder 15

Ovriga skulder till kreditinstitut 19

Kortfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 19
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50 000

498 951
-260 089

288862

96 000

96 000

274

274

11 662 000

11662000

238 000
20916
71 454
93 309

423679

12470815

50 000

50 000

488 660
10 291

548 951

96 000

96 000

11 485 328

236 004
15 599
84 319

394 667

730 589

12 860 868




LIJO Fastigheter AB
559113-6479

Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Aktie-

Balanserat
resultat .

Arets

5(19)

Summa

Omforing av féregaende ars resultat
Arets totalresultat

Belopp vid arets ingang 2021-01-01

kapital -

Belopp vid arets utgang 2021-12-31

Belopp vid arets ingang 2022-01-01
Omféring av féregaende ars resultat
Arets totalresultat

[Belopp vid arets utgang 2022-1 2.34

437319

51 341

488 660
10 291

10 291
-10 291

260089

538 660

10291

- 548 951

548 951

-260 089
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr . ot

6(19)

Den I6pande verksamheten
Rorelseresuitat
Finansiella poster

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den Idpande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av roreisefordringar

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

investeringsverksamheten
Férvary av inventarier 1

Férvarv av férvaltningsfastigheter 10

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

L6sen av lan

Avgaende skuld koncernféretag
Tillkommande fordran koncernféretag
Avgaende fordran koncernforetag

e fran finansieringsverksamheten

Kassaflod

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets siut

-68 932
-267 459

-154 200

13132

-141 068

353 256

-321 771

395 005
-216 337

288 668

179085

336 090

515175

298 116

~225 428

252 771
-25 627

227 144

-241 534

257 608

-6 839
-43 830

-78 668
-150 000
-142 099
225 148

s

-595 915

.388 976
725 066

336 090
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Tilldggsupplysningar

NOt 1 AIImﬁn i‘nf?ormation

koncernmeder ar Fastughet's AB Trlanon org nr 556183 0281 som upprattar kanoernredowsmng |
vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats 1 enlighet mead Arsredowsnlngslagen och RFR 2 -

Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Fastlghets AB Trianon AB, 556183-0281, som tillampar IFRS i
dess koncernredovisning. 2022 ar forsta gangen bolaget tillampar RFR 2, tldlgare tillampades K2.

Rekommendationen innebar att bolaget | arsredowsnmgen for den Jurldlska personen skall tillampa
samtllga av EU gadkanda lFRS och uttalanden sa Iangt detta ar mo;llgt Inom ramen for ARL

undantag och tlllagg som galler i f@rhallande tsll IFRS De nedan angwna redowsmngsprmmperna har
tildmpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om inte annat framgar nedan.

Overgangen till RFR 2 har inte vasentligen paverkat bolagets redovisning.

Redovisning av aktieédgartillskott
Mottagna aktieagartillskott redovisas dver eget kapital.

Viédrderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

hedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaiuta

Bolagets funktionelia valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

'Intakter redowsas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna
kan faststalias pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgdrs i allt vasentligt av hyresintakter som

aviseras kvartalsvis i forskott.

Hyresintékter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsforvaitningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tldpunkt hégre hyra, periodiseras
denna underm respektwe overhyra over kontraktets Ioptld Ersattning | samband med uppsagmng av

e_/k..
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Rorelsekostnader samt fmansieﬂa tillgangar och skulder

Fast:ghetskastnader

fastlghetsmnehavet

Finansiella intdkter och kostnader
Fmansae!ia mtakter och kostnader bestar av rantemtakter pa bankmedel och fardrmgar samt

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fal! redovisas aven skatten i ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berzgknas enligt balansrakmngsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporér skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgéng eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av

en tillgang.
Uppskjuten skatt beraknas med tlllampnlng av den skattesats som har beslutats eller awserats per

den uppskjutna skatteskulden regl-e-ras Vllket for narvarande ar 20 6%

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skatteméassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader

L aneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag ldnar pengar och
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas

vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
'utgifter Iaggs ‘tlll det redov:sade vardet for fastlgheten Om det ar sannollkt att den ekonomlska nyttan

avdrag for ackumulerade avsknvnmgar och eventuell nedskrlvnmg samt med tullagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och |6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Upplysning lamnas i not, enligt IAS 40, om verkligt varde pa férvaltningsfastigheterna.

Materiella anldggningstillgangar
Materlella anlaggmngstlllgangar ar fysmka ttllgangar som anvands t foretagets verksamhet oc:h har en

'respektlve anskaffnlngsvarden och skrlvs av ilnjart under sin uppskattade nyttjandepenod Nar

materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nar det

avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Ma‘teriella anlaggningsﬂﬂgan‘gar "tas bort 'fr'an' balansrakn'i'nQIen nar d'en 'aVy'ttras e’ller om d'en i’nte kan

saljs Vmst och foriust beraknas som skHlnaden mel[an fersaljnmgspnset och tlllgangens redowsade
varde Vlnst eller forlust redowsa-s | resuitatraknmgen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
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Avskrivningar |
Materiella anléggningstillgangar Ar
FervalFasiealighater ——, _ £
Inventarier, verktyg och installationer 5
Nedskrivning

Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
férhallanden indikerar att det redovisade vérdet inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde 6verstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvérdet ar det hogre av tillgdngens verkliga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivningar redovisas som kostnad i arets resultat.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebér att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaﬁmngsvarde med tillampmng av effektivrantemetoden. En finansiell
tnlgang eller fmanmell skuld tas upp | balansrakmngen nar bolaget bllr par‘t enllgt mstrumentets

reallseras forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen sver dem Fmansmlla skulder tas bort

fran balansraknlngen nar férpliktelsen i avtalen fuligérs eller pa annat satt bortfaller.

F Inansrella mstrument som redov:sas i balansrakmngen mkluderar bland annat tmgangama ferdrmgar
kortfrlstlga skulder En fmanaell tlllgang och en fmansmli sku[d kvsttas och redowsas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktéren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgdr underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande

kategori:
Finansiella tlllgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde

S}amtllg:a 'ﬂnansreilla skulder klass{flclerafs i foljan'de kaltegir"l'

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde om bada féljande villkor &r uppfyilda:

Den finansiella tillgangen innehas inom ramen fér en affarsmodell vars mal ar att inneha finansiella
tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden.

De avtalade villkoren fér den finansiella tiligangen ger vid bestamda tidpunkter upphov till
kassafléden som endast 4r betalningar av kapitalbelopp och rénta péa det utestaende kapitalbeloppet.

'undantag for de poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen wlka klassnficeras sSOMm
anlaggningstillgangar.
Vardermg efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell

reservering for kreditforiuster.
En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatraknlngen som Gvrig extern kostnad och en

nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for

transaktionskostnader.
Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skilinad mellan

erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat 6ver skuldens 16ptid,
_med tilldmpning av effektivrantemetoden.




LIJO Fastigheter AB 10(19)
559113-5479

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde berdknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebér att eventuella
over- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intakter perlodiseras dver kontraktets
|6ptid med hjalp av den berédknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvérde som resultat vid nuvérdesberakning av framtida kassafléden.

Likvida medel omfattar kassa, banktlllgodohavanden samt | férekommande fall kortfristiga p\acermgar
med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. Fér redovisade rékenskapsar finns inga

kortfristiga placeringar.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer: genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i
balansrékningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sarredovisas darmed e;.

Avsdttningar och eventualférpliktelser
Avséattningar redovisas nar det finns ett atagande och det &r troligt att ett utfiéde av resurser krévs och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Eventualférpliktelser redovisas om det foreligger ett

mojligt atagande som bekréaftas endast av flera osékra framtida handelser och det inte &r troligt att ett
utfléde av resurser kommer att kravas eller att atagandets storiek inte kan berdknas med tillracklig

sékerhet.

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregein som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas 6ver eget kapital.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassafiédet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningshbedémningar, uppskattningar och antaganden

Foér att kunna uppratta redovisning enligt RFR 2 maste féretagsledningen och styrelsen géra
bedbmningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive tiligadngar

och skulder samt ovrlga upplysnlngar Faktlskt u'tfall kan Skllja sug fran gjorda bedomnmgar De

forvaltmngsfasttgheter samt upplysmng om verkllgt varde (se not 10) Redowsat varde bedoms
I6pande mot berdknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs bedémningar av det
framtida kassaflodet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och

Eedommn_gar som har gjort framgar av not 10.
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Not 4 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
El- och varmekostnader T 220990 T 276272
Ovriga driftskostnader 188 088 7659
Reparation och underhall 438 052 172 155
Fastighetsskatt 24 304 7 781
Ovriga fastighetskostnader 217 587 269 342
Summa 1089 021 733108

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
68 810

Kép- och forsaliningstransaktioner med nérstédende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 6 Ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01-  2021-01-01-
Ranteintakter, fvriga - R
Summa 59 "

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01-  2021-01-01-
i 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, évriga - - 267518 205 428
Summa ‘ 267 518 225 428

Not 8 Bokslutsdispositioner - .
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

38 000

Periodiseringsfond, arets avsattning - -
Mottagna koncernbidrag 87722
Summa -57 722 38 000




A S -1

oy A CE Y A
3 Eﬁzggiﬁ‘é’}

20230

LIJO Fastigheter AB 2019)
559113-5479

Not 9 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader med avslut den 31 december 2022 ar
foljande:

2022-01-01- 2021-01-01-
] 2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad 267 54 396
Uppskjuten skatt 18 313

2022-01-01- 2021-01-01-
Procent
Resultat fére skatt 278 669 34 687

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 57 406 20,6 -
~ Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -55 096 -16 868
~ Skatt hanforlig till tidigare ar 16 103 -323
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond -99 -59
Skattereduktion inventarier | . 266
bAr-ets.s skattekostnad 18 580 -24 396
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Not 10 Fdrvaltningsfastigheter
2022-12-31  2021-12-31

-Vid arets boérjan 11 319 935 11 376 205
-Nyanskaffningar - 9 980
-Omeklassificeringar 160100 ~ -66250
Vid arets siut 11 420 035 11319 935

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -194 965 -14 996
-Arets avskrivning -180 824 -179 969

Vid arets slut 375789 -194 965

Redovisat virde vid arets slut 11044246 11124 970

Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Verkligt varde 23200000 18000 000
23200000 18000 000

Bolagets férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Newsec har varderat bolagets fastighet.

Forvaltningsfastigheter varderats minst en gang per ar av externa varderingsinstitut med erkanda
kvalifikationer. Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation. Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kass-aflodeskalkyi av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberakning av beddémda framtida driftnetton, réntebidrag och
investeringar. Fér berakning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och néaromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsferutsattmngar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhaliskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av
ett beddmt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. Fér varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har aven gjorts av genomférda kbp av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potent|ella byggratter har inte varderats. Varderingen av bolagets fastighet

har skett med indata hanfarlig till niva 3 i verkligtvardehierarkin.

- lnflatlcn har antag!ts tlil 2% - 5% per ar _ .

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller i férekommande fall
indexupprakningen

- kalkylréanta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomforda transaktioner samt individuelia
beddmningar avseende riskniva, sannolik kbpare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 4% - 5%

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 6 839 -
-Nyanskaffningar -- - 6 839

6 839 6 839

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -114 "

-Arets avskrivning -1368 114
1482 114

pRedoVisa{t virde vid arets siut 5387 6725
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Not 12 Pé—géende nya n’I’a*‘-ggningar och forskott materiella
anlagg

2022-12-31  2021-12-31

Omklassificeringar -100 100 66 250
Investeringar e 33850
Redovisat viarde vid arets slut - 100 100

Not 13 Fordringar hos koncernforetag .‘
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 938 020 -
-Reglerade fordringar _-110000 _ 938020
Redovisat varde vid arets slut 828 020 838 020

Not 14 Uppskjuten skattefordran
2022-12-31 2021-12-31

jra

Férandring i resultatrakningen 18587 -
Utgaende redovisat virde 18 587 “

Finansiella instrument
Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, d&r majoriteten av skulderna utgors av réntebarande
skulder Andelen eget kapltal paverka-s- av vald ﬁnanssell rlskmva som i sin tur paverkas av langivarens

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad foér fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler for hur fmansverksamheten skall bedrwas samt faststalier ansvarsfordelnmg och admmlstratlva

kancemens fmansmlla transaktlcner och nsker hanteras centralt av moderbolagets fmansavdeinlng
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en beddbmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tiliréckligt med likvida medel fér att kunna fullfélja foretagets

betalningsataganden avseende rorelsekostnader, réantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alitid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tacka det |6pande
likviditetsbehovet. Per bokslutsdagen uppgick bolagets likvida medel, finansiella placeringar och
outnyttjade kreditfaciliteter till 515 175 kr (336 090).

Rantensk

'réntemvaer--- Den faktor som framst paverkar ranterlsken ar rantebmdmngstlden Lang
rantebindningstid innebar en forutsagbarhet i kassaflédet men det innebéar oftast ocksa hogre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering &r centraliserad, vilket innebar att den
ceﬂtrala fmansfunktmnen ansvarar for att ldentrﬂera ach hantera denna eXponenng For att erhalla en

rantebindmngstid skulle paverka bolagets resultat med 119 OOl kr en forandrmg av marknadsrantan
med -1 procentenhet skulle inte inneb&ra ndgon namnbar skillnad. Skillnaden mellan rantekostnaden

beror pa att de flesta avtalen [6per med rantegolv.
o
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Kreditrisker
Rnsken for att bolagets hyresgaster mte uppfyller sma ataganden det VIII saga att betalnlng eJ erhalls

f-kundemas ﬂnansuella stallnmg mhamtas fran oilka kredatuppiysnmgsforetag En beraknlng av
kreditrisken gérs i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fértida hyror eller annan sékerhet kravs for kunder med lag kreditvardighet eller
otillracklig kredithistorik. | syfte att flja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en |6pande

kreditbevakning.

Kreditrisk | koncerninterna fordrmgar
Moder’bolagets fordringar pa koncernforetag I6per med korta loptider. Moderféretagets bedomnmg ar
att, pa grund av de korta I6ptiderna, de férvantade kreditfériusterna ar immaterielia och darfér e

redovisats.

Kreditrisk i likvida medel . . .

For likvida medel dr skandinaviska banker och finansiella institutioner motparter med rating om
antingen minst A- (S&P) eller minst A3 (Moody’s) eller annan motpart med rating om antingen

minst A (S&P) eller minst A2 (Moody’s).

Koncernen anser att likvida medel har lag kreditrisk baserat pa motparternas externa kredltbetyg Den
forvantade kreditforlusten for likvida medel har bedémts som immateriella och darfor ej

redovisats.

Finansiella Finansielfla Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar skuider skulder
vérderade vérderade varderade vérderade
til upplupet il upplupet till upplupet till upplupet
anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-
Vérde vérde: vérde vérde
2022-12—31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Fordringar hos koncernforetag 885 742 938 020
Kundfordringar Fi 351 981
Ovriga fordringar 5 83
Likvida medel 516175 336 091

1400929 1626175

Skulder :

Skuld till kreditinstitut banklan 11 900 000 11 724 332
Leverantorsskuider 20 916 15 599
Upplupna kostnader 2625 - 36676

11 923 541 11773 607

Not 16 Eget _k;apjital
-Akﬁekapftal

akdie,

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgors av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.

Tillsammans med arets resultat utgér detta summa fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktiedgarna.

Utdelning -
Ingen utdelning kommer att foreslas for arsstamman 2022,
i
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Not 17 Periodiseringsfonder
2022-12-31

16(19)

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 T 37000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 21 000

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 38 000
96 000

Av periodiseringsfonder utgér 19 776 (19 776) kr uppskjuten skatt.

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

20221251

37 000
21 000
38000

96 000

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och skattemdssigt vérde

Férandring i resultatrakningen 274

Utgaende redovisat virde 274

2022-12-31

2021-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut | - 238000

Summa kortfristiga skulder 2000

Skulder som f6rfaller senare &n ett ar och inom fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Summa skulder till kreditinstitut

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

236 004

11 662 000

236 004

11 485 328

11 662 000

11 485 328

11 900 000

11721332

_2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter - 90 684

Upplupna rantekostnader 2 625

Upplupna driftskostnader , -

93 309

357990

36 676

394 666

2021-12-31

o

11 950 000

11 950 000

11 950 000

11 950 000
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Not 22 Ovriga upplysningar till }kassaﬂé desanalysen

2022-12-31 2021-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassafiodet m m
Avskrivningar - 182191 180 083
182 191 180 083

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavande fill koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ef kassaflddes-

2021-12-31 __péverkande __péverkande ___2022-12-31

Langfristiga skulder 11 485 328 -216 337 393 009 11 662 000
Kortfristiga skulder 236 004 . 1 996 238 000

Summa skulder fran 11721332 216337 395005 11900 000
finansieringsverksamheten

Not 23 Fﬁrklari‘n_gar avseende dvergang till RFR2

_Denna arsredowsnlng for bolaget Ar den férsta som upprattats med tilldmpning av RFR2, vilket
framgar av Redovisningsprinciper.

De redovisningsprinciper som dar anges har tillampats vid upprattande av bolagets arsredovisning for

jamforelsearet 2021 samt bolagets éppningsbalans den 1 januari 2021.

'tlliampade redovusnmgsprmmper Justerats enhgt RFRQ
Overgangen till RFR2 har inte medfért nagra férandringar i jamforelsetalen for bolaget.

Enligt faststalld Effekt vid
arsredovisningbvergang RFR2 ~ Enligt RFR2

Justeringar i resultatrékningen 2021:
Nettoomsattning 1 248 546 - 1 248 546

Rantekostnade;r O;Ch _Iuknga;n.de resuita_tposter —-2.2.5 4.2.8;-
Férandring av periodiseringsfonder ~-38000

Arets resultat fore skatt 34 687

Arets resuitat 10 291

Justeringar i balansrékningen 2021-12-31:

Tillgangar

Férvaltningsfastigheter 11124 970
Inventarier, verktyg och installationer 6 725
Pagaende nyanlaggmngaf och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 100 100
Fordringar hos koncernforetag 938 020
Kundfordringar 351 981

_ SV riga fordringar 83

;Fastlghetskostnader -733 109 733 109

-180 083
-225 428

10 291

11 124 970
6 725

100 100
938 020
351 981

83
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Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och Bank
Summa tiligangar

Eget kapital och skulder
Aktiekapital

Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Obeskattade reserver
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa eget kapital och skulder

Justeringar i balansrékningen 2021-01-01:

Tillgdngar

Forvaltningsfastigheter
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och Bank

Summa tillgangar

Skulder

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Obeskattade reserver
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfoéretag
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Qvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa skulder

2 899

336 090

12 860 868

50 000

488 660

11 721 332

15 599

394 667

12 860 868

11 361 209

712 872
3 565

24 608
725 066

50 000

437 320
51 341

58 000

11 950 000
142 099
134 798
83 088
930

5 000

12912576

18(19)

2 899
336 090

12 860 868

50 000
488 660
10 291

96 000
11721 332
15 599

84 319
394 667

12 860 868

11 361 209
85 256
712 872

3 565

24 608
725 066

12 912 576

50 000
437 320
o1 341

58 000

11 950 000
142 089
134 798
83 088
930

o 000

12912 576
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Not 24 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmo 2023-03-17

Mari-Louise Hedbys
Styreiseledamot

— .hnaHei‘de._ B
S-ty-re__lise:le_;_a;_m;gts

Var revisionsberéattelse har ldmnats 2023-03-17
Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i1 L1JO Fastigheter AB
Org. nr 559113-5479

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r L1JO
Fastigheter AB for ar 2022,

Enllgt Var uppfattmng hm arsreclowsnmgen uppz attats i enllghet

kassaﬂ@de for aret ﬁﬁll gt arsr edmlsmngslagen
For valtnmgsberattclsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har-utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhdllande till LIJO Fastigheter AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att derevisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Rawsmnen av &rsredovisningen for 4r 2021 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 8 j juni
2022 mcd Gmﬁdlﬁerade uttalanden 1 Rapport om

Styrelsens ansvar

Det' :':if s’tyrel sen som har ansvaret 'f‘Eir att -ﬁrsredﬁ'vi;?,ningen
arsredowsmn gslag,en Styrelsen ansvarar dven fcﬁ' den interna
kontroll som de beddémer dr nddvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa.
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen ay bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om férhéllanden som kan
paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasenthga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
mlsstagﬁ och. att lamna en rewsmnsberattelse Som mnehaller vara

-mgﬂn. ga_r.aml. fm‘ att. e_n revision .smn_.u.tfors—. en.l.lgt._.l.SA c:r.ch gmd.

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en véi'sentlig

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en reviston enhgt ISA anvinder vi professionellt

omdome och har en professionellt Skeptlsk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

® identlf" erar GCh bedomer w rlskema fm vasenthga

-Gegenthgheter eller pa mlsstag, utformaz GCh utfm
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som fr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
10ljd av oegentligheter &r hogre dn 10r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning; avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granﬂkningsﬁtgﬁt de:i som ﬁr lfir’npliga‘ med hﬁnsyn' till

-effektiwteten i den mtema kOHtl ollen

o utvirderar vi Iamphgheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

T edavmmngen och tillh6rande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

'at sredewsmngem VI dr ar {)CkSﬂ en slutsats med grund 1 de
vasenth g__osakerhetsfakt()r somlavser sadana..handelser el l.el-
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pd
upplysmngama L arsredwlsmngen om den vascntllga

'fram tlll dammat ft}r revzsmn_s_._beratteis_en. Dock. kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den ﬁvergrlpande presentatmnen strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi

maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi 1de.r1t1f“ erat

| _:‘«?‘/ Empnwaring Businﬂss Glgbully




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

--Utmlmidé-ﬂ*

revision av stylclsens f’ol va]tmng ﬁ‘}l LIJ. Fasﬁghetex AB f"m ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttatanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till LIJO Fastlgheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst ¢cller forlust, Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémnin g av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, Hkviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen, medels-

for val’tﬁﬁin gc‘n ach bo'lagﬁts ékrﬁjn'@m'i'ska angeldgenheter i dvrigt

Revisorns ansvar
Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta. IEVISIGnSbLVIS 10r

att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

o fretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot

b Q.]__ag._et.i _el.]_.@l
¢ pinidgot annat séitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Virt mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller f5rlust, och dérmed véart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar

forentigt med aktiebolagslagen.

Rl”ml'l'g sﬁkerh-et ﬁ'r en hﬁg gr'ad av 'Sﬁkerhet men ingen‘ ga‘ranﬁ

:al]tld k()mmer att upptacka atgardel cl!er f@rsummelser som kan

foranleda crsattnmgsskyldl ghet mot bolaget, eller att ett forslag

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptlsk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och forsldget till dlsp@snmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av lakenskapema

Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder omraden och f@rhallanden som ar vasentllga f@r
bctydelse fm‘ balagets situation. V1 gar 1gen0m m:h pmvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhéllanden som ér relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malﬂ]ﬂ#ZOZB' :9 = / ‘7’
Mazars AB
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Rasmus Grahn

Auktoriserad revisor
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