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SREDOVISNING 2023

Styrelsen och verkstillande direktor for Stockholm Sprint 7 Fastighets AB

far hiirmed avge drsredovisningen for rikenskapsiret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i1 kronor (kr).

Faststillelseintyg

att denna kopia av arsredovisningen Gverensstimmer med originalet, dels att resultat- och
balarisrikningen faststdlls pd arsstimman 2024- ¢5~(& | Stimman beslutade ocksé att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2024~ @GS 724

Stefan Lindhoff
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Stockholm Sprint 7 Fastighets AB
Org. nr. 559066-0006

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Bolaget ska #dga, direkt eller indirekt genom hel- eller deldgda dotterbolag, dga, exploatera, utveckla,

forvalta och forsilja fast egendom samt idka ddrmed forenlig verksamhet.
Ekonomisk och teknisk forvaltning handliggs av Savills forvaltning AB.
Bolaget har ingen anstilld personal. Loner och andra ersattningar har ej utgatt.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret i Stockholm,

Agarfirhillanden

Bolaget bildades den 9 juni 2016, och ir ett heldgt dotterbolag till Gemkap AB, org. nr. 559066-0063 med
sate 1 Stockholm, som 1 sin turdgs till 100% av Gemfast AB org. nr. 559066-0071 med séte 1 Stockholm.

Ar Ar Ar Ar Ar
Flerarséversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Rorelsens intidkter 10 023 10 205 9310 9283 91723
Rorelsens kostnader -6 634 5774 -6 139 -4.439 -3 926
Finansiella poster -2 801 -568 -880 -1 041 -1 227
Resultat efter finansnetto 588 3 862 2 291 3 804 4571
Totalt eget kapital 2617 5598 5036 3710 2045
Balansomslutning 35 099 31 951 29 433 28 765 25359

Réntabilitet pd totalt kapital (%) 9,67% 13,87% 10,77% 16,85% 22,86%

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

har inga visentliga hindelser intriaffat under rikenskapsaret.

Ovrigt

Betriffande bolagets verksamhet i dvrigt hianvisas till nedanstiende
resultat- och balansrikningar, samt tillhdrande kommentarer.
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Forslag till behandlat vesultat

Till &rsstimmans forfogande star {6ljande balanserat resultat:

Ralanserade vinstmedel 5548 312

Arets resultat __-2981765

Kronor 2566 547

Kronoy 2 566 547
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Stockholm Sprint 7 Fastighets AB

Org. nr. 559066-0006

RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsiittning

Summa intikter

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar pa byggnader
Summa rérelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella investeringar

Réantemtikter
Rantekostnader

Summa fran finansiclla investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner
Skatt pd 4rets resultat

ARETS RESULTAT

4,12

12

13
14

2023-01-01

9 860 542

10 023 157

-5 845 852
-145 692
-642 920

-6 634 464

3 388 693

-2800772

587 921

-3.646 311
76 625

2981765

2022-01-01
_2022-12-31

10 107 347
97 360

10204 707

-5.347 489

-5 774 135

4 430 572

1297
-569 796
568 499

3862073

-2 876 272

782 250
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Stockholm Sprint 7 Fastighets AB
Org. nr. 559066-0006

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Pagaende arbeten

Finansielia anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran:

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar p4 koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa geh bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT

2023-12-31

14 581 807
81352 331
270 238

23204376

23 465 8§15

531702

4 338
470 655
396 112

157 796
1 560 603

10073 029

11 633 633

35099 448

2022-12-31

10 871 629
8352 331

184 814

19 408 774

283299

4 338
237 567
291 9Q7
143 436
960 547

11 581458

12 542 005

31950 779
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Stockholm Sprint 7 Fastighets AB

Org. nr. 559066-0006

BALANSRAKNING NOT

EGET KAPITAL OCH SKULDER i

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital (50 000 aktier med kvotvirde 1 kr)

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skuider 10
Skulder till koncern{oretag

-';wiigfa' skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

D 548 312

2 566 547

2 616 547

11 889 000
5 547 823
17 436 823

1 245 386
272 275

13 024 003

0
504 414
15046 078

50 000
50 000

5598 312

11 889 000
5037 000

16 926 000

504 796
98 886

8 631 450
1771

189 564
9426467

31950 779
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FORANDRING I EGET KAPITAL

Aktie
kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000

Arets resultat _

Eget kapital 2023-12-31 50 000
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Fritt

eget kapital
5548 312
-2 981 765

2 566 547

2023-12-31

Summa.
eget Kapital

5598312

2016 347



NOTER

Stockholm Sprint 7 Fastighets AB

Org, nr. 559066-0006

Not 1 Redovisning- och virderingsprinciper

Arsr cdovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1

Ars- och koncemredovisningen (K3). Redovisningsprinciperna ir oférindrade 1 jimforelse med foregiende ar.

Intiktsredovisning
Intiktcrna redovisas netto efter moms och rabatter. Intikter som intjiinats intiktsredovisas enligt foljande

Hyrcsmtaktcma klassas som Gperatwa leasmgavtal och tas i den period som uthyrmngen avser.
Bostadshyrorna ir beriknad till tre manader och lokalhyreskontrakten beriknas utifrin avtalstiden.

Inkomstskatter

i rcaultdtraknm;pcn om inte skatten an hanf"mhg tlll en handelse eller transaktlm som redwlsas duekh aget kapltal

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som

dr hinforlig till obeskattade reserver.

Materiella-anlaggningstilfgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifier (6r (orbittringar av tillgngens prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar titlgingens
redovisade vérde. Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader. Materiella
anligpningstillgangar skrivs av systematiski éver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Dec bedémda tekniska livslangderna ér:

Byggnad Ar
Tak 10 --50
[liss 10 -40

Fénster 10 -40
Stomme 50 - 100

El /Rér/ Vvs 10 -45

Kok / Inredning 10 -20
Fasad / Balkong 20 - 40
Bad / Vatutrymmen 10 - 30
Ventilation / Styr & Regler 10 -40

samt .l.cv-.et dﬁtQ.I.SSkuldEL Instmmﬂnten redwmds i bdlansmkmngm nar b.alagct bl-u'. pdrt i tmtmmentets
avtalsmissiga villkor.

Kundlordringar och Gvriga fordringar

balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Leverantdrsskulder

Leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde cfter avdrag for transaktionskostnader.

Assently. Buet2o8n 7d827 384dec60825d00d8af5deh2eal 71h2852aabt1 dbe Sia}?}“r]{ i["i‘j*‘h”f 36458323008 1ddbNddfa2ebi0eD t4cbT0a7u46 1065 3553803a905 1904
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Stockholm Sprint 7 Fasfighets AB

Org: nr. 559066-0006

NOTER

Bokslutsdispositioner

Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditeten visar hur det egna kapitalet vid drets slut {orhaller sig till totala balansomslutningen.

Riintabiliteten pa totalt kapital har berfiknats genom édrets resultat fore avdrag for rintekosinader

{ forhillande till totala balansomslutningen.

Koncernforhallanden

Stockholm Sprint 7 Fastighets AB org. nr. 359066-0006 ingar i en koncern i vilken Gemkap AB org. nr. 559066-0063 ér .m'uderf"ﬁret&g
med sdte 1 Stockholm. Gemkap AB dgs isin tur av Gemfast AB org. nr. 559066-0071 med sdte i Stockholm. Koncernredovisning

upprittas av moderforetaget Gemfast AB org. nr. 5590660071 soim dgs av Sveriges Lirare, org, nr. 802540-5542.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir foljden av
dessa kommer, definitionsmissigt att-motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en
betydande risk {or véscentliga justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under ndstkommandec dr behandlas i

hirvuddrag nedan.

I dagsldget och ndstkommande druppskattas inga visentliga risker forekomma i bolaget.

Not3 Rorelsens intakter

Externa hyresintakter
Intikter frin konecernforetag
Ovriga intikier

Operativa hyres-/ leasingavtal som leasegivare
Framtida minimileaseavgifter, som erhalls

Forfaller till betalning inom ett ar.

Forfaller tili betalning inom ett dr. (Koncernbolag)
srfaller till betalning senare din ett men inom fem Ar.
orfaller tilt betalning senare-dn fem ar.

'.':lj. ,u ]

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader

Befarade kundforluster
Kostnader till koncern{Oretag
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

Ar 2023

9 722232
138310
162 615

3 &70 056
0

369403

11319 890

Ar 2023

2 108 943
977 378
| 591 040
626 327

10 023 157

Ar 2022

10 047 077
60 270
97 360

10 204 707

5826 770
15 255
5461 712

5 845 852

11303 737

Ar 2022

2076816
| 074 722
344 786
1227 848
623 317
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Stackholm Sprint 7 Fastighets AB.
Org. nr. 559066-0006

NOTER

Not 6

Not7

Not 8

Not 10
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Byggnad

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningar

Utgdende ack, anskaffningsviirde
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ack. avsk. enl. plan

Planenligt restvirde/bokfort virde

Ar 2023

12619 972
4353 098

16 973 070

-1 748 343
-642 920

2391 263
14 581 807

78 000 000

Marknadsvirdet pa fastigheten Kilen 7 uppgér till 223 000 000 kronor.

Fastighetens virde har bedomts med hjilp av kassaflodesanalys innebarande att fastighetens
framtida kassaflode (fastighetens intjaningsfortndga) har diskonterats till nuvérde.

Mark

Ingdende anskaffhingsvirde

Taxcringsvirde mark

Pﬁgﬁ ende arbeten

Ingiende balans
Under aret nedlagda kostnader
Ombklassificering

Finansiella anlidggningstillgangar

Uppskjuten skatt mellan bokforingsmassiga

Firutbetalda kostnader
och upplupna intikter

Forvaltningsarvode.
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsdkring
Fasta avtal

Langfristiga skulder

Ovriga skulder forfaller till betalning
senare an ett men ihom fem ar.

Ar2023

8352331

Ar 2022

8 937 569
3 682 403

T 12619972

-1 411 598
-336 745

8352 331

118 860 600

Ar 2023

0
5 082960

-4 812722

270238

Ar 2023

261439

Ar 2023

69 066
28800
48240
11690

1748 343
10 871 629

78 000 000

Ar 2022

8352331

8352 331

118 800 000

Ar 2022

Ar 2022

184 814

157 796

Ar2023

5 547 823

17 436 823

184814

Ar 2022

67 328
28 070
44 246
3792
143 436

Ar 2022

11 889 000

5037 000

16926 000




Stockholm Sprint 7 Fastighets AB
Org. nr. 55%066-0006

NOTER

ek B Ll S AL

Not 11

Not 12

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Fastighetsel
Fjarrvirme:
Trappstadning
Vaticn & Avlopp

Reparationer och umderhall

Transaktioner med nirstiende

Inkop och forsaljning mellan koncernbolag

15650

291 957

504 414

Ar 2022
25 000

38207
88359

4 549
15000
18 449

L .

189 564

Av drets forsiljning avser 138 310 kronor (60,270 kronor) forsiljning till andra koncernbolag.
Av drets inkdp avser542 164 kronor (344 786 kronor) inkGp fran andra koncernbolag.
Av drets rantekostnader avser2 795 395 kronor (557 468 kronor) inkdp fran andra koncernbolag.

Not 13

Not 14

Not 15

Aktuell skatt for dret

Bokslutsdispositioner

Limnat koncembidrag

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt for aret
Uppskjuten skatt

Skillnad mellan skatte-
kostnad och skattekostnad
enligt gillande skattesats.

Ar2023

3646311

3 646 311

0

76 625

Ar 2022

2 876 272

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats

Skillnad mellan bokfGringsméssiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av e skattepliktiga ranteintiikier

Skatteeffekt av ej avdragsgilla rintekostnader

Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Assently: BdefZedh7d827 384dece9825u00aBalbdebZead T1hZASZaabd HIRE 1STH] Ufﬂizéjf bheedndvBdeduabldani4diieZonlfel 140374a/ba610e58953903a005 1804

76 625

-3 058 350

-366
1137

2876272

Ar 2022

230 581
27 030

-203 551

985 801
-203 075
-27 030
-330

69

215

Ar 2023

1910 000

Ar2022

1 910000




NOTER

Stockholm Sprint 7 Fastighets AB
Org. nr. 559066-6006

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsdrets shut

Inga visentliga hiindelser har intréffat efter rikenskapsérets utging.

Stockholm 2024, den dag som framgar av vira clektroniska underskrifter

Stefan Lindhoff
Vi

‘Eva-Lena Durfors:
S{){Fﬂ!ﬁﬂfﬁdﬂmﬂf

Claes Livijn
Siyrelseledamoy

Auktoriserad revisor

Maria Ir'vmg

Kenneth S6derman

Styrelseledamot

“Hans Svante Tideman

Styrelseledamo
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Foljande handlingar har undertecknats den 8 maj 2024
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stockholm Sprint 7 Fastighets AB, org.nr 559066-0006

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stockholm Sprint 7 Fastighets AB for ar 2023.

-vasentliga avseenden rat't\/lsande blld av Stockholm Sprmt 7 Fastlghets ABs flnanSIeIIa stallnlng per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatteisen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen f6r Stockholm Sprint 7
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Stockholm Sprint 7 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar n.dvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av. arsredowsmngen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, narsa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra naget av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter-eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garantl f0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovnsmngen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande

direktérens forvaltning for Stockholm Sprint 7 Fastighets AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | torvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Stockholm Sprint 7 Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

konsahdenngsbehw Ilkwdlte“t @ch stallmng | € wrlg‘t

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska skota den Iopande fowaltnlngen enhgt styrelsens

fu Hg_ra_s_l ove_ren_;sstammelse med_ I_ag_ Q_th fo.r---:a_tt mede_l.s.frval_tn l_ngen _sk_a s.kc:ta_s p_a ett betryggan_de_ s;a_tjt..

Revisorns ansvar

'Vart mal betraffande rewsmnen av forvaltnlngen och darmed vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att inhamta

verkstallande dwektoren | nag@t vasentllg_t avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rénnkvist
Auktoriserad revisor
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