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Arsredovisning

for

OP Fastigheter Jarnet 21 i Orebro AB

556994-1569

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i OP Fastigheter Jarnet 21 i Orebro AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den <¢ /[ ¢ 2024. Arsstamman
beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer éverens med
originalen.
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Orebro den / ¢ 2024
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Org.nr 556994-1569
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Styrelsen fér OP Fastigheter Jarnet 21 i Orebro AB avger féljande arsredovisning fér rékenskapsaret

2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhetar att &ga och forvalta fast egendom samt att férvalta vardepapper.

Bolaget &r ett helagt dotterféretag till OP Fastigheter i Orebro AB, org.nr. 559080-8449, med séate i Orebro

AB.

Féretaget har sitt séte i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021/22 2020/21
(8 man)
Nettoomsattning 3 919 2 498 3 670 3 644
Resultat efter finansiella poster 400 409 -15 28
Soliditet (%) 50 49 49 49
Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 17 874 034 6 393 479 297 962 24 615 475
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:

Balanseras i ny rakning 297 962 -297 962 0
Uppskrivning fastighet -191 860 191 860 0
Arets resultat 242 096 242 096
Belopp vid arets utgang 50 000 17 682 174 6 883 301 242 096 24 857 571

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 883 300

arets vinst 242 096
7 125 396

disponeras sa att

| ny rékning Gverfores 7 125 396
7 125 396

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

pan
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Resultatraknin d Not 2023-01-01 2022-05-01
~2023-12-31 -2022-12-31
(8 man)
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséattning 3 918 529 2 497 786
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 3 918 529 2 497 786
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 073 965 -1 060 341
Personalkostnader 0 -355 514
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -399 802 -268 361
Summa rorelsekostnader -2 473 767 -1 684 216
Roérelseresultat 1444 762 813 570
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 15 412 4 057
Rantekostnader och liknande resuitatposter -1 060 652 -408 953
Summa finansiella poster -1 045 240 -404 896
Resultat efter finansiella poster 399 522 408 674
Bokslutsdispositioner
FOréndring av periodiseringsfonder -95 000 0
Summa bokslutsdispositioner -95 000 0
Resultat fore skatt 304 522 408 674
Skatter
Skatt pa arets resultat -62 426 -110 712
Arets resulitat 242 096 297 962
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Balans rﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 47 866 391 48 266 193
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 866 391 48 266 193
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 500 000 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 000 0
Summa anlaggningstillgangar 48 366 391 48 266 193
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 139 0
Ovriga fordringar 5822 1 776 568
Summa kortfristiga fordringar 25 961 1776 568
Kassa och bank

Kassa och bank 1551 421 235 678
Summa kassa och bank 1 551 421 235 678
Summa omsattningstillgangar 1 577 382 2 012 246
SUMMA TILLGANGAR 49 943 773 50 278 439

a
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 17 682 174 17 874 034
Summa bundet eget kapital 17 732 174 17 924 034
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 883 300 6 393 479
Arets resultat 242 096 297 962
Summa fritt eget kapital 7 125 396 6 691 441
Summa eget kapital 24 857 570 24 615 475
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 95 000 0
Summa obeskattade reserver 95 000 0
Langfristiga skulder 6

Checkrakningskredit ¥ 0 3996 256
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 700 000 23 700 000
Ovriga skulder 0 535 925
Summa langfristiga skulder 23 700 000 25 232 181
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 271 814 242 116
Leverantérsskulder 265 783 11 252
Skatteskulder 137 042 125 075
Ovriga skulder 535 925 0
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 80 639 o2 340
summa kortfristiga skulder 1291 203 430 783
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 943 773 50 278 439

&



>4

39

207110

207

OP Fastigheter Jarmet 21 i Orebro AB
Org.nr 556994-1569

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

5 (7)

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Not 2 Medelantalet anstallda
2023 2022-05-01
-2022-12-31
Medelantalet anstallda 0 L
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 31 814 047 51 000 000
Omklassificeringar 0 -19 185 953
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 31814 047 31 814 047
Ingaende avskrivningar -1 421 888 -2 465 446
Omklassificeringar 0 1183 136
Arets avskrivningar -207 942 -139 578
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 629 830 -1 421 888
Ingaende uppskrivningar 17 874 034 0
Omklassificeringar 0 18 002 817
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -191 860 -128 783
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 17 682 174 17 874 034
Utgaende redovisat varde 47 866 391 48 266 193




OP Fastigheter Jarnet 21 i Orebro AB
Org.nr 556994-1569

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

6 (7)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 125 105
Férsaljningar/utrangeringar 0 -125 105
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Ingaende avskrivningar 0 -87 554
FFérsaljningar/utrangeringar 0 87 554
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Tillkommande fordringar 500 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 500 000 0
Utgaende redovisat véarde 500 000 0
Not 6 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 23 700 000 23 700 000
23 700 000 23 700 000
Not 7 Checkrakningskredit
2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 0 1 000 000
Utnyttiad kredit uppgar till 0 996 256
Not Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 27 500 000 0
27 500 000 0

A5
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Till bolagsstimman i OP Fastigheter Jirnet 21 i Orebro AB

Org.nr 556994-1569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r OP
Fastigheter Jarnet 21 i Orebro AB f6r rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av OP Fastigheter
Jarnet 21 i Orebro ABs finansiella stillning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till OP Fastigheter
Jarnet 21 i Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka fOrmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéiler nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sddan finns.

Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna 16r vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
sranskningsatgirder bland annat utifréan dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillvéckliga och
dndamalsenliga [Or att utgdra en grund 16r mina uttalanden.
Risken {6r att inte upptécka en visentlig felaktighet till £61jd
av oegentligheter dr hogre dn {6r en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tilihérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaéga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetstaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vidsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte 1dngre kan
fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukiuren
och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

OP Fastigheter Jérnet 21 i Orebro AB, Org.nr 556994-1569
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for OP Fastigheter Jarnet
21 i Orebro AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
{Orslaget 1 fOrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till OP
Fastigheter Jdrnet 21 i Orebro AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och éindamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stidller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa
att bokt6ringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

2 (2)

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed miit uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om 10rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men mgen
garanti f6r att en revision som utftrs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersédtiningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fridmst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebéir att jag
fokuserar granskningen pé sdana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och §vertrddelser skulle ha sdrskild betydelse f6r
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra f6rhallanden
som dr relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridftande bolagets vinst eller t6rlust har jag
granskat om f0rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Orebro den 30 juni 2024

eter Lindbladh ™
Auktoriserad revisor

OP Fastigheter Jirnet 21 i Orebro AB, Org.nr 556994-1569



