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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Tolust Exploaterings AB, 556923-1326 far harmed avge
arsredovisning fér 2024,

Allmant om verksamheten
Bolaget ska | huvudsak bedriva byggnadsrorelse.

Tolust Exploaterings AB ingar i en koncern i vilken Tolust Holding AB, 556264-5043, ar moderbolag.
Tolust Holding AB ags till 50% av Tosito Projektfastigheter Jonkdping AB, 559076-0806, och 50% av

Lustgarden AB, 556891-4997.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

(tkr) 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséattning 2 047 1288 62 649 54 4 127
Resultat efter finansiella poster -45 131 -64 -3 290
Balansomslutning 11 669 3 484 2 592 61 380 58 151
Soliditet % 2,2 7,2 9,7 0,4 | 0,4

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Tolust Exploatering AB star for samordningen av infrastrukturarbetet inom stadsdelen Munksjostaden |
Jonkoping. Etapp 1, 2 och 3 ar genomférda och etapp 4 ar pabdrjad.

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under aret paverkats av bl a varldsekonomin samt
oroligheter | omvariden.

Fastighetsmarknaden har under 2024 fortsatt paverkats av ett hégt réantelage kopplat till den historiskt
héga inflationen under 2022 och 2023. Darutéver har det funnits en medvetenhet kring stigande priser
generellt vilket skapat en forsiktighet hos képaren som medfort att efterfragan minskat pa nybyggda
fastigheter/bostader vilket gjort att man inte startat nagra nya stérre projekt. Vi ser dock med fallande
rantor och en stabil generell prisutveckling att marknaden succesivt kommer aternamta sig.

Eget kapital
Aktie- Fritt egef
kapital kapital
Vid arets bérjan 100 000 1561 322
Aktieagartillskott, erhallna 50 000
Arets resultat -44 607
Vid arets slut 100 000 156 715

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktiedgartiliskott uppgick till 150 000 kr (150 000 kr).
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Forslag till disposition av foretagets vinst
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Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel, kronor 156 715, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 166 715
Summa 156 715

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhdrande noter.

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 047 030 1288 489
Aktiverat arbete for egen rékning | 65 115 -
2 112 145 1288 489
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter -65 115 -
Fastighetskostnader -2 047 029 -1 080 622
Ovriga externa kostnader 3 -40 828 -76 795
Rorelseresultat -40 827 131 072
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande intakter 4 906 1 168
Rantekostnader och liknande kostnader v -4 686 -857
Resultat efter finansiella poster -44 607 131 383
Bokslutsdispositioner 6 - -130 000
Resultat fore skatt -44 607 1 383
Skatt pa arets resultat 7 - -173
Arets resultat -44 607 1 210




Tolust Exploaterings AB 3(8)
5569231326

Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 8 28 885 -
28 885 -
Summa anlaggningstiligangar 28 885 -
Omsattningstillgangar
Varulager mm
Pagaende arbeten fér annans rakning 8 10 795 343 2 946 639
10 795 343 2 946 639
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 305 445 -
Aktuell skattefordran 56 947 56 774
Ovriga fordringar 252 798 43 089
615 190 99 863
Kassa och bank 129 408 437 206
Summa omsattningstillgangar 11 539 941 3483 708
SUMMA TILLGANGAR 11 568 826 3483 708
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Balansrakning
Belopp 1 kr Nof 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust 201 322 150 112

Arets resultat -44 607 1210
166 715 151 322

Summa eget kapital 256 7156 251 322

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 1477 481 268 663

Skulder till koncernféretag 9 834 630 2 963 723

11 312 111 3232 386

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 568 826 3483 708
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar

oférandrade i jAmforelse med féregaende ar.

Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gér uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. Det finns inga uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for
vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar.

Varderingsprinciper m m

Intakter

| bolaget redovisas tjdnsteuppdrag respektive entreprenaduppdrag i enlighet med inkomstskattelagens
bestammelser. Inkomster och utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets I6ptid som
pagaende arbeten i balansrakningen och resultatredovisas forst da uppdraget slutforts.

Ranteintakter redovisas | enlighet med effektivrantemetoden.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrékningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt och férandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och goérs enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sakerhet kommer

att faststallas.
For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven darmed sammanhangande

skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéra
skillnaderna har uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skatteméassiga underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avréaknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.
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Avsattningar
Foretaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell férpliktelse och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer
dar det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bér géras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion dar

tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och dvriga
fordringar, leverantdérsskulder, och laneskulder.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag fér poster med férfaliodag mer an 12

manader efter balansdagen. Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda oséakra fordringar. Dessa redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part genom
avtalsmassiga villkor och tas bort nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller

har 6verforts eller nar forpliktelser har reglerats eller pa annat satt upphort.

Laneskulder och leverantérsskuider
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad dver lanets [6ptid med hjalp av

effektivranta.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande

till balansomsliutningen.

Not 2 Koncernuppgifter

InkGp och forsaljning inom koncernen
Av koncernens totala inkdp och foérsaljning méatt i kronor avser 0% (0%) av inképen och 1% (0%) av

férsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har gj haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har gj utgatt.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, dvriga 006 1 168
Summa 906 1168
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, 6vriga 4 686 857
Summa 4 686 857
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Lamnade koncernbidrag - -130 000
Summa - -130 000
Not 7 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Periodens skattekostnad - -173
- -173
Avstadmning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 206 -44 607 20,6 1 383
Skatt enligt gallande skattesats (20,6%) 9189 -285
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -198 -129
Skatteeffekt av g] skattepliktiga intakter 187 241
Ovrigt -9 178 -
Differens - -173
Not 8 Pagaende arbete for annans riakning
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 2 946 639 1333 848
Investeringar 0 900 618 2 693 412
Under aret fakturerat -2 023 029 -1 080 621
Redovisat varde vid arets slut 10 824 228 2 946 639
Not Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
F-6r egna skulder och avséttningar Inga Inga
Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 9 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

2024 ars hoga inflationslége och tkade rantor beddéms nu stagnera. Inga vasentliga handelser har
intraffat efter rakenskapsarets slut som bedéms paverka féretagets stélining eller resultat.

Underskrifter

Jénkodping 2025- 09 08

Wil ord

Niklas Jarvhammar
Styrelseordférande
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Verkstallande direktor

Stig-Olof Simonsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-&5 ~ (3

Grant Thornton izeden AB

Lexell
Auktoriserad revisor

V) A&

Martin Stoor EImsj6
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Tolust Exploaterings AB

Org.nr. 556923 - 1326

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Tolust Exploate-
rings AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Tolust Exploaterings ABs finansiella stallning

per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig

med drsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrék-
hingen och balansr&kningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Tolust Exploaterings AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret for
att drsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkto-
ren ansvarar ¢éiven for den interna kontroll som de beddmer Gr nod-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktéren f&r beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar ‘tillﬁmpligt, om for-
hdllanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.

1(2)

Rimlig sakerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garantsi
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
frdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tilirackliga
och dndamdisenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av oe-
gentligheter &r hdgre @n f&r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision fér att utforma gransknings-
atgarder som &r lédmpliga med héansyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otitlréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
tili datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verk-
samheten.

» utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sGtt som ger en rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av &rsredovisningen har vi Gven utfdrt en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktérens férvaltning for To-
lust Exploaterings AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledam&ter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhallande till Tolust Exploaterings AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation Gr utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstéllande direktdren ska skota
den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
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anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som dr nédvan-
diga for att bolagets bokféring ska fullgoras i overensstdmmelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryg-

gande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Martin Stoor Elmsj6
Auktoriserad revisor
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