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Férvaltningsberitteise

2 Finland Real Estal
o jhérmeci arzsredmnsn ng fﬁr rakenakapsarei 202 'E

AB, 559121-3284, upprattar

I Verksamheten

Allmant om verksamheten
Verksamheten bestar av att direkt eller indirekt forvalta, féradla och forvarva fastigheter i Norden med
hyresgaster inom dagligvaruhandein. Bolaget med séte | Stockholm ar ett helégt dotterbolag till Cibus.
|

Nordic Real Estate AB (publ) org. nr 5591 35-0599 med site i Stockho
&r Euro och om inget annat anges uppges alla belopp i Euro.

m. Bolagets redcmsnmgwaium

Per den 31 december 2021 agde bolaget en fasti ghetspmtfalj om 266 fast_sgheter i Finland, med
.Lﬁhymmgsbar area om 708 060 kvm. | Finland fastighetsportféljens gemmsmwaga aterstaenef-'lém di
slutet ay 2021 var 4.4 ar.

Cirka 93 procent av driftnettot i Finland harror fran fastlgheter dar Kesko, Tokmanni, S-gruppen eller
Lidl &r ankarhyresgast. Bland dvriga hyresgaster inom dagligvaruhandeﬁn finns HalpaHall: och:
'uberaenﬁe handﬁaf’e Ankarhyresgastema smd fm ﬂrygt E? pmcent av hyresintdkterna fran

Koncernens fastigheter i Finland ligger i 6ver 100 olika stader, majoriteten i sGdra och gydvastra delen
av landet. Fastighetsportféljen omfattar fastigheter belégna i nio av Fir nlands tio storsta stéder, vilket
skapar en sund plattform. Mellanstora livsmedelsbutiker svarar fér memaﬁen ayv !wsmedelshﬁndelﬁ |
Finland och utgc:ar den butikstyp som dominerar fastighetsportfcljen.

Inga personer varit anstéllda i bolagen och ingen erséttning utgatt.

Den 29 apﬂ! meddeﬁa
ankarhyresgést

EUR fmh anms -.i“'ﬁi en riktad ﬁyemisslln av 2 @GG IDG nya akhm’ till A _
uthyrda tilf Kesko och en till S-gruppen.

Grvarv om totait fem fastigheter i Finland 6r 5,2 MEUR.
éSwgmppen ar hyresgasﬁ i samﬂlga fasttgheter

:Déeﬂ 1 8 nﬂvémbier medmm% ‘aﬂ 'Clbu'ﬁ kip-es* a"ﬁ’t' mwm em en lwsmetiegﬂiutik i Fm sand meU' }5;8

22 nmember 2621

Den 30 november me&éelades att Cibus tilltratt tidigare aviserat férvarv av en portfdlj om 72
matvarubutiker i Finland ifran AB Sagax. | samband med tilltrédet har bolaget betalaten delav
kopeskillingen genom en rlk;tad nyemission av 2 000 000 aktier. Samma dag meddelades att det totala

;anta!et akt;er ﬂﬁh mstar | Cnbus har. uner nwember 2021 &kat som e‘ttmguﬁtat av den nktade

uppgar tlll 420 0‘30 EUR

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elekironisk signert / Eleklronisk underskrevet Vi SMA S| Cﬂ
htips:// Sﬁgﬁ visma,helfsvidocument-check/b91e=861-6610-4667-a428-80092223chE0- winw.vismasign, mm
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2:2&--22-31 201 9_1 2-31

Flerarséversikt

Nettoomsattning . -
Resultat efter finansiella posier 28 823 04;3 10 458 343 1198 2?9

Soliditet, % (1) 7,6 1,1 1,3

2022663040337

(1) Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

' kaplml
Ak%l&ﬁ

resultat eget kamt&l’

Arets Totalt

'-md Arets mnan ——5513  5¢ 953 ?34.{ 10 579 998 3631777

Erhalina aktiegartiliskott 121 200 121 200

'stms;fmn enligt besfut
av arels arsstdmma:

Balanseras i ny rakning 10 579 6998 -10 579 998 .
Arets resultat o 27583085 27583966

Vid arets slut o §513 3747464 27583965 31336 mf

Resultatdisposition . ___BeloppiEuro

Till'} .ﬂl;agsstammans ftjrmga nde star fol Janda vinstmedel

Balanserat resultat 3 M 4&4-
Arets resultat 27583966
Totalt | 31 331 %30

FE?SEE—Q fl" he?h éa‘ndlmg a?*"J féEUitﬁiEt

-S umma | | 31 331 430

Betraffande bolagets resultat mh stallning | Ovrigt hanvisas till efterfiljande resultat- och balansrakning
med tillhtrande noter,

hiip_s f"ﬁiﬁﬂ_‘ﬁﬁrﬁa.ﬁEUﬁWdﬂﬁﬂmEﬁi Qhﬁﬂhﬂ'hmm&m ﬁ;ﬁ 19 %Bﬁf a@*ﬁ}ﬁ.ﬁ Bﬁdﬁﬁ_‘é_’ﬁ&ﬁbﬁsﬁ | wwaw.vismasign.com
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Rorelseintikter
Summa rérelseintikter

6304

s

2022

Rdrelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

?jmfg_gﬁa rant&n_mékter _s:ach l_rknanﬁ.e rssulta‘-tes*ter* <
Rantekostnader och liknande resultatposter 3
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhélina kencernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

— T
2021-12-31

27 583 966
1‘2 092 538
25 522 5.@_: |

28 823 042

_-1239076

Arets resu[tat

..............................................................

Eiesimmaally signed / Sdhkbisesti all%ﬁqir;m:x;taﬁu / Elektroniskt signerais / Elekironisk signert { Elsktrohisk underskrevet

https: st gqn visma.net/svidocument ahﬁsﬂk{bmeeaﬁ"i EE"E@ 46824 28-89d022e3ch60

2? 7 583 966,

-151 5?5

-161 576

10 580 000
g 085 799
-5 045 880
10619919

10358943

121 655

121 655
10 579 998

A SRR KERRERERERS SERRREREFRRERERETEREESEERERERECELEFERRRRRRRERRRESON

10 5?9 998

WWWLVISmasign.com:
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Balansrikning

----------------------------------------------------------- : ; T ok T I T

BeloppiEuro e " Not T

39

Finansiella anldggningstiligangar -
Andelar i koncernforetag

__ 96740303 96 737 303
Fordringar hos koncernforetag £ __ 288478715 - 224099710
Summa finansiella anléggningstillgangar 385219018 320837 013

20220630

th
N
<o
sk

Summa anlaggningstiligangar 385219018

Omsiétinin

Kortfristiga fordringar -
Fordringar hos koncernféretag: _ 23000399 14 181 260

Summa kortfristiga fordringar 23000399 14 181 260
Kassa och bank o

Kassa och bank 2478233 _ -
Summa kassa och bank 2478233 -

Summa omséttningstiligangar T 25478632 14 181260

SUMMA TILLGANGAR

Electronicaily signed [ Sahkéisesti allekirjoitetiu / Elekironiski signerats / Elekbronisk signert / Elektronisk underskrevet

hitps://sign.visma.net/evidocument-check/bS1ea861-610-468f-a428-89d92263cb6G www.vismasign.com
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Not  2021-12-31  2020-12-31

EGET KAPITAL
Eget kapital

OCH SKULDER

Bundet eget kapital __
Aktiekapital - 5513 5513
Summa bundet eget kapital ' 5513 5518

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 747 464 -6 963 735
Arets resuitat 27583966 10579999
Summa fritt eget kapital 31331430 3626 264

Léngfristiga skulder _ o o
Skulder tilt koncernfiretag 6 378332156 314 9563 151
Summa langfristiga skulder 379332156 314 953 151
Kortfristiga skulder o -

Skulder till koncernféretag | 283061 16433 345
Summa kortfristiga skulder 28 551 16 433 345

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 410697 650 335018 273

Etectronioally signed / Sahioisasti allekirjoilettu / Elekiraniskt signerats / Elekironisk signert  Elektronisk underskravet VISMA 5Sigr

hitps:/fsign.visma.netsvidocument-checi/b1ee86 1-6610-468f-a428-890922630b69 www.vismasign com
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Belopp i Euro om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

w Allmianna mdawsnmgsprmmper
£ Arsred dovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredawsnmgslagen och Bokféringsnamndens
& allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag ("K2").

'Vardmmgsprmmper
Tillgang

Not2 Ov

Ranteintakier, koncernforetag ' j 3z 092 538
Summa 12 092 538 9 @35 ?99

Not 3 Riantekostnader och liknande resuitatposter
2@21:-9‘?«1“- zazwmmm
Rantekostnader, koncernforetag " ~70853808 0044 078

Réntekostnader, 6vriga " _ 1865
Summa gy

-9 045 880

Not 4 Andelar i koncernfd retag - -

_A@kumulemde anskaﬁnmgsvarden
-Vid arets borjan 96 737 303 96 737 303
-Forvirv av dotterbolag 3 000 -

Vid arets siut 96740303

Redovisat virde vid arets slut 96740303 ea ?3? 3&3

__Qﬂfmrférefag B e Séte ___ Kapital/-réstréittsandel

26194632 Helsingfors 100%
i‘C’_’bLﬁa Retali Fm ,a-m:!,‘?l_; Dy--- 2720950-9 Helsingfors 0%
Cibus Retail Finland 2 Qy 2744881-7 Helsingfors
Cibus Daily Finland Oy 3146898-4 ;H@ismgfars

Cibus Aquila | AB 559341-1506. Stockholm

_2021-12:-31 __ 2020-12-31

e
-Vid arets bérjan 224 098 710 176 974 710
-Upptagna lan. 64379005 47125000

Redovisat viirde vid arets slut 288478715 224099710

hﬁgw a'fsslgsi% w;a;__n“;;;gg ﬁ_wﬂfgﬂgcummt g; wcjwbmeaaﬁ“l eﬁm éﬁﬂf 2428 BﬁdﬁEEﬁEcbﬁ@ W, vn&maﬁim com
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Not 6 Skulder till koncernféretag
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 20c1-12-31 202 ﬁ*f2“3 U

Léngfnahga skulder som foraller Gl
betalning senare an fem ar efter balansdagen 379 332 156 314 953 151

Not 7 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser har intréffat efter rékenskapsarets slut.

Not 8 Kencernuppglfter

Cibus Finland Real Estate AB &r ett helégt dotterbolag till Cibus Nordic Real Estate AB '(:pubE) org. nr-
559135-0599 med sate | Stockholm. Cibus Nordic Real Estate AB (publ) ar maderbaﬁag i koncernen
och uppréttar koncernredovisning.

Eiectronlcally signed/ Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniski signerats / Elekirenisi signert / Elektronisk underskrevet V%S A - Slgﬁ

hitps:/isign.visma.nel/sv/document-check/b®1e2861-2610-488f-a426- 894922636h69 iwﬁs,ﬁgmgﬁgmmm
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Underskrifter

Styrelseledamot

Lauri Tiensuu
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [Amnats den da g som fmmgér av var elektroniska underskrift

Au&gmr semd mwsm

Electroni a::aliy skined / Sahkdisesti aiimirj:::«atattuf Elekironigkt 5!9%1‘31& f Elektronisk. 5zgnert { Elektronisk underskrevet VE SMA S 18] B
hiips:isign.visma.net/svidocument- ahaf..kﬁjg'l@aﬂﬁ%vgﬁm 4%%&%28 HO822e3chB9 waw. vismasign.com



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER

This documents contains 11 pages before this page Tamé aslakifa siséltds 11 sivua ennen 418 sivua’ Detia dokument innehatler 11 sidor fore denna sida
Jokumentet inneholder 11 sider for denne siden Dette dokument indeholder 11 sider fer denne side.

Christina Pia-Lena Olofsson
T2eectiB-4069-4725-3201-662e0d30c359 - 2022-06-22 17:00:55 UTC +03:00
BankiD / Freja elD - 2a369018-75da-4d7a-ab69-db0d7db69686 - SE

Olof Sverker Kéligarden
. £88162a4-914b-4d67-9d90-110415/41bbd - 2022-06-22 17:44:63 UTC +03:00
BanklD / Freja ell) - c618bbBb-1e38-41a7-968a-640dab3ac8d! - Sk

20c94fce-1615-4e88-8dhd-0a790e7484d3 - 2022-06-23 16:52:29 UTC +03:00
BankiD / Freja elD - e10d9ale-4150-47d8-8fed-c80cbi6hb1765 - SE

Lauri Samuel Tiensuu
bddoch95-36a6-4049-66(2-ab6B9Sesa16a - 2022-06-27 07:16:18 UTC +03:00

BankiD / MobilelD - ca146b26-5ead-46¢8-8a3(-38874e00c648 - Fi

authority to sign asemavaliuutus stiliningsfullmakt autoritet tif & signere myndighed tit at underskrive
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant repressentant

custodial hyoltajafedunvalveja frvaltare foresatte/verge: fiihedsbergvende

https:ifs gn.v isma.netisvidocument-check/b81eedb1-e610-4681-a425-80d022e3chsd.



i has‘” iﬁf{}f“& en revision av émrmwimmg@ﬁ #r Gibus Fmimﬁ Real Estate AB for ar 2021,
-Eﬁ sg‘t v&r ﬁgyg:mmmg mf‘ ﬁrﬁmﬁimmmﬁgm ﬁpg@mﬁmﬁ mm;gh@& m%ﬁ &%mz‘mﬁﬁmfﬁ%%mw i;?i;‘ii’”? a':mz* EZ-%T"% ;a%!a mmmézm wmaﬂdﬁn rattvisandse

.5._7_;?'_'51m¢5§ ::rmm amg;i@ﬂ

S har utfort revisionan enligh international Standards on Auditing (JSAY oeh god revisionssed i mwagﬁ m ﬁﬁﬁmf‘ mﬁsg% d@ﬁm ﬁmﬁﬁimﬁm

peskiive narmare [ avenillet Revisorns ansvar, Vi & oheropends | fofhidliande B Cibus Findand Resgl E

mh mr | Gvr %g%; miiggwi wm yfmmtmm SNSVAr ern agt @%ma krm

2 Sg‘if%f @%

ﬁ'.'%-z%zz‘ Eiwﬁ S8t ﬂaﬂ%’z Wﬂ{ !;%%iﬁmi% aziif ‘I{%"ffm som h%i’* angvarel for atl
fémmﬁmﬂmmgw uppréttas och att den ger en ratvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkttren
ﬁﬂwﬁmr Wﬁﬁ fi}f fjm mtﬁma iﬁtmmi %ﬁm ﬁi% b%dm‘ﬁr ar ﬂmﬁwmag

ivém el &

--arar'ﬁwiﬁmﬂg%ﬁ som hiéi"mt inte zﬁw%‘zé ?f:??' négm mﬁmihgﬁ
felaktigheter, vare sig dessa baror pd oagentligheter sller misstag,
-:i:th ﬁfﬁ %Eaemm %s"s -.m_;ga%mmmtta%m elg) ﬁf“%ﬁﬁﬁﬁﬁ%r wm ﬁﬁiﬁlaﬂﬁ @n

-;tm E’iar eny s
Eéﬁm utom:

—  identifieraroch bee vésentliga felaktigheferi
srsredovisningen, varg ﬂsg @mm %:’sﬁmf ;im wgwﬁzgh@fm aliar
misstag, utformar och utftr gmrmkmﬁmﬁigmﬁm bland annal
utifran dessa risker och inhémtar tevisionsbevis som dr
H raﬁhﬁaga m%'a %mﬁam%mm;ga f@r mt mgﬁm en gmm f-:ﬁar xfém

ag%rmm i mmm;‘:@ fﬁmﬁ awm@, Wﬁ%k%itgﬁ aﬁ%ﬁﬁmﬂwdw
felaidig information eller asidosatiande av infern kontroll,

— gkaffarvi osg en forstislse av dendel av poagets inferna
mmmsg mm hm’ baima m fm “*@éf ;"wig on ‘fm ﬁﬂ z.zéfi:emm

ﬁ}mﬁﬁﬁﬁmgm%wm m&%ﬁ mi% &;':ai’ &ﬁ mmig 085 ﬂf’%"’% aﬁ@%{é yiteten |
den interna kontrotien.

Vid upprittandet av arsredovisningan ansvarar styrelsen ool
verkstallande direktoren & bedémningen av bot agmg__fmﬁéga alt
furtaétta verksamheten, De upplyser, ndr e& 4r tillampligt om
farhallanden som kan paverka f6rméagan att forisdtls verksamheten:
och att anvéinda antagandet om fortsall drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte orm bestut har faitats om alt avveckia

verkeamheten,

— utvirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten | mym sens och verksigliande
direkttrens ﬂmammmmf | redovisningen och lilthdrande
ij_m}iég‘m‘}% hgar,

—— drar vien shitsats om lamplighaten i att styrelsen och
verkstélilande direkttren anvander amagamm o forisatt drift
wﬂ z.,spmmmmgi av Arsredovisningen, Vi drar ocksé en slitsals,

| zﬁmm’tm@ mm&zm&ﬁmmm ﬁ:am immwﬁa Eﬁﬁi

ﬁm mm@am fmméga bt
8 Lﬂsmgw aﬁ f::%m fmm %f'; mwm&

i amrﬁﬁiwagmﬁgm am mﬂ maﬁﬁﬁtm makﬁfh%mffkmﬂ % Es&r
om sadana ag:mﬁymimm Ar otitiesckligs, modifiera uttalandet om
araredavisningen. Vara siulsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram Bl datumet f0r revisionsberdttelsen. Dock.
kan tramtida hndelsar eller f@mét%@m%ﬁ gora att ett miag mm
i#ngre kan fortsdtta verksamhelan,

s uwmcﬁ%w Vi den Bvergrpands presentationen, strukturen och
innehaliet | arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
é*‘ﬁf‘ﬁi@ﬂl%ﬂfﬂgﬂ alergerde m@ﬁmwamﬁﬁ transaktionena och
hindalserma pa elt sétt som ger en m&t%mmmﬁﬁ m

Vi’ ﬁ‘i&fﬁétﬁ' mf{éw&ra 5113;«;;*@?3@?1 m‘i“tﬂm@ "mmt mmmmm p!ﬁﬂ%f %’sﬁﬁgf
'sm.:zfm&em @m m’iy{ialmm la mkﬁag%imy md@er rﬁmmm darﬁbﬁmd
de eventusila betydande brister | den interna kontrollen somvi
dentifierat.

-umwr var tevision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forval tning i1 Cibus Finland.
Real Fstate AR f8r 8r 2021 samt av forslagst il dispositioner betraffande bolagets vinst eler forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligh forsiaget | firvaliningsberatielsen och beviljar styreisens ledamdter och verkstaliands

girektdren ansvarsirihet fir rakenskapsaret.

Revi mmmmm se Cibus Finland Real Estate AB, org. nr55912 ;mﬁi‘%ﬁ’é 2071




Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat %?“ ‘ii %mz::ngﬁ mh Qﬂd«ﬁmﬁi%ﬁﬁ Eg& mm ﬁ;rm@i ?ﬁf mra mmmmﬁ%ﬁ

FEALENTE Ny B t....t:::.."::::..":'::.t':::.":::"'!""'!':-'.":':':1':':":':':1':':":':':1':':":':':1':':":':':'1""1':':":':':":':': ..........................................................................................................................

'G‘? rundg fmmsmém

Vi har utfort revisionen misg% god revisionssed | Sverige. Vart angvaren gt d%f"ﬁﬁﬁ heskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar, Viar
oberoende | forhallande till Cibus Finland Real Estate AR enligh god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart ymmmm ansvar enligt

:::imm krav:

Siyreloons oohverketaliands GrekiBrons nevar

.mgamts ﬁﬁgﬁ Eﬁgﬁ%’ihﬁtﬁf B

Det &r styrelsen som har ansvarst for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forust. Vid forslag till mﬁ@mmg
innefattar detta bland annat en mﬁﬁmmﬂg av om Uideiningen &r
fééfﬁmf ig mm hﬁﬁﬁyﬁ tziE m %{mf som. bmgm wmkmmhﬁt%m

mﬂwiif;ﬁ%giﬁggbmw Efkwd%tﬁt mi"s &Wiﬁ ng I wrigi

Siyrelsen ansvarar 1r @@%@gm grganisation coh frvaliningen av
.it% %%%f:aii‘m mm amﬁt a%:t faﬁm;}mm

e g% nagot annat 38t mm at P atrid med aktiet

{ :'ngﬁ'ﬁ wwm
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
mﬁ%iﬁﬁdf’%f:*"E"i'&ﬁ@%?ﬁfﬂ%‘l%’% Ar-att inhamia mmmﬂmmw ff:faf .;?at:t mm

aryfimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon Sﬁ"y‘f'f
eller verkstiilande dirgktéren | nagol vasentligl avseende!

- foretaght ndgon Stgdrd eller giort sig skyidig Gl nagon
farsummelse som kan foranleda erséiiningsskyldighet mat
totaget, elier

@laga agen,
Srsredovisningsiagen eller tmlag;%f“ ?ﬂ-mg%

Véart mél betraffande revisionen ay fGrslaget U dispositioner ay

;m]ﬁgﬁiﬁ vinst eller farlust, ooh darmeg wﬁ uttalande om defta, &r alt
red rimilig grad av sékerhat beddma om f«iﬁamiagm ar fﬁrﬁﬁhgi med
aktisbolagslagen.

Rimlig s8kerhet 4r en hiyg grad av sdkerhet, men ingen garantl for att
en-revision som uiffrs enf igt god revisionssed | Sverige alitid kammer
att uppticka atggrder eller firsummelser som kan foranieda

Stockholm den & &/

KPMG AB

.....

Revisionsberalisise Cibus Finland Real Estate AB,

skolas pd ett be

........

...........................................................

organisation r utformad s4 alt bokforingen, medelsfdrval mmgm ach

bolagets ekonomiska mg&iégmhmﬁr i@‘sf%‘f@f kontrolleras pa ett

bmﬁ‘yﬁgﬁﬁd% 5%

éﬁmimnﬁ ﬂkﬁmjw ﬁfzh amzmmgm m:;h E:;lmd mm’& mdt% ds‘:}
atgarder som dr nédvandiga for att bolagets bokfsring ska ful ig@rm z

averensstimmelse med lag och far ait medelsfarvaltningen ska

-irygﬂm% st

'*ﬂ m@fmaimw émﬁfﬁmﬁ Eﬁh E‘mz" m mﬁfﬁﬁa fmﬁﬂ% 5!{%@?5%

instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen ach
forslaget i ﬁfé&ﬁﬁ%mm‘ﬁ%? av bolagets vinst fler fGriust grundar sig
framst pa revislonen av rékenskaperma. Vika tiltkommande.
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