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ARSREDOVISNING

for

Rodina Forvaltningsaktiebolag
Org.nr. 556897-8018

Styrelsen far hiirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31
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Undertecknad styrelseledamot i Rodina Forvaltningsaktiebolag intygar harmed, dels att denna kopia av
drsredovisningen Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststéllts pa arsstimma den

9 december 2022.
Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Vastervik 2022-12-09

Carl-Fredrik Schollin
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Rodina Forvaltningsaktiebolag
Org.nr. 556897-8018

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allméant om verksamheten

Foretagets verksambhet ar fastighetsforvaltning indirekt genom dotterbolag.

Foretagets site dr Vastervik.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret avyttrat samtliga aktier 1 KalmarFilen AB samt forvirvat samtliga aktier i Rodina Holding
AB. Under aret har dven andelar 1 intressebolaget Unus Fastigheter AB forvirvats.

Bolaget har inte upplevt nagon vasentlig paverkan pa verksamheten till £61jd av utbrottet av Covid-19.

Flerarsoversikt
202172022  2020/2021  2019/2020 2018/2019
Nettoomsatining 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 4 447 216 213 409 9119 7 875
Soliditet (%) 68,01 14,37 4,47 1:.15
Definitioner av nyckeltal, se noter:
Forandringar i eget kapital '
Aktiekapital Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
Belopp vid érets ingang 50 000 737 914 210 474 948 388
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimma: 210 474 -210 474 0
Utdelning till aktiedgare -100 000 -100 000
Arets resultat 4368219 4368219
Belopp vid arets utgang 50 000 848 388 4368 219 5216 607
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 848 388
Arets resultat 4368 219
5216 607
Forslag till disposition:
Utdelning 100 000
Balanseras 1 ny rakning 5116 607
5216 60’@5
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Rodina Forvaltningsaktiebolag
Org.nr. 556897-8018

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 100 000,00 kr. vilket motsvarar 200,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstdmman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 ovrigt.
Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar
inga visentliga forindringar av befintlig verksamhet sd som visentliga investeringar, forsiljningar eller

avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stéllning i Ovrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter. qy

Sida 3 av 9



2023011106636

Rodina Forvaltningsaktiebolag
Org.nr. 556897-8018

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Not

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

Ranteintakter
Réantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Liamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2021-09-01
2022-08-31

0

2020-09-01
2021-08-31

0

0

-1 405 239

0

-8 068

-1 405 239

-1 405 239

5788 477
57 396

6 715
-133

-8 063

-8 068

200 000
18 662
2 995
-180

5 852 455

4447 216

-105 000
26 000

-79 000

4368 216

3

4368 219

221 477

213 409

-

213 409

-2 936

210 4730\;}
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Rodina Forvaltningsaktiebolag
Org.nr. 556897-8018

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgcangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-08-31

240 400

713 000
3166 201

4119 601

4119 601

330 000
30 753
6572

2021-08-31

5 759 272

0
820 034

6 579 306

6 579 306

360 000
21 880
1 894

367 325

3 255 820

383 774

125 903

3255 820

3623 145

7742 746

125 903

509 677

7 088 983%
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Rodina Forvaltningsaktiebolag

Org.nr. 556897-8018

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till koncernfiretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Not
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2022-08-31

50 000

2021-08-31

50 000

50 000

3438 388
4368 219

50 000

737914
210474

5216 607

5 266 607

948 388

998 388

26 000 .

26 000

3 892 485

2 468 206
2 933
5 000

3 892 485

2164174
2 936
5 000

2476 139

7742 746

2172 110

7 088 983,44
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Rodina Forvaltningsaktiebolag
Org.ar. 556897-8018

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Noter till balansrakningen

Not2 Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
Rodina Fastigheter AB

556897-8141 - Vastervik
Design & Living 1 Véstervik AB
556818-8618 Vastervik

Rodina Fastighetsutveckling AB

559245-3830 Vistervik
Rodina Holding AB

559371-9361 Vistervik
KalmarFilen AB

559206-4637 Vistervik

Uppgifter om eget kapital och resultat
Rodina Fastigheter AB

Design & Living 1 Vistervik AB

Rodina Fastighetsutveckling AB

Rodina Holding AB

Not3 Andelari intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Foretag

Organisationsnummer Site
Unus Fastigheter AB
5592730237 Vastervik
Unus Fastigheter AB

Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat varde

Antal
/Kapital-
andel %
100
100,00%
2 040
531,00%
100
100,00%
250
100,00%
500

Antal
/Kapital-
andel %
107
30,00%
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2022-08-31

Redovisat

viarde
50 000

140 400

25 000

25 000

240 400

Eget kapital
3677170
1123 264

15 450
25 000

2022-08-31

Redovisat

varde
713 000

713 000

713 000

713 000

2021-08-31

Redovisat

varde
50 000

140 400

25 000

5 543 872

> 759 272

Resultat
-379 122
-898 348
-9 550

0

2021-08-31

Redovisat

varde
0

713 000
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Rodina Forvaltningsaktiebolag
Org.nr. 556897-8018

NOTER

Not 5

2021-08-31

10 000 000
820 034
-10 000 000

820 034

Ovriga noter

Not 6

Not4 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2022-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 820 034
Inkop 2526 268
Forséaljningar -180 101
Utgaende anskaffningsvarden 3 166 201
Redovisat varde 3166 201
Langfristiga skulder 2022-08-31
Forfaller senare 8n 5 ar 0
Stillda sikerheter 2022-08-31
Andra stillda sakerheter 16112 723
varavy till forman for koncernforetag 16 112 723

Not 7

Not 8

Koncernforhallanden

820 034

2021-08-31

3 892 485

2021-08-31

23 690 806
23 690 806

Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Bolaget ar dotterbolag till Independence Square Holdings s.r.o.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansom.slutningoa}
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Rodina Forvaltningsaktiebolag
Org.nr. 556897-8018

NOTER

Vistervik 2022-12-09

Carl-Frednk Schollin Jacob Schollin

Var revisionsberittelse har lamnats den 9 december 2022.

Deloitte AB

gﬁZw A it
Brenander

Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Rodina Forvaltningsaktiebolag

organisationsnummer 556897-8018

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Rodina
Forvaltningsaktiebolag for rakenskapsaret 2021-09-01 -

2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Rodina
Férvaltningsaktiebolags finansiella stallning per den 31
augusti 2022 och av dess finansiella resuitat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyri(er darfor att bolagsstémman faststaller /
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till Rodina Forvaltningsaktiebolag enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
i e . " = s O
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar daven for den interna kontrol! som den bedomer

ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden, Risken for att inte upptédcka en vasentlig
felaktighet till f6!jd av oegentligheter ar hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgédrder som &ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild. i,
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Deloitte.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Rodina
Férvaltningsaktiebolag for rakenskapsaret 2021-09-01 -
2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Rodina Forvaltningsaktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

L] 4l ] LR n L 3 L X} 'n
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag tili utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rodina Forvaltningsaktiebolag
organisationsnummer 556897-8018

2(2)

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tili
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgirder som utfors baseras

'pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om forslageét &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Oskarshamn den 9 december 2022

Deloitte AB

Ann Brenander
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstiimmelse
med originalet intygas:
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