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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for riakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- fordandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- nofer

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot i Dios Gédvle Andersberg 14:48 AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa drsstimma den 30 maj 2025.

Stimman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2025<05-3C
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David Carlsson
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RVALTNINGSBERA

TTELSE

Arsredovisningen dr uppriittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ¢j annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Verksamheten

Bolagets huvudsakliga verksambhet bestar 1 att torvérva, forvalta, {6rédla och forsalja tastigheter.
Foretagets site dr Ostersund.

Flerarsjaimforelse*

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiéttning 6 904 7716 6 681 6 520 5 380
Res. efter finansiella poster 2 281 3155 3093 3017 1 046
Balansomslutning 61 297 56 693 55 349 51470 48 465

Fran och med 1 januari 2021 tilldimpar foretaget RFR 2 Redovisning 16r juridiska personer ("RFR 2"). Jamtorelsearet 2020 har
omriknats i enlighet med RFR 2. Omrikning av tidigare ar har ej skett. Tidigare tillimpade foretaget Arsredovisningslagen samt
Bokforingsndmndens allmédnna rad.

Agarforhallanden

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Diss Fastigheter I AB, org.nr 556544-4998 med site i Ostersund. Dids Fastigheter I AB ingér i
koncernen Dits Fastigheter AB (publ.), org.nr 556501-1771, med site i Ostersund som upprittar koncemnredovisning.

Visentlica hindelser under rikenskapsaret

Rakenskapsaret 2024 priglades av en allmén ckonomusk nedgang, ldgre rintor fran centralbankerna och geopolitisk osikerhet.
Bolaget har fokuserat pa effekten och dess paverkan pa verksamheten och [opande anpassat strategier och beslut. Beddmningen &r att
bolaget klarat omstaliningen vil.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av visentlighet utdver information 1 not 19 har skett efier rikenskapsarets slut.

Forvidntad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med ofdrindrad inriktning. Bolaget bedOmer att det inte finns nagra
visentliga risker eller osdkerhetsiaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ¢) haft ndgra anstillda under innevarande eller foregiende ar, vartor nagra 10ner eller erséttmngar e har utbetalats.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa fall pa bedéomningar. Riskerna
som paverkar resultat och kassaflode dr framst hinforliga till kreditrisk samt fordndring 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ir centraliserad till Dids
Fastigheter AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsupplysningar
Hallbarhetsarbetet dr en central del av bolagets verksamhet och bidrar genom langsiktiga investeringar och en eftektiv térvaltning till
en positiv utveckling. Ett vil integrerat hallbarsarbete bidrar till afférer som tar ansvar for milyd, klimat och ménniskor.
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Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans torfogande star

balanserad vinst 8 921 983

arets vinst 1 408 468
10 330 451

Styrelsen foreslar att

i ny riakning dverfores 10 330 451
10 330 451

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansridkningar, rapporter 6ver
eget kapital, kassaflédesanalys samt tillhdrande noter.
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Rorelsens intikter m.m.
Hyresintdkter
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anliiggningstillgangar

Rorelseresulfat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintékter frin koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning f1ll periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Forindring av avskriviningar utéver plan

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuliat

Arets resultat och totalresultat
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2024-01-01
2024-12-31

6 904
0

6 904

-1 469
-446
-656

2023-01-01
2023-12-31

7716
72

-2 571

4 333

614

-2 670

7788

-1 596
-329
~635

2 052

2281

-305

-49

-2 560

5228

469

-2 538

-358

1 923

-515

-2 073

3 155

230
30

1408

260

3415

-311

3 104
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar
Forvaliningsfastigheter

Pagaende nyanldgeningar och férskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

mséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

0

10
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2024-12-31

47 249

163

2023-12-31

46 646

1 259

47 412

47 412

173
13 649
33

19

47 905

47 905

403
8 144

225

16

13 885

13 885

61 297

8 738

8 788

56 693
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obheskattade reserver

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernttretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernfGretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

k3

10, 14

10

15
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2024-12-31

50

50

3 921
1 408

2023-12-31

30

10 329

30

5817
3104

10 379

541
76

8 921

617

1167

8 971

232
28

1 167

45 401

260

842

45 401

12
2789
300
632

8472

45 401

3733

61 297

45 401

124

98
333
664

1219

36 693
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Ingdende balans per 1 januari 2023

Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2023

Ingéende balans per 1 januan 2024

Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2024

Dids Gévle Andersberg 14:48 AB

Uppskrivnings-

Aktiekapital fond
50 0

50 0

50 0

50 0
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Reserv-
fond

0

0

Balanserat
resultat/arets

resultat
5 817

3 104
8 921

8 921
1 408
10 329

Summa
Eget kapital

5 867
3104

8 971

3 971
1 408
10 379
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingér 1 kassaflodet
Erhallen rinta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore torindringar av riorelsekapital

Kassafléde fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av pdgiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Foridndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

16
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2024-01-01
2024-12-31

4 333
656
618

-2 670

-191

2746

230
-5 327
-112
2 626

2023-01-01
2023-12-31

5228
635
469

-2 543
4

163

-163

3 785

-402
-317

-1 799

-163

o &2

1259

-1 259

-1 256

- O
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dios Gévle Andersberg 14:48 AB har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tilldmpning av RFR 2 mnebér att
moderforetaget sd ldngt som méjligt tillimpar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Principerna ir oforindrade jamfort med foregiende ar. I redovisningen har vérdering av poster skett till anskaffningsvirde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillimpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej trdt ikraft

Ett antal nya eller dndrade IFRS trider ikraft forst under kommande rikenskapsar och har inte fortidstillimpats vid
upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade [FRS med framtida tillimpning f6rvintas inte komma
att ha nagon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider ikraft for rikenskapsar som bérjar efter den
1 januari 2024 har inte fatt ndgon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Sida9av 17



Dios Givle Andersberg 14:48 AB
Org.nr. 559054-4226

Visentliga beddmningar, antaganden och riskhantering

Far att kunna upprétta finansiella rapporter enligt RFR2 maste f6retagsledmngen gora beddémningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, mtikter och kostnader. Dessa beddmningar baseras pa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddmts som rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
beddmmningar om andra antaganden g0rs eller andra férutsidtiningar féreligger. Beddmmningar och antaganden ses dver
regelbundet. Andringar av bedémningar redovisas i den period 4ndringen gérs om dndringen endast paverkar denna period,
eller den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Provning av nedskrivning

Ett antal visentliga antaganden och beddmningar miste géras nér nyttjandevirde méfs baserat pa de till tillgangen hénférliga
forvéntade framtida diskonterade kassaflédena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tillvixt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassatloden baseras pa bista mdjliga bedomningar av framtida intdkter och
rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allminna marknadstorutsittningar, utveckling och prognoser {or
branschen samt annan tillgdnglig information.

Foretaget 8r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rédnterisk. Det dr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig {0r
exponering, hantering och uppftlining av {oretagets finansiella risker. De ramar som giller {or exponering, hantering och
uppf6ljining av de finansiella riskerna framgér av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder
Bolaget tilldimpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pa koncerninterna fordringar har beriknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hinsyn till sdkerheter 1 fastigheter. Sammantaget blir reserven ovisentligt pd grund av stabila parter och
goda sdkerheter och redovisas darfor inte. Bolaget foljer bedomningen 16pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgdngens forvirv med tilldge for transaktionsutgifier som ar direkt hianforligt till
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt férande instituts bokfdringsdag. Nedan specificeras
redovisningsprincipema for de finansiella mstrument som aterfinns 1 bolaget.

Koncernfordringar

Fordringar ingar 1 omséittningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen,
vilka klassiticeras som anldggningstillgangar, Fordringar redovisas initialt t1ll anskaffningsvirde, 16r kortiristiga fordringar
sker efterféljande redovisning till lagsta virdets princip, for fordringar klassificerade som anldggningstillgangar sker
efterfoljande redovisning till anskafiningsvirde minus nedskrivningar.

Likvida medel
Likvida medel utgors av placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen.
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Upplaning

Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efier transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat &ver ldneperioden, med tillimpning av eftektivrantemetoden.
Uppléning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden
1 &tminstone 12 manader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas 1 resultatrikningen 1 den pertod till vilken de hénfor

Sig.

Leverantdrsskulder

Leveranttrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viirde och dérefter till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning
av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantdrsskulder forutsitts motsvara dess verkliga viirde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

Intdktsredovisning

Bolagets hyresintikter delas upp i tv delar, Hyresindkter och Serviceintékter. Hyresintékter inbegriper sedvanlig hyra
inklusive index och fastighetsskatt medan Serviceintikter avser tilliggsdebitering av taxebundna intékter och mtikter
avseende fastighetsskitsel.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter redovisas linjért som en intékt 1
resultatrikningen ver kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért dver hyreskontraktets 16ptid.
Serviceintdkter redovisas 1 takt med att tjinsterna utfors.

Fastighetstorsdljning
Resultat frin fastighetsforsiljning redovisas da kontrollen som forknippas med dganderitten dvergar till kdparen. Vinst eller
forlust som uppstér vid forsiljning av forvaltningsfastighet utgors av skillnaden mellan f6rséljningspris och redovisat virde.

Lianeutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer. Koncernmellanhavanden belastas med rinta.

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas i

syfte att generera hyresintikter eller virdedkning eller en kombination av bdda. Forvaltningsfastigheter redovisas mitialt till
anskaffningsvirdet. Darefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som dr direkt hinforliga till forvirvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaliningsfastighet skall liggas till det redovisade virdet for fastigheten ifrdga om det dr sannolikt att den
ekonomiska nytta som ér forknippad med fastigheten forbittras 1 forhallande till den niva som géllde di den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den pertod de uppkommer.

En fastighet upphér att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur bruk och det
bedéms att den inte kommer att betinga nagot virde 1 samband med en {ramtida avyttring.

Avskrivningar pa materiella anliggningstiligangar
Avskrivningar pa materiella anliggningstillgéngar kostnadsfors dver tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byeenader 160
Bygenadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarier 35
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Nyttjandeperioden t6r mark dr obegrinsad och dirtoér skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprivas lépande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 bedéomningar redovisas framéitriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten 6ver finansiell stdllning vid utrangering
eller avytiring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvindning eller utrangering/avytiring av tillgangen.
Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella
neftointikten vid avyiiringen och dess redovisade viirde, redovisas 1 resultatet 1 den period nér tillgdngen tas bort fran
rapporten 6ver finansiell stdllning.

Nedskrivaningar av 10rvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgangar {or att faststilla om det finns nagon
indikation pa att dessa tillgadngar har minskat 1 vérde. Om sa &r fallet, beriknas tillgangens atervinningsvérde for att kunna
faststdlla virdet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet dr det hogre virdet av det verkliga virdet minus forséljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflde till nuvirde med en diskonteringsrénta ftre skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde och de risker som férknippas med tillgangen.

Om atervinningsvirdet for en tillgang faststills till ett ldgre virde 4n det redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgdngen ned till atervinningsvirdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas 1 resultatrikningen.

Da en nedskrivning sedan aterfors, dkar tillgangens redovisade virde till det omvérderade atervinningsvirdet, men det
forhéida redovisade virdet far inte 6verskrida det redovisade virde som skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av
tilleangen under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrdkningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Koncembidrag
Foretaget tilldmpar alternativregeln nir det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebdér att savil ldmnade som
erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Inkomstskatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultat 1 resultatrdkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ¢} avdragsgilla kostnader samt f0r intdkter
och kostnader som #r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgdngar och skulder 1 de finansiella
rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas fOr 1 princip alla skattepliktiga temporira

skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det
dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfidlle och reduceras till den del det inte
lingre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgingliga for att utnyttjas, helt eller delvis,

mot den uppskjutna skattefordran.
Uppskjuten skatt beridknas enligt de skattesatser som forvintas gilla for den period da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas d& de hinfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
Aktuell och uppskjuten skatt 16r perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt 1 resultatrékningen, utom nir skatten ér hinforlig till
transaktioner som redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sadana fall ska dven skatten redovisas 1
ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Eventualtorpliktelser
En eventualforpliktelse dr en mojlig forpliktelse till £8ljd av intrdffade hindelser och vars forekomst endast kommer att

bekriftas av att en sller flera osikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom {oretagets kontroll, intréffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intréiffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas {6r att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan beriknas med tillrdcklig tillforlitlighet. Eventualférpliktelser redovisas 1 not till balansrikningen.

Aktiedgartillskott
Kassaflodesanalysen visar foretagets fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen

har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medf6rt in- och
utbetalningar.
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not5s

Not 6

Hyresintidkter 2024

Odiskonterat belopp avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal exklusive varabla leasingavgitter:

Nettoomsiittning uppdelad pa verksamhetsgren

Hyresintdkter 5773
Serviceintikter 1 131

6 904
Forfallotidpunkt:
Inom ett ar

1011
Senare dn ett ar men tnom fem ar

6 137
Senare dn fem ar

843
7 991

2023

6 592
1 124

7716

1 863

5 596

0

7 464

Foretagets intdkter bestdr 1 huvudsak av leasingintékter (hyresintdkter) fran operationella leasingavtal. Intdkter redovisas till
det verkliga virdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhillas, med avdrag {0r mervirdeskatt, rabatter och
liknande avdrag. Summan av drets variabla avgifier som ingar 1 rikenskapsarets resultat uppgar till 485 Tkr (559). Framtida

mintleasingavgifter avseende icke uppsigningsbara operationella leasingavial férfaller enligt ovanstaende tabell.

Ovriga rorelseintikter 2024
Statliga bidrag 0
Fastighetskostnader 2024
Drifiskostnader
-1 152
Reparation och underhall
-78
Fastighetsskatt
-190
Fastighetsforsdkring -49
-1 469
Inkop och forsidljning inom koncernen 2024
Andel av forsédljningen som avser koncernforetag 0,0%
Andel av inképen som avser koncernforetag 28.,0%

Ersittning till revisorer

2023

72

2023

-1 176

-182

-190
48

-1 596
2023

0,0%
24,6%

Inget revisionsarvode har belastat foretagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hinfora till foretaget

har fakturerats till moderbolaget Di6s Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771.
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Not7  Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effekiiv skatt
Resultat {6re skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ey avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skatteméissiga justeringar
Schablonintikt periodiseringsfond
Underskottsavdrag som nyttjas 1 ar
Fordandring Uppskjuten skatt

Ej avdragsgillt rantenetto

Surmimna

Skatteméssiga justeringar bestar framst av temporira skillnader pa fastigheter samt skatteméissiga avdrag {0r vissa
ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaéssigt.

Not8  Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskafifningsvirde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt virde
Verkligt virde forvaltningsfastighet

2024

-191
-324

2023

-307

-515

1 923

-396

0

1
324
-1

(
-324
-119

-311

3415

~703

307

379
-307
-183

-515

2024-12-31

54 965
1 259

-311

2023-12-31

54 965
0

56 224
-8 319
-656

>4 965
-7 684
-635

-8 975

-8 319

47 249

43 922
3 327

46 646

43 319
334

47 249

39 600

46 646

91 600

Vid upplysning om verkligt virde anvinds kassaflédesmetoden, motsvarande niva 3 1 virderingshierakin enligt IFRS 13. Det
ir en avkastningsbaserad marknadssimulering dir de betalningsstrommar som fastighetsbestdndet forvéntas ge upphov till
analyseras och diskonteras. Kalkylperioden dr tio r. I uppgift om verkligt virde ingar pagdende projekt, vilket redovisas till

nedlagda kostnader.

Hela portfoljen genomgar extern virdering under aret. Dessutom genomfor extern vérderare fysisk besikining av samtliga

fastigheter inom en trearsperiod samt l6pande besiktning vid stdrre fordndringar.

Not9 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende

materiella anldggningstilicangar

Ingaende anskaffningsvirde

Ink6p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utgaende redovisat virde
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2024-12-31

1 259
163
-1 259

2023-12-31

0
1 258
0

163

1 259

163

} 259
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Not 11

MNot 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen dr att hantera riskerna i de exponeringar so

1 uppstar tili {6ljd av bolagets

verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad {or dr rinterisk, finansierings- och likviditetsrisk samt kreditrisk.
I det yttersta moderbolaget, Di6s Fastigheter AB (publ.), finns en faststilld finanspolicy som géller 16r varje enhet inom
koncernen. [ finanspolicyn anges mandat och limiter f6r hantering av de finansiella riskerna samt den Gvergripande
ansvarsfordelningen. Den finansiella verksamheten skall bedrivas si att kostnaderna {6r finansiell riskhantering minimeras.

Kapitalhantering

Den finansiella verksamheten dr centraliserad till moderbolaget. Finansfunktionen fungerar som koncernens internbank med
ansvar 10r koncernens finansiering, hantering av finansiella risker samt cash management.

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets mgang
Antal/virde vid arets utgang

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2024

Avsittningar

Skillnad redovisat virde och skattemédssigt virde
byggnader

Langfristica skulder

Skuider till koncerntoretag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna drifiskostnader
Forutbetalda hyror

Ovrigt

Justering for poster som inte ingar i kassafiodet

Avskrivningar

Sida 16 av 17

Antal aktier

500
300

2024-12-31

232
309

541

2024-12-31

1167

1 167

2024-12-31

45 401
45 401

45 401

2024-12-31

144

488
0

Kvotvirde per

aktie
100,00
100,00

2023-12-31

232
0

232

2023-12-31

842

632

2024-12-31

656

842

2023-12-31

45 401
45 401

45 40]

2023-12-31

735

554
335

636

664

2023-12-31

635

635
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Not 17 Dispesition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans {6rfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rékning dverfores

Not 18 Stiallda siikerheter

Fastighetsinteckningar
varav till forman for koncernforetag

Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

8 922
1 408

10 330

10 330

10 330

Inga visentliga hdndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

f _ ___________ — N .
DavidCarlsson

2025-05-30

Var revisionsberittelse har ldmnats den 30 maj 2025.

Aukioriserad revisor
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2024-12-31

45 149
45 149

2023-12-31

45 149
45 149
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Till bolagsstamman i Dids Gavle Andersberg 14:48 AB

organisationsnummer 559054-4226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Dids Gavie
Andersbherg 14:48 AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Di6s Gavle Andersberg 14:48 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattetsen ar férentig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards-on Auditing

(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnitiet Kevisarns ansvar. Vi ar

oherpende i forhallande till Diés Gavie Andersberg 14:48 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgiort vart yrkesetiska
ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven tor den interna
kontroll som den bed6mer ar nodvandig for att uppratta en
srsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av bolagets formaga att fortsatia verksamheten.
Den upplyser, ndr sd dr tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
titlimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar mea grund |
arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
far att utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar
hégre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroil.

o skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroli som har betydelse for var revision tor att utforma
granskningsatgdrder som ar [ampliga med hansyn till
omsidndigheterna, men inte tGr att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmadrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
nsakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiflrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gbéra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en
rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Dios Gavie Andersberg 14:48
AB fOr rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av fdrslaget

till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende | forhallande till Dibs Gavle Andersberg 14:48 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund or vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 1ér forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst elier forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
f6rsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation dr utformad 53 att bokforingen,
medelstGrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

o Tforetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagen
forsummmelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner ayv
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdakerhet beddma om fOrslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som uifors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eiter att ett térslag till
dispasitioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Dios Gavie Andersberg 14:48 AB
organisationsnummer 559054-4226

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forfust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som dr vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skuile ha sarskild
betvdelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra foérhallanden
som ar relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fortust har vi granskat om forslaget
ar farenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2025-05-30

Deloitte AB

“Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor



