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Forvaltningsberéttelse

harmed avge arsredawsmng far rakenskapsaret 2022

Arsredovisningen &r uppréttad i tusental svenska kronor, Tkr.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt via dotterbolag, bedriva férvaltning av fast och 16s egendom samt
darmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Humlegardsmastaren 5 med adressen Sturegatan 36 A-C i centrala
Stockholm. Fastighetens marknadsvérde ar vasentligt hdgre &n det redovisade.

Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och andra ersattningar har ej utgatt.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Brandkontoret i Stockholm.

Védsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under 2022 har kriget i Ukraina samt en tilltagande inflation och stigande réntor i véstvarlden forandrat

omvdriden.
Da Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvérdet pa fastigheten ar vasentligt hogre én
det redovisade, &r bolagets verksamhet i huvudsak opaverkat av dessa omsténdigheter.

Flerarséversikt o ~ Belopp i Tkr
I 2022 000 2021 02020 2019
Nettomsatining 3089 3970 3777 3750

Resultat efter finansiella poster 2126 2422 799 667
Soliditet, % 12,5 12.4 12 14 116

Forandringar i eget kapital .
Aktie- Fritt eget
kap;tal kapn‘ali

'e'ja' — -
Utdelmng ~192

Arets resultat o 200
Vid arets slut 100 401
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar aft fritt eget kapital, kronor 400 773, disponeras enligt follande:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totait

Disponeras for

Utdelning ( 200 kronor per aktie )
Balanseras | ny rékning

Summa

2(8)

200 049
400 773

400773

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget &r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hansyn till de kray
pa verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Belopp i Tkr Not 2022-01-01-  2021-01-01-

Rérelseintékter, lagerfordndring m.m. _ o o
Nettoomséttning 2 3989 3 970
Ovriga rérelseintékter w810 232
Summa rérelseintdkter, lagerférdndring m.m. 4170 4 202

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella
antdggningstiligangar

2203

-19

-1 928

~19
-1 948

Summa rorelsekostnader T 2922
Rérelseresuitat “‘“""“_1—_‘945 m"w

Finansiella poster | | | N
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 192 184
Réntekostnader och liknande resultatposter -14 _ -16

Summa finansiella poster . ' 178 168

Resultat efter finansiella poster 2126 2422

Bokslutsdispositioner 5 | o
Lamnade koncernbidrag -1 926 -2 230
Summa bokslutsdispositioner -1 926 -2 230

Resuitat fére skatt T 200 192

Skatter o
Skatt -pé,; arets resultat - -

Arets resultat o o 200 192

T e L PO
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Balansridkning

Anliggningstiligangar

Materielia anldggningstillgangar _ o _
Byggnader och mark 6 3890 3909
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 890 3 909

Summa anldggningstillgangar 3890 3909

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar _
Kundfordringar 23 1
Ovriga fordringar 21 8

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 82 51
Summa kortfristiga fordringar 126 60

Summa omsittningstillgangar T 128 60

SUMMA TILLGANGAR 4016
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Balansraknmjj

BoloppiThr _ — ~ — Net 20221231 20

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapftal

Aktiekapital ( 1 000 aktier ) . too _ ._

Summa bundet..eget kapital 100

Balanserat resultat-j 201
Arets resultat . 200
Summa fritt eget kapital 401

Summa eget kapital 501

5(8)

100

200
392

492

Kortfristiga skulder __
L.everanttrsskulder 547 11
Skulder till koncernféretag 1810 3103
Skatteskulder ) 16 6
Ovriga skulder 46 33

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter | 1096 324
Summa Kortfristiga skulder 3515 3477

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4018 3969
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Noter
Belopp | Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

o Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
ﬁ allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovishing i mindre féretag.

{ 4""}

<‘} Fordringar-har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyia.

"y - 8

o _ﬁ

P ‘:{ Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
€

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar - Ar

T R T e e T E— ——
~-Byggnader 100

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars akfuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féretagets beddédmning skall erldggas till eller
erhallas fran Skatteverket. Bedémningen gérs enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade
eller som ar aviserade och med stor sékerhet kommer att faststallas.

Foér poster som redovisas i resultatrékningen, redovisas @ven darmed sammanhangande
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tiligéngar

2022-01-01- 2021-01-01-
] e L N 2922"72“31 __2021-12-31

Summa .3.. 98.9 . 3 970
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Ackumulerade anskaffningsvarden:

Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5
559085-9475

Not 3 Ovriga rianteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01-
- 2022-12-31

Utdelning Brandkontoref och ranta skattekonto 192

Summa 192

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter ,
2022-01-01-
2022-12-31

tsmforetag — “14

Not 5 Bokslutsdispositioner
2022—01 o 1-

TR AU — 56 —

Totalt -1 926

Not 6 Byggnader och mark

-Vid arets borjan - 4 19—2?

Vid arets slut ET I

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -283
-Arets avskrivning enligt plan o -19

Vid arets slut 302

Redovisat varde vid arets slut 3 890

Taxeringsvérden byggnader 39 366
Taxeringsvarden mark L 95 ..5;1,4
134 880

Not 7 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

7(8)

2021-01-01-
2021-12-31
184

184

2021-01-01-
2021-12-31

2021-01-01-

2021-12-31
2230

-2 230

s,

. 4 102
4192

264
-19
-283

3 909

34 028
60 361

94 389

Den svenska fastlghetsmarknaden ar awaktande m::h allt hagre fmans&ermgskostnader har Iett till

gav viss kempensatlon for kgstnadsoknmgar i fastlghetsverksamheten

Da Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvardet pa fastigheten

&r vasentligt hégre an det redovisade &r Bolaget val rustat dven om det skulle uppsta storre

férandringar pa hyres- och fastighetsmarknaden.

% This file is sealed with a digital signature.
' %' Thﬁ aeai is & guaraﬂtmiﬁfm?ihe*amhmzt-icity--

ot Document 1D:
Q7 7HEFELSCHL7483C92ACR290EAGAFECH



Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5 8(8)
559085-8475

Not 8 Koncernuppgifter

Pensan AB, org.nr 559212-2625 med séte i Stockholm &rkoncernmoderbolagd. .
Bolaget &ger 100% av aktierna i Fastighets AB Virtuosen, org.nr 559066-6995 med sate i Stockholm:.
Fastighets AB Virtuosen dger i sin tur 100% av aktierna i Fastighetsakliebolaget Virtuosen 5.

(34
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Underskrifter

e Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur
L oatd

L
t--"’&i

S

Bo Ennerberg Lars Olof Larson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Gunilla Hégbom
Verkstallande direktor

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2022

HNI3AR

%

. Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5 intygar harmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen éverensstimmer med originalet, och dels att resultat- och
balansrikning faststéllts pa arsstimma den 27 april 2023. Stamman besloét tillika att

godkinna styrelsens forslag betriffande den uppkomna vinsten.

Stockholm 2023-05-03
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5, org.nr 559085-9475

F? ﬁnpﬁﬁi O éi"g F@ﬁﬁ‘ﬁﬁl’ﬁﬁ Ej @n
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredwlsnmgen for
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5 fér 8r 2022,

Enllgt mm uppfattmng har arsredewsnmgen upprattats 1 enhg

enden rattwsande bild av Fastlghetsakt:ebalaget Virtuosen 5
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
fmansnel!a resu!tat far aret enlzgt arsredawsnmgslagen

wng_a delar

Jag tillstyrker darf6r att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revislonen enllgt Entemat!onal Standards on

dessa_ s_ta_nd_arder b_eskrt_vs_ n_arma_re i a_v_smttet_ R_ewsams
ansvar. Jag dar oberoende i  forhallande  till
Fastlghetsaktiebalaget Virtuosen 5 enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamaisenliga som grund f6r mina uttatanden.

Styrelsens och verkstillande direlitdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som hat ansvaret
for att drsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-

visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stiflande direktoren ansvarar dven for den interna kontroli

som de bedbmer dr nc}dvandig for att upprdtta.en &rsredovis-
ning som inte mnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsre*dm?ssnmgen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direktoren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten, De upplyser, nar sa ar

tiltdmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-

satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

_F?ewsams ansvar

;redowsnmgen som helhet lnte mneha]!er nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsherittelse som innehéller

mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige ailtid kornmer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i drsredovisningen,

-amdrz}me GCh har en pmfessmneilt skeptlsk mstallmng under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felak-

tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
-@egenthgheter eller misstag, utformar och utfor

granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund f6F mina uttalanden Risken

for att inte upptacka en visentlig felaktighet till {6ljd av

Gegenthgheter ar higre &n for en visentlig felaktighet som

bemr pa misstaq! eftersam oegenthgheter kaﬂ mnefatta_

kontroll som har betydeise fm‘ min rewsmn for att utfﬂrma_
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till

omstandlghetema men inte for atf uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen,

e utvdrderar jaglamplighetenide redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande

direktdrens uppskatiningariredovisningen och tilthdrande

upplysningar,

s drar jag en slutsats om tampligheten | att styrelsen och

verkstélande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa

en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen;
om det finns nagon vésentiig osékerhetsfaktor som avser
:sadana handeiser eller forhallanden SOMm kan teda tlil bety"

_heten Om jag drar slutsatsen att det fmns en vasenthg

osakerhetstaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta

uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredﬁwsmngen
om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttatandet om arsredo-

visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis.

som inh&mtas fram till datumet for revisionshergttelsen.

Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett

bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten,

« utvarderar jag den Overgripande presentalionen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning oc’h Eﬁrsktnmg sa'mt tidpunkten fi::rr den,
Lihder revisionen, déribland de_ewnwella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktGrens forvalt-
ning av Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5 for dar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fortust.

_Jag t:llstvrker att balagsstamman dispﬁnerar vmsten enngt

ledamater nch uerkstailande d‘lrektmen ansvarsfnhet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag dr oberoende i forhallande  till
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5 enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

gdessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direlitdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till disposi-
tioner betriffande holagets vinst eller forlust. Vid forslag tild
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
:a'v hﬂlag'ets angel'agenhet‘er Dett'a m.nEfattar bland an'nat att

.gartler sc;m ar mdvand:ga fer att boiagets bokfmmg ska full*
gbras ] werensstammeise med lag och for att medelsforvalt-

ningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbhevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direkttren i nagot véasent-

ligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot

bolaget, eller

. pa nagﬁt annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande rewsmnen av fcrslaqet t!ll dispafs}tmﬂer'

;detta, A att med rl.m_ll..g grad a.v 5ékerhe.t bedama om mrslag.et.

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar-en hog grad av sgkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller f6rsummelser som

kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktieholagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéfining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till disms;t!ener av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av rdken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd min professionella bedammng. med utgangspunkt i

risk och vasenthghet Det innebdr att jag fokuserar gransk-

mngen pa sadana atgarder amraden och forhallanden som ar-'

skuue h@ s_a_rs_k:_!;d betyde_lse _fqr .be.lagets S!tuaticm_ Jag .@ar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt utta-

lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst

eller fortust har jag granskat styreisens motiverade yttrande

samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma
om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska signatur

A.u k_to_r:_se_irad _rewsor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for sciker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

“Med min signatur bekréiftar jag innehdflet och alla datum i detta dokumentet.”

JONAS SVENSSON
Auktoriserad revisor
Serienummer: 19681130xxxx
IP: 92,34 XXX XXX
2023-04-26'16:34:16 UTC

Detta dokument & digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r 13st och tidsstamplat

innesluten [ denna PDF, for framtida validering om $3 krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du Oppnar

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat med Penneo e-

signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets:

innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvinda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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