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Arsredovisning

for

Sigtuna Depafastigheter 1 AB

559403-3721

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sigtuna Depéfastigheter 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025252 Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Stockholm 20250520

Tt

Tobias Emanuelsson
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Sigtuna Depafastigheter 1 AB 2(8)
Org.nr 559403-3721

. Styrelsen for Sigtuna Depﬁfastigheteri 1 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

3 Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
3_55 i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

=

)

) ~,

) Forvaltningsberiittelse

:

i Yerksamheten

Iy

ﬁl Allmiint om verksamheten

Bolaget ska éga och f6rvalta véirdepapper.

Agarforhdllanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till NRE Asset Invest AB, org. nr. 559432-7412 med site 1 Stockholm.

Polar Structure AB, org. nr. 559163-1956 med site i Stockholm &r moderbolaget i koncernen och
uppréttar koncernredovisning.

Bolaget dger 100% av andelarna i Rikskombiterminalen Stockholm AB, org. nr. 556742-7645 samt NRE
Rosersberg 11:139 Fastighets AB, org. nr. 559088-1016, samtliga dotterbolag med séte 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under ridkenskapsaret har det heldgda dotterbolaget, NRE Rosersberg Depéafastigheter AB, org. nr.
559425-3477, absorberats in 1 NRE Rosersberg 11:139 Fastighets AB, org. nr. 559088-1016, vilket per
2024-12-31 &r det heldgda dotterbolaget. |

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2022/23

- (15 man)
Nettoomsittning 0 1051
Resultat efter finansiella poster 276 ~-530
Soliditet (%) 83,6 78,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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i
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Sigtuna Depafastigheter I AB
Org.nr 559403-3721

. Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 165 085 563
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -
Balanseras 1 ny rdkning -529 817
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 164 555 746

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

Arets
resultat

-529 817

529 817
57 909
S7 909

164 555 746
57 909
164 613 655

164 613 655

164 613 655

3 (8)

Totalt

164 605 746

0
57 909

164 663 655

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréikning med noter.
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Sigtuna Depafastigheter 1 AB
Org.nr 559403-3721

Resultatriakning

Rorelseintikter, la
Nettoomséttning

gerforindringar m. m.

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

~ Summa rorelsekos

Rorelseresultat

Finansiella poster

tnader

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riantekostnader och
Summa finansiella

liknande resultatposter
poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdi
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets result
Arets resultat

spositioner

at

Transaktion 09222115557545425721

0N
o

Not

LD

Signerat TE, MT

2024-01-01
-2024-12-31

-

-38 990

-38 990

-38 990

0

1 603 760
-1 288 789
314 971
275 981

-218 000
~218 000
57 981

-T2
57 909

4 (8)

2022-10-28
-2023-12-31
(15 man)

1 051 498
1 051 498

-1 095 538
-1 095 538
-44 040

-10 150
1814312
-2.289 939
- -485777
-529 817

0
0
-529 817

0
-529 817




Sigtuna Depafastigheter 1 AB
Org.nr 559403-3721

Balansrﬁkning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag |
Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar |
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557545425721

=
&l

Not

Signerat TE, MT

2024-12-31

161 517 271

161 517 271
161 517 271

31 980 760

17 926
- 3413 267
35 411 953

7255
7 255
35 419 208

196 936 479

5.(8)

2023-12-31

161 517 271
161 517 271
161517271

46 320 760
7328

1 814 227
48 142 315

21 043
21 043
48 163 358

209 680 629




Sigtuna Depafastigheter 1 AB
Org.nr 559403-3721

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Bala_nserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557545425721

-

Not

Signerat TE, MT

2024-12-31

50 000
S0 000

164 555 746

57 909
164 613 655
164 663 655

12 534 802
12 534 802

19 720 000
72

17 950

19 738 022

196 936 479

6 (8)

2023-12-31

50 000
S0 000

165 085 563

-529 817
164 555 746
164 605 746

22 506 802
22 506 802

21 873 878
0

694 203 -

22 568 081

209 680 629

T i e



Sigtuna Depatastigheter 1 AB 7(8)
Org.nr 559403-3721 |

Noter
= L
;;gi Not 1 Redovisningsprinciper
GO
= Allmiinna upplysningar
:{“i Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
:Efi rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i1 mindre foretag (K2).
ik
=,
E:i Nyckeltalsdefinitioner
"-’[‘," Nettoomséttning
,{:3 Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Transaktion 09222115557545425721

0N
NS

Signerat TE, MT

2024 2022-10-28
-2023-12-31
Varav koncernforetag 1 599 040 1 814 227
1599 040 1 814 227

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter |
- | 2024 2022-10-28
-2023-12-31
Varav koncernféretag 1288 789 676 703
1288 789 676 703

Not 4 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden 161 517 271 0
Anskaffning 0 161 542 271
Forsdlyningar 0 =25 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 161 517 271 161 517 271
Utgaende redovisat virde 161 517 271 161 517 271




Not 5 Langfristiga skulder

Sigtuna Depafastigheter 1 AB | 8 (8)
Org.nr 559403-3721

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare #n fem ar fran balansdagen | 12 534 802 -~ 22 506 802
12 534 802 22 506 802

Not 6 Stillda sakerheter
Sdkerheter avser lan som upptagits av moderbolaget till NRE Asset Invest AB-koncernen, 1 vilken

bolaget ingar. Inga §vriga innehavare av stdllda sikerheter foreligger.

2024-12-31 2023-12-31
Aktier i dotterbolag ' 161 517 271 161 517 271
Likvidkonton | 7 255 - 21043
Fordringar hos koncernforetag 31 980 760 46 320 760

193 505 286 207 859 074

Resultat- och balansrdkning kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

T

Tobias Emanuelsson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ML

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

0N
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‘ Verifikat

Transaktion 09222115557545425721

Dokument
| 209 - Sigtuna Depéfastigheter 1 AB
Huvuddokument
‘8 sidor
Startades 2025-04-29 13:05:38 CEST (+0200) av Josef

Ewaldsson (JE)
Fardigstallt 2025-04-30 14:55:39 CEST (+0200)

Initierare
Josef Ewaldsson (JE)
Polar Structure AB ,

josef@polarstructure.se
+46730640293

Signerare

Tobias Emanuelssson (TE) ‘
Personhummer /81107-6210

| tobias@polarstructure.se

- ' ,

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"TOBIAS EMANUELSSON”
Signerade 2025-04-30 05:01:52 CEST (+0200)
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Magnus Thorling (MT)
Personnummer 197009051454
magnus.thorling@pwc.com

BankilD

M /L
Namnet som returnerades fran svenskit BanklD var

"MAGNUS THORLING"
Signerade 2025-04-30 14:55:39 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557545425721
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Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
Integriteten’i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av dettz
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verity
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sigtuna Depafastigheter 1 Aé! org.nr 559403-3721
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sigtuna Depafastigheter 1 AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sigtuna Depafastigheter 1 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Sigtuna
Depafastigheter 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande f{ill
Sigtuna Depafastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillampligt, om férhdllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

~ En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Sigtuna
Depafastigheter 1 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sigtuna Depafastigheter 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

¢ Signerat 2025-04-30 12:54:10 UTC Oneflow ID 10621637
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéilning i 6vrigt. |

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

~ revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligf god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda .
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-30 12:54:10 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MAGNUS THORLING

Magnus Thorling

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet infygas:
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