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XXXLutz Sverige Fastighets AB
Org.nr, 356791-8452

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Allmant om verksamheten

XXXLutz Sverige Fastighets AB ingér i den 6sterrikiska XXXLutz-koncernen vilken driver en kedja av

knappt 300 m&belvaruhus 1 Europa.

Bolaget skall bedriva férvaltning och uthyrning av fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Flygplansfatéljen 1 1 Malmé.

Foretagets sdte &r Malmo.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat |
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras | ny rikning

2021/2022
18 452 460
10 055 956

29,30

2020/2021

2018/2019
18 733 696
9 127 856

16,33

Arets Summa eget

resultat kapital
7148 299 46 532 6383
-7 148 299 0

7224717 7224717

2019/2020

18799478 19218 340
10 098 558 9815 109
24,18 20,28

| Balanserat
Aktiekapital resultat
100 000 39284 384

0 7148 299

0 0

100000 46432 683
46 432 682

7224717

53 657 399

33657 399

53 657 399

7224717 53757 400

Betridffande bolagets resultat och stélining 1 dvrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhdrande noter.
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XXXLutz Sverige Fastighets AB
Org.nr. 556791-8452

RESULTATRAKNING 2021-04-01 2020-04-01
Not 2022-03-31 2021-03-31

o Rorelseintidkter, lagerforidndringar m.m.

E Nettoomsittning | 18 452 460 18 799 478

= Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 18 452 460 18 799 478

o

=

A Rorelsekostnader | |

& Ovriga externa kostnader -1226 818 -1 190 206
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 761 910 -3 834 899
Summa rorelsekostnader ~ -6 988 728 =7 025 105
Rorelseresultat 11463 732 11774 373

Finansiella poster

Riantekostnader -1 407 776 -1 675 815
Summa finansiella poster ' -1 407 776 -1 675 815
Resultat efter finansiella poster 10 055 956 10 098 558
Resultat fore skatt 10 055 956 10 098 558
Skatter

Skatt pa arets resultat -2 831 239 -2 950 259
Arets resultat 7224717 7 148 299
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XXXLutz Sverige Fastighets AB
Org.nr. 556791-8452

BALANSRAKNING 2022-03-31
Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 2 176 210 158
Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende 3

materiella anldggningstillgangar 1 969 439
Summa materiella anliggningstillgangar 178 179 597

Finansiella anlidggningstillecangar

2021-03-31

181 972 068

1 532 489

Andelar 1 koncernforetag, 4 701 747
Summa finansiella anlaggningstillgangar 701 747
Summa anlidggningstillgangar 178 881 344

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 4260 678

183 504 557

701 747 -

Summa kortfristiga fordringar 4260 678

Kassa och bank

701 747

184 206 304

7297 004

Kassa och bank 313 527
Summa kassa och bank | 313 527
Summa omsittningstillgangar 4 574 205
SUMMA TILLGANGAR 183 455 549
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XXXLutz Sverige Fastighets AB
Org.nr. 556791-8452

BALANSRAKNING
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Korttristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-03-31

100 000

100 000

46 432 682
7224717

2021-03-31

100 000

53 657 399

53 757 399

59611

123 618 901
2831 239
389 399

2 799 000

100 000

39 234 384
7148 299

129 698 150

183 455 549

46 432 683

46 532 683

59611

135 715 459
6910516
381 874

2 764 000

145 831 460

192 364 143



XXXLutz Sverige Fastighets AB
Org.nr. 556791-8452

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.

Materiella anldggningstilleangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Noter till balansrikningen

Not2 Byggnader och mark

[ngdende anskaftningsvérden
Utgdende anskaffningsvirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not3 Pagaende nyanlidggningar och forskott
avseende materiella

anliggningstillgangar

[ngdende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat virde
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242 789 503

247 789 503

-60 817 435
-5761 910

Antal ar

10-25
d

2021-03-31

242 789 503

-66 579 345

242 789 503
-55 055 525
-5 761 910

176 210 158

39 000 000
63 000 000

-60 817 435

107 000 000

2022-03-31

| 532 489
436 950

181 972 068

39 000 000
63 000 000

[ 969 439

107 000 000

2021-03-31

1 106 700
425 789

I 969 439

| 532 489

1532489
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XXXLutz Sverige Fastighets AB
Org.nr. 556791-8452

NOTER
Not4 Andelar i koncernfioretag 2022-03-31 2021-03-31
Foretag Antal /Kapital- Redovisat Redovisat
Organisationsnummer  Siite andel % viirde virde
XXXLutz Sverige Service AB 100 000 701 747 701 747
556802-9218 Malméo 100,00% - o _
701 747 701 747
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
XXXLutz Sverige Service AB 330 867 -23 191
XXXLutz Sverige Service AB
Ingdende anskatfningsvirden 101747 701 747
Utgaende anskaffningsvirden 701747 701747
Redovisat virde 701 747 701 747
Ovriga noter
Not 5 Stillda sdkerheter 2022-03-31 2021-03-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Not 6 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Malmo 2022-06-30 %
Rahele Steiner Alois Knauseder
Min revistonsberittelse har ldimnats den 4 juli 2022.
- _— Fotokopians gyerepccq
. . enSStﬂm}ne
,//72: W W Med origingles ihfygas. g
Rickard Norinder

Auktoriserad revisor / Medlem 1 Far
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 XXXLutz Sverige Fastighets AB
Org.nr. 556791-8452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f0r XXXLutz Sverige Fastighets AB t6r rakenskapséaret
2021-04-01 -- 2022-03-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla véisentliga avseenden rittvisande bild av XXXLutz Sverige Fastighets ABs finansiella stidllning per
den 31 mars 2022 och av dess finanstella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till XXXLutz Sverige Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {6r den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéiler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
siakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Sida 1(4)
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
[~ skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- » identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
e beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifran dessa
2 risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6l;d av oegentligheter ar
hogre an fOr en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min
revision foOr att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvidrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte Iingre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
diaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett siatt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)




2022101204743

, //‘}%f*\ Crowe

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

XXXLutz Sverige Fastighets AB for rdkenskapsaret 2021-04-01 -- 2022-03-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhédllande till XXXLutz Sverige Fastighets AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsféivaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pd min professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och |
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Viaxj6 den 4 jul1 2022 I
e
— V//yz’f____
Rickard Norinder
Auktoriserad revisor / Medlem 1 Far

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

p
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