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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Filen 4 i Halmstad AB intygar, att resultatrikningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa drsstdmma den 5 april 2024.
Stémman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Fastighetsbolaget Filen 4 i Halmstad AB
Org.nr. 556713-5941

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
e Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.
o Foretagets séte 4r Halmstad.

S Flerirsjimforelse*

=3 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5036 295 4410961 4 366413 4 033 624 4 500 109
Res. efter finansiella poster 2 178 040 915 348 1539416 7 690 366 1 335 543
Res. 1% av neftoomséttningen 43,24 2075 35,25 189,73 29,67
Balansomslutning | 35 969 621 36 817316 34 929 495 35056 430 35188 196
Soliditet (%) 32,46 30,06 29,62 27,09 27,66
Avkastning pé eget kapital (%) 19,15 8,54 15,51 80,95 14,25

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Flerarsjdmforelsen for 2019 har inte ridknats om till K3.

Agarforhillanden -
Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Fastighets AB Bryggarna 1 Halmstad, Org. nr 556682-8165.

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt

. _ Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital

Belopp vid érets ingéng 100 000 ' 0 10 248 140 721 796 10 969 936
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma: 721 796 721 796 0

Arets vinst 607 060 607 060

Belopp vid arets utgang 100000 0 10969936 607060 11576996
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

D Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 10 969 935

arets vinst 607060
11 576 995

. Styrelsen foreslar att
e i ny rikning overfores 11 576 995
’ 11 576 995

Betrédffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hénvisas till efiérfoljande -
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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Fastlghetsbolaget Filen 4 i Halmstad AB

KNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

RESULTATRA

Rorelsens intikter m.m. _ o
Nettoomséttning 5036 295 4410 961
Ovriga rorelseintakter 304352 0

5 340 647 ' 4410961

Rorelsens kostnader -
Ovriga externa kostnader 2194 110 2395 295

Avskrwnmgar av materiella anldggningstillgdngar -474 713 - -468 798
-2 668 823 -2 864093

Rérelseresultat 2 671 824 1 546 868

Resultat fran finansiella poster
Ovrlga rénteintdkter och liknande resultatposter 4 676 6

Ovriga rénteintskter frin koncernforetag 179 582 66 104
Réntekostnader och liknande resultatposter . -678042 =697 630

493 784 . . “631 520

Resultat efter finansiella poster 2 178 040 915 348

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag o -1 420 000 e 0O
-1.420 000 0.

Skatt pé arets resultat -150 980 -193 552

Arets resultat - 607 060 T 11796
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Org.nr. 556713-5941

ING

BALANSRAKN
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégiende nyanidggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anlliggningstillcangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran )
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3
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2023-12-31

25501 058

55 726

2022-12-31

25 725742

103 378

5 539 359

31 096 143

4 863 079

10 399

10 399

4 873478

35969 621

25829 120

55391359

31368479

805 114
4310318
251 897
844

67 255

5435428

5448 837

36817316



Fastighetsholaget Filen 4 i Halmstad AB
Org.nr. 556713-5941

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,0
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100 000

100 000

100000

10 969 935

607 060

11 576 995

20 651 840

20 651 840

938 720
70

353 701
0

258 017

1550 508

35 969 621

100 000

10 248 140
721 796

10969 936

11 069 936

1945716

21 590 560

21 390 560

938 720
0

127 906
137 601

1 006 877

36 817 316



Fastighetsbolaget Filen 4 i Halmstad AB

Org.nr. 556713-5941

Not 1

NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforidndrade jamfort med foregaende ér.

2 ardrmgar

vaga tillgangar, avsdttningar och skulder _
Ovriga tillgingar, avsétiningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersétiningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Hyror _
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjédrt 6ver leasingperioden..

Materiella anldggningstiligangar
Matenella anlaggnmgstlllgangar redowsas tlll anskafﬁlmgsvarde med avdrag f“m ackumulerade avsknvnmgar och

som mte skrws av. N-i‘-; 't andeperloden ompmvas per varje balansdag F@ljanda ny f‘jandépermder tﬂlampas

Antal ar

’Byggmad.er-- 25-100

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare riakenskapsérs inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt #r inkomstskatt for skattephkt:tgt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare

transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang
eller skuld Skﬂ_] er sig fran det _skattemasmga vérdet. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hénforliga till

investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de temporira skillnaderna och det inte ir uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterforas inom en

--Overskadhg framtld Sklllnader som. harmr Ian den forsta redowsnmgen av gmdwﬂl eller wd den forsta redowsnmgen

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga &verskott.
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Fastighetsbolaget Filen 4 i Halmstad AB

Org.nr. 556713-5941

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare héindelse, det ér

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsétiningar tas endast i ansprék for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvédrden dér pengars tidsvirde 4r visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

556148—2372 _
ﬁFaStighets AE Halmstad Finsmeden

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde

Inkép

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avsk:rwnmgar

Arets avskrwnmgar
Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat véarde byggnader
Redovisat virde markanldggningar

Redovisat viarde mark

Pagiende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérde
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
Fasughets AB Halmstad Filen 5

Hahnstard

© Halmstad

Halmstad

Antal/Kap.

andel %
1 000

100,00%

1000

100.00%

1000
100,00%
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2023-12-31

30379279
260 734

2022-12-31

30 123 438
255 841
0

30 62’7 013
-4 653 537

2 295

-474 713

30379279

-4 184 739
<468 798

T 5125955

_-4.653 537

25501058

23 755 873

351 872

1393 613

25725 742

372308
1393 613

25501 058

2023-12-31

103 378
55726

-103 378

55 726

55 726

2023-12-31

Redovisat

virde
100 000

1 500 000

3 939 359

25725742

2022-12-31

0
103 378
-

103 378
2022-12-31
Redovisat
virde

100 000

1 500 Q00

3939 359

5 539 359

5539359



Fastighetsbolaget Filen 4 i Halmstad AB
Orgnt. 556713-5941

Not5 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 3 754 880 3 754 880

cn Amortering efter 5 ar 16896 960 17835680
o 20 651 840 21 590 560

‘E“g‘ Not 6 Skulder som avser flera poster 2023-12-31 2022-12-31
& Foretagets bankldn om 21 590 560 (22 529 280) kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 651 840 21 590 560

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 938 720 938 720

Summa T 21590 560 T 22529280

(‘ Not7 Stillda séikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsmteckningar 25 600 000 25 600 000
Andra stéllda sdkerheter _, 0 3939 359
Not8 Koncernforhillanden
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Fastighetsstaden 1 Halmstad AB, Org. nr 556686-2917 med siite I
Halmstad.
Not 9  Definition av nyckeltal

Soliditet

f .*‘ Avkastning pé eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

. Halmstad
2024-04-05

»

Greger Petersson Pontus Petersson




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighetsbolaget Filen 4 1 Halmstad AB

Org.nr. 556713-5941

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag hat utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget
Filen 4 i Halmstad AB for ar 2023.

mcd arsreclowsmngslagen och ger eni alla vasentllga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Filen 4 1 Halmstad ABs.
.ﬁnanmella stallmng per dcn 31 decamber 2023 {)Ch av dess

Forvalmmgsberattelsm ar fi:}renhg med érsredwlsmngcns dvriga
delar

ach b.al.anﬁraknmgen .

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA)och god revisionssed 1 Svmge Mitt ansvar enligt dessa
standarder besknvs namiare i avsmttet "Rewsoms ansvar" J ag ar

AB enllgt gad rewsorssed 1 Svenge E)C’h har i Gvri gt ﬁullg]m‘t mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund f0r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas

och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven f‘or den mtema kontmll sam den bedomer

nﬁgra vasenthga felakugheter vare sig dessa be.rer pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Den
upplys&r, Ddr sa ar tlllamphgt om f‘orhallanden som kan paverka

e]ler mte har nagot reallstlskt altemativ tlll att gera nﬁgot av detta

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredﬁwsmngen som helhet mta mnehﬁller nagra vasenthga

'u,t_talanden_ _mml1_g_ sakerhet ir en h@_g grad \'a sakerh.et __mf:n ar

ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer atf uppticka en vasentllg

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter ¢ller misstag och anses vara visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Sram del aven rewsmn enllgt ISA anvander Jaﬂ prufessmnellt

rewsmnen Dessutom

. 1‘dent1fierar och b‘ed@mer jag riskema' ﬁjr' v’ﬁsentliga fel'aktighetar 1
misstag, utfennar och uttbr granslmmgsﬁtgarder bland annat utlfmn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andaméalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en vasentllg felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr higre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr fdmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

» utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som

-anvands. och nmligheten 1 styrelse?ns uppskattningar { redovisningen

- drar Jagen slutsats om 1amphgheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid wppréttandet av rsredovisningen.

Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som

kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, mste jag i revisionsberittelsen fista

uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
:slutsatser baseras pfi de rewswnsbevm som mhamtas fram tﬁl

-fbrhﬁ.llande.n gora -_att_ ett b@lag. _m_t_e 1angre; kan f@_rtsatta

1(2)

verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

arsrcdowsmngen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

.Jag maste mftmnera st}'rels&n am bland annat rewsmnens planﬁrade

;s.o.m jag 1d¢nt1ﬁﬁrat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utta lan deﬂ

_rev,lsmn av styrelsens fbrvaltmng for Fastlghetsbolaget Filen 4 i

Halmstad AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner:

betriffande bolagets vinst eller forlust.

'Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfOrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
'ansvar e'nligt d‘en;na bes’krivs nﬁmlare i avsnitftet "Rﬂvisoms ansvar".

Jag anser att de rev:lswnsbavls jag har mhamtat ar tlllrackllga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

SWrEIStzfzs ansvar

omfattnmg och nsker staller pﬁ storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
b@lagats angel'agenheter D’etta innefattar 'bland' annat att

bolagets orgamsatlon ar utfmnad s3 att boktbnngen """
medelsfewalinmgen och bolagets ekonomiska angelagcnheter I
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Reviﬁm s amvw

en nmhg graci av sakerhet kunna bedﬁma om nagan styrelseledamot
1 ndgot viisentligt avseeride:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldlg tlll nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
'bolagets vmst eller fmlust ach darmed rmtt uttalande om detta ar

med aktzebolagslagen

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god. revisionssed i Sveri ge alltid
kom:mer att uppta@ka atgarder eller fbrsummelser som kaﬂ

aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlspﬂsmc}ner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakansk&pema Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedommng med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
D-e-t-- mnebar att Jag f@kuserar granslﬂnngen pa sadana ﬁtgarder

baiagets sxtuatlon Jag gar 1gen0m ach pmvar fattada beslut
beslutsunderlag; vidtagna atgarder och andra forhdllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for matt
uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget dr forenligt
med aktlebolagslagen

Halmstad den S 2] Ph \ 1‘ Z ‘1

Henrik Andersson

Auktoriserad revisor



