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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Malarfastigheter i Stockholm AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts

pa arsstamma 2023-£% - 7/ Stamman besl6t ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Malarfastigheter i Stockholm AB, 556617-1863, med sate i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning fér 2022,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Malarfastigheter i Stockholm AB ar ett holdingbolag som under senare ar haft huvudfokus pa
utveckling av fastigheterna i ett antal hel- och delagda fastighetsbolag. Darutéver driver bolaget nagra
egna mindre rorelser. Framst uthyrning av féretagslagenheter till foretag med medarbetare som under

en tid ar verksamma i Stockholm.

Véasentliga handelser under ridkenskapsaret

Den ekonomiska férening som Malarfastigheter tog initiativ till féregaende verksamhetsar,
absorberade i borjan av aret det dotterbolag, med bostadsfastighet, som féreningen féregaende ar
forvarvade fran Malarfastigheter. Darefter omregistrerades foreningen till bostadsrattstorening och

foreningens ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket. Under en tvaarig period har
Malarfastigheter ansvaret for etableringen av féreningen. Under aret pabérjades arbetet med att
upplata lagenheterna i féreningens fastighet med bostadsratt.

Genom ett nyregistrerat, helagt dotterbolag, férvarvade Malarfastigheter under aret den fastighet i
Roslagen som bolaget tidigare hyrt och i vilken bolaget sedan halvarsskiftet 2020 driver hotellrbrelse.
Fran moderbolaget forvarvade dotterbolaget ocksa de investeringar som moderbolaget genomfort |

den tidigare forhyrda fastigheten.

Under aret forvarvade bolaget ytterligare tre bostadsratter. Dessutom [6ste bolaget samtliga sina
tidigare banklan och ar i dag i princip skuldfritt.

Flerarsoversikt Belopp i Kkr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 1146 5 482 1 952 1622
Resultat efter finansiella poster 2779 40 587 -498 1750
Soliditet, % 98 86 67 69
Eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Vid arets borjan 100 000 20 000 11 768 944 40 407 410
Utdelning -210 000
Omforing av féreg ars vinst 40 407 410 -40 407 410
Arets resultat -2 959 402
Vid arets slut 100 000 20 000 51 966 354 -2 959 402
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Resultatdisposition

_ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 51 966 354
arets resultat -2 959 402
Totalt 49 006 952
disponeras for
utdelning, (1000 aktier & 200 kr per aktie) 200 000
balanseras i ny rakning 48 806 952
Summa 49 006 952

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar. Styrelsen bedtmer att bolagets finansiella stallning medger féreslagen utdelning.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintéakter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning 1145 532 5482 095
Ovriga rorelseintakter - 2104
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1 145 532 5 484 199
Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter -2 657 091 -3422 713
Ovriga externa kostnader -5683 072 -533 162
Personalkostnader 2 -588 829 -673 827
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -23 533 -25 347
Summa rorelsekostnader -3 852 525 -4 655 049
Rorelseresultat -2 706 993 829 150
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag - 39 900 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 80 923 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -1563 332 -141 740
Summa finansiella poster -72 409 39 758 260
Resultat efter finansiella poster -2 779 402 40 587 410
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -180 000 -180 000
Summa bokslutsdispositioner -180 000 -180 000
Resultat fore skatt -2 959 402 40 407 410
Skatter
Arets resultat -2 959 402 40 407 410
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

47 561
47 561

1342 793
36 384 484
8 465 000

46 192 277

46 239 838

966

1 354 628
84 841
23 437

1463 872

2 476 252

2476 252
3940 124

50 179 962

4(9)

2021-12-31

43 343
71 094

114 437

1317 793
47 900 000
5675 000

54 892 793

55 007 230

4 009 000
1 364 628
42 008
111 062

5 526 698

653 820
653 820

6 180 518

61 187 748
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier)
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

summa fritt eget kapital

sSumma eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

51 966 354
-2 959 402

49 006 952

49 126 952

939 015
539 015

169 669
180 000

106 889
of 437

913 995

50 179 962
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2021-12-31

100 000
20 000

120 000

11 768 944

40 407 410

652 176 354

52 296 354

1093 107

1093 107

4 666 404
729 596
180 000

6 748
819 194

1396 345

7 798 287

61 187 748
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar: 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivhingar redovisas som
ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till

balansomslutningen.

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Foretagets intakter fran uppdrag pa |6pande rékning redovisas enligt huvudregel.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernuppgifter
Av foretagets totala inkdp maétt i kronor avser 12,5 % av inkdpen andra féretag inom hela den

foretagsgrupp som foretaget tillhor.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2022-01-01-

2022-12-31

Man i
Kvinhor 1
Totalt (

Not 3 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar

2022-12-31
Vid arets borjan 43 343
Overlatelse till Gula villan Vaddo AB -43 343
Redovisat varde vid arets slut -
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 330 437
-Nyanskaffningar .
Vid arets slut 330 437
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -259 343
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -23 533
Vid arets slut -282 876
Redovisat varde vid arets slut 47 561
Not 5§ Andelar i koncernforetag

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1317 793
-Anskaffning 25 000
-Aktiedgartiliskott -
-Avyttring -
Redovisat varde vid arets slut 1342 793

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

7(9)

2021-01-01-
2021-12-31

1
1

2021-12-31
43 343

43 343

2021-12-31

330 437

330 437

-233 996
-25 347

-259 343

71 094

2021-12-31

1240 793
100 000
77 000

-100 000

1317 793

Agarandelen av kapitalet avses, vilket d&ven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Antal
Doftterféretag / Org nr/ Séte andelar I %
Brf Juvelen pa Asen/769640-1558/Stockholm 33
Anmiforce SolhGjden AB/556640-0080/Stockholm 600 60
Malarfastigheter i Roslagen AB/559200-4724/Stockholm 500 100
Gula villan Vaddd AB/559405-4867'7 Stockholm 250 100

Redovisat
véarde

100 000
1167 793
50 000
25 000

1342 793
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Not 6 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Malarfastigheter Juvelen AB
-Malarfastigheter i Roslagen AB
-Brf Juvelen pa Asen

-Gula villan Vaddo AB

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan
-Tillkommande anskaffningar

Redovisat varde vid arets slut

2022-12-31

6 150 000
28 300 000
1934 484

36 384 484

2022-12-31

5 675 000

2790000

8 465 000
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2021-12-31

4 400 000
3 500 000
40 000 000

47 900 000

2021-12-31

5 675 000

L

9 675 000

Andelar | lBrf Violen i Midsommarkransen, Brf Spindeln 2 i Hammarbyhéjden samt Brf Juvelen pa

Asen.

Not 8 Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan

-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforiiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsélttningar
Foretagsinteckningar

Andel | bostadsrattsioreningar

Summa stiallda sakerheter
Eventualforpliktelser

Borgensatande
Summa eventualforpliktelser

Not 10 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

2022-12-31

1 364 628

-10 000

1354 628

2022-12-37

2700000

2700000

2021-12-31

1 896 305
10 000

-541 677

1 364 628

2021-12-31

300 000

4 666 404

4 966 404

2 700 000

2 700 000

Fusionering av dotterbolaget Malarfastigheter i Roslagen AB, org. 559200-4724, har pabdérjats och

beréknas vara klart under ar 2023.
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Underskrifter
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Till bolagsstamman i Mélarfastigheter i Stockholm AB, org.nr 556617-1863

Rapport om arsredovisningen

-Utta.'an den

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Malarfastigheter i Stockholm AB for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Malarfastigheter i Stockholm ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

e it L g =

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Mélarfastigheter i Stockholm AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna
kontroil som de bedomer dr nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten,
De upplyser, nar sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formadgan att fortsiatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

e A, i [rialidet D mp——— ol il el iy A0 _

Revisorns ansvar
Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt iSA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
Inhamtar revisionsbevis som ar tillrdackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information

eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som dr ldmpliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsidtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i raevisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten,

- utvdrderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Revisionsberattelse Malarfastigheter i Stockholm AB, org.nr 556617-1863



manechi

2(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Malarfastigheter i Stockholm AB for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberéittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Malarfastigheter i Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viasentligt avseende:

— foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
fdrenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt

Stockholm den 2023-06-27

Maneki Revision AB
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Tedstedt

Auktoriserad revisor

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som dr visentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse Malarfastigheter i Stockholm AB, org.nr 556617-1863



