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och
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for

Ytterbygg AB
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Rakenskapsaret

2024—-09-01 — 2025-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Ytterbygg AB intygar att resultatrakningen och balansrikningen 1
arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har
faststillts pa arsstdimma den 27 november 2025. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer overens med
originalen.

Kungilv den 27 november 20235

Mats Berntsson
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Ytterbygg AB far hirmed avge arsredovisning och
koncernredovisning 16r rdkenskapsaret 2024—-09-01 — 2025-08-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Y tterbygg hyr ut anpassade lokaler till foretag och organisationer i Storgéteborg. Bolaget dger och
f6rvaltar cirka 180 000 kvm lokalyta fordelat pa 87 byggnader.

Uthyrningsgraden pa lokalerna uppgar till 98% (99%) 1 september 2025.

En storre hyresgédst har sagt upp sina lokaler vilket kommer att sdnka uthyrningsgraden med ytterligare 6
procentenheter fran november. P4 tva tredjedelar av dessa ytor dr redan nya hyresgister kontrakterade
och forhandlingar pagar med intressenter f6r den aterstaende tredjedelen.

Entreprenadomsittningen har minskat enligt plan, samtidigt som hyresintdkterna har 6kat med 9 Mkr
under aret.

Under aret har nedanstaende storre investeringar gjorts:
Under aret har stérre delen av den interna byggkapaciteten varit fokuserad pa en nybyggnation och ett
tlertal ombyggnationer.

Pa Bralandsvigen 30 har vi byggt 1.500 kvm nytt f6r Corona Control, West Coast Bike och Tsurumi
Pump. Bultgatan 18 har anpassats till hyresgédsten Arctic Truck. Pa Bultgatan 9C har Transportskolan
flyttat in efter ombyggnationen och Byggskolan har déirefter kunnat samlas i samma hus pd Bultgatan

12A.

Bolaget har via dotterbolag torvirvat en tomt pa Bralandsvigen 25 1 Stora Hoga samt en tomt med ett
mindre lager pad Alvvigen 8 1 Alvingen. P4 Dumpergatan 4A och 4B har tva befintliga och fullt uthyrda
byggnader {6rvirvats via bolagsférviry.

Forviantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Byggnation har pabdrjats for nya lokaler till BESAB pa Tagenevigen 16 1 Hisings Backa samt for en
tillbyggnad for Friskis & Svettis pa Bultgatan 1 1 Kungilv. Ombyggnation har dven paborjats av
Bultgatan 31 A och B. Sammantaget innebdr ombyggnationer av uppsagda lokaler och flera
nybyggnationer att projektvolymen dr hdgre dn nagonsin tidigarc.

Hyresintdkterna forvintas vara ofordndrade samtidigt som kostnaderna for hyresanpassningar forvéintas
Oka. Rorelseresultatet bedoms dédrfor bli ndgot ldgre &n arets resultat.

Andra icke-finansiella upplysningar

Bolaget dger tva vindkraftverk som tillsammans producerar cirka 12 GWh el per ar. V1 har gjort ett
aktivt val att producera miljovinlig el och att képa fossilfri el. Den el vi producerar dverstiger bolagets
egen elférbrukning, vilket eliminerar effekten av 6kade energipriser.

Ytterbygg arbetar aktivt med héllbarhetsfragor. Vi dr miljédiplomerade och vi strdvar efter att mimska
var miljopaverkan och underlitta for vara hyresgister att minska sin miljdpaverkan. Vi jobbar aktivt med
energiforbattringar i vara fastigheter. Lds mer om hela vart hallbarhetsarbete och vara miljomal pa

ww.vtterbygg.se/hallbarhet

Foretaget har sitt séte 1 Kungélv.



Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Avkastning pa eget kap. (%)
Antal anstillda

Eget kapital

Soliditet (%)

Investeringar fastighet och
maskiner
Rintetdckningsgrad (ggr)

Moderbolaget
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Avkastning pa eget kap. (%)
Antal anstillda

Eget kapital

Soliditet (%)

Investeringar fastigheter och
maskiner

Rantetdckningsgrad (ggr)

2024/25
212 554
85 021

1 069 741
10

37
811012
76

91 767
16

2024/25
211 169
84 819
1061 015
10

19

686 966
76

67531
17

2023/24
206 777
78 600

1 019 675
10

36

762 313

73

21 936
- 8

2023/24
207 205
137 622

1 008 606
138

17

648 7035
73

40 455
13

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

2022/23
219 090
78 265
1033 814
11

35

708 478
69

156 732
10

2022/23
216 440
77 356
964 669
12

14

546 999
67

150 033
10

2021722
199 398
164 772
954 143
23
33
648 491
63

- 137 452

45

2021/22
197 538
106 014
8835 933
18
17
494 593
63

126 332
29

3 (33)

2020/21
208 514
79 966
783 566
17

34

4935 999
63

101 273
21

2020/21
209 899
80 106
783 211
16

17

409 546
63

102 348
21
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Ytterbygg AB

Org.nr 556177-4562

Fastighetsbeteckning

Kungilv
Cylindern 3

Tega 2:5
Spolen 4

Kalle Glader 3
Arntorp 2:28
Arntorp 2:36
Arntorp 2:38
(Generatorn 3
Generatorn 5
Flottoren 5
Cylindern |
Ventilen 8

Brickan 4

Brickan 3

Kolven 3

Niten 7
Bulten 3
Bulten 4
Bulten 5
Bulten 5111

Kolven 1

Rollsbo 6:12

Kidrna 67:116
Ventilen 9
Ventilen 10

Totalt Kungilv

Adress

Truckgatan

Traktorgatan 8
Solbricke
Arntorpsvigen 24
Arntorpsviagen 10
Arntorpsvigen 13
Maskingatan 2
Rollsbovidgen 15
Motorgatan 6
Truckgatan 2
Bilgatan 1
Rollsbovigen 25
Bilgatan 5
Bultgatan 12B
Bultgatan 12A
Bultgatan 1
Bultgatan 14
Bultgatan 18
Bultgatan 11 A
Bultgatan 13A
Bultgatan 11B
Bultgatan 11 C
Bultgatan 17
Bultgatan 13B
Bultgatan 13 C
Bultgatan 15
Bultg 30

Bultg 28

Rollsboviagen 26-30

Bultgatan 37
Bultgatan 31 A-B
Rollsbovigen 22
Rollsbovigen 24
Rollsbovidgen 26
Bultgatan 9 D
Bultgatan 9 B
Bultgatan 1
Bultgatan 9 C

Barnebergsgatan 31
Barnebergsgatan 32
Barnebergsgatan 35
Snddroppevigen 4

Dumpergatan 4 B
Dumpergatan 4 A

Antal 42

Taxeringsvirde

17 600

3 909
8 000
30 800
32118
16 200
8 384
3218
9 790
> 838
14 802

7061

18 862

60 810

19 115

81716

54 806
47 610

29 012

345 503

0
11111
5 906

832 171

Lokalyta (kvm)

770

3114
3 440
1 700
2 029
184

1 085
619
894
4 475
1013
1 652
1 917
[ 776
929
1364
2 038
1 949
1113
386

1 588
1 696
743
360

1 500
1 850
14 586
220
6 740
1 845
1 966
1 867
6381
20

2 840
1 446
4798
2 490
2 243
1400
1250
1 000

85 576

4 (33)

Markyta
(kvm)

20 722
323

2 L3
9447
11530
10 835
6 261
3918
3918
6 186
4 666
24 998

7798

7024

29 938

7 059
40 383

14 984
28 902

36 737

196 830

1 200
7 595
1 810

48S 407

u@é



Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Fastighetsbeteckning

Ale

Tollered 1:513

Tollered 1:519
Utby 2:144

Tollered 1:520
Osbacken 1:28

Totalt Ale

Stenungsund

Stenung 16:12
Stenung 16:9
Hoga 1:224
Stora Skar 1:180

Totalt Stenungsund

Gaoteborg
Bergsjon 44:1
Backa 21:16
Kérra 78:11
Hjéllbo 188:2
Backa 22:15
Backa 21:2
Backa 97:12

Backa 27:45

Backa 766:667
Backa 36:1

Adress

Alvigen 11
Alvvigen 13
Alvvigen 9
Alvvigen 8
Halstensvigen 4
Halstensvéigen 2
Alvvigen ]
Osbackevigen 3

Antal 8

Giérdesvigen 12
Sdvgatan 9 A-C
Bralandsvidgen 25
Bralandsvigen 30

Antal 4

Bergsjodalen 57
Exportgatan 47 C
Trankérrsgatan 7
Storads Industrigata 2
Exportgatan 61
Exportgatan 49
Exportgatan 41 B
Exportgatan 41 A
Backa Bergdgata 9
Backa Bergbgata 11
Backa Bergogata 13
Backa Bergbgata 15
Backa Bergogata 18
Backa Exportgatan 41
Rimmaregatan 1
Rimmaregatan 3

Taxeringsviarde

10 272

3129
8 450

6 505
20 678

49 034

3 166
3 249

978
1121

8 514

0

7 600
29 169
7 820
25 592
50 350
51 862

106 518

29 189

Lokalyta (kvm)

977
9638
1 121
360
1 054
1 900
1216
1 560

9156

562
7638

80

1 482
2 892

2910
| 333
3 825
1370
4 760
6 949
2 475
3 852
2077
2 105
2 356
2 285
3 549

3 230
1 818

5(33)

Markyta
(kvmn)

10 520

5 396
10 201

4 495
32 075

62 687

2 535
2 473
3 385
4 486

12 879

7023
7 053
11 361
5> 300
7741
23 282
6 017

29 661

9 996
7 634



Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Fastighetsbeteckning

Backa 27:6

Backa 22:9

Backa 27:28
Backa 27:22
Backa 194:4

Backa 195:4
Bjorlanda 3:58
Kirra 72:14

Backa 109:7
Totalt Giteborg

Méindal
Hokegarden 5
Totalt Molndal

Tjorn
Gunneby 1:10
Totalt Tjorn

Totalt

Adress

Backa Strandgata 6
Backa Strandgata 8
Backa Strandgata 10
Backa Strandgata 12
Backa Strandgata 13
Backa Strandgata 14
Backa Strandgata 15
Backa Strandgata 16
Backa Strandgata 18
Exportgatan 69
Backa Bergdgata 14
Backa Bergtgata 8
Ardds Industriv 14
Ardds Industriv 10
Ardéds Industriv 3
Bjorlanda strand 31
Tagenevidgen 38 A
Tagenevigen 38 B
Tagenevigen 16 A

Antal 32

Kérragatan 10
Antal 1

Antal 0

Antal byggnader 87

Taxeringsvirde

146 2838

47 936
14 477
14 640
277 308

16 099
668
29 549

11 000
616 065

38 400
S8 400

813
813

1 564 997

Lokalyta (kvim)

1 429
1529
632
1430
2210
1 432
2 201
1 473
1 864
4 522
2 384
2284
1 950
2 250
2574
0

1 536
6438
0

77 294

4919
4 919

179 837

6 (33)

Markyta
(kvin)

57 094

22 362
1411
1254

11 484

4777
24 7438
8 878

10 171
257 247

11789
11 789

22 477
22 477

830 009

Q@;ﬁ



Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Forindring av eget kapital

Tkr
Koncernen

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av drets arsstimma:
Utdelning
Fusionsresultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning
Fusionsresultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till foérfogande staende vinstmedel (kronor):

. balanserad vinst

arets vinst

disponeras s att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning overfores

Aktie-
kapital

15 000

15 000

Aktie-
kapital

15 000

15 000

7 (33)
Ovrigt Arets Summa
eget kapital resultat eget kapital
685 478 61 834 762 313
61 834 -61 834
-18 000 -18 000
-46 -46
66 745 66 745
729 267 66 745 811 012
Ovrigt
bundet )
eget Ovrigt fritt Arets Summa
kapital eget kapital resultat eget kapital
3 000 520 998 109 707 648 705
109 707 -109 707
-18 000 -18 000
46 -46
56 306 56 306
3 000 612 660 56 306 686 966
612 659 589
56 306 113
668 965 702
10 000 000
658 965 702
668 965 702

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Svrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och

balansrdkningar samt kassaflédesanalyser med noter.

Y

2
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Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Koncernens Not

Resultatrikning
Tkr

Hyresintikter
Ovriga rorelseintiikter
Entreprenadintékt

Rorelsens kostnader
Fntreprenadkostnad
Fastighetskostnader

Ovriga rorelsekostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Forvaltningsresultat "

Central administration 3,4
Resultat vid forsdljning av tillgang

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 6

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skall pa arets resultat 8
Uppskjuten skatt
Arets resultat

2024-09-01
-2025-08-31

195 902
13 881
2771
212 554

-5 012
-61 258

-37 871
108 413

-18 874
536

90 075

482
-3 536

-5 054
85 021

85 021

-15 356
-2 920
66 745

8 (33)

2023-09-01
-2024-08-31

181 875
18 686
6216
206 777

-4 118
-33 392
-6 158

-37 961

105 148

-16 980
950

89 118

596
-11114

-10 518
78 600

78 600

-13 991
-2 774
61 834



Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Koncernens Not

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Vindkraftverk 9
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 11

Finansiella anldggningstilleangar

Andelar 1 intresseforetag 13
Fordringar hos intresseforetag 14
Summa anliggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Upparbetad ej fakturerad intikt

Ovriga fordringar 16
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17
Kassa och bank 13

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-08-31

931 007
24 340
14118

29 875
999 340

41

500

341

999 881

32 690
32 690

3 669
3019
951

1 602
9 241

27 929
69 860

1069 741

9 (33)

2024-08-31

888 080
26 695

12 937

18 267
945 979

41

500

541

946 520

36 787
36 787

5 392
2 131

9]
2 421
10 741

25 627
73 155

1019675
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Ytterbygg AB 10 (33)
Org.nr 556177-4562

Koncernens Not 2025-08-31 2024-08-31

Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets

aktiedgare

Aktiekapital 15 000 15 000

Ovrigt eget kapital, inklusive arets resultat 796 012 747 313

Summa eget kapital 811 012 762 313

Summa eget kapital 811 012 762 313

Avsittningar

Uppskjuten skatt 34 365 30 671

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20, 21 165 700 174 200

Ovriga skulder 8 572 7 129
174 272 181 329

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20, 21 7250 7 250

Leverantrsskulder 7559 9 802

Skatteskulder 6 060 2218

Ovriga kortfristiga skulder 2 576 1 650

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 26 647 24 442

50 092 45 362
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1069 741 1019 675

s
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Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar, forsdljningar och utrangeringar av
anldggningstillgangar som inte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Fordandring av varulager och pagaende arbeten
Fordndring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring leverantdrsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstiligangar
Forsidljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amortering av lan

Fordndring checkrikningskredit

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

[ikvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-09-01
-2025-08-31

85 021

37 871
-10 740

112 152

4 097

I 723
-268

-2 244
3 131
118 590

-91 767
536
-91 231

25 000
-32 057

-18 000
-25 057

2 302

25 627
27 929

11 (33)

2023-09-01
-2024-08-31

78 600

37011
-14 735

100 876

-36 787
-483

58 442
-5 029
1371
118 390

-21 936
950
-20 986

-58 313
-8 034
-8 000

-74 347

23 057

2 570
25 627



Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Hyresintidkter

Ovriga fastighetsintikter
Entreprenadintikt

Summa Fastighetsintiikter

Rorelsens kostnader
Entreprenadkostnad
Fastighetskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Forvaltningsresultat

Centraladminstration
Resultat vid forsdljning av tillgang

Resultat fran finansiella poster
Aktieutdelning fran koncernforetag
Ovriga rénteintikter
Riéntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,4

2024-09-01
-2025-08-31

192 324
9 709
9136

211 169

-3 012
-62 656

-37 490
-105 158

106 011

-17 743
536

1018
433

-3 436
-3 985
84 819

-13 362
71 457

-15 151

S6 306

12 (33)

2023-09-01
-2024-08-31

182 187
9915
15103
207 205

-11 070
-55 187

-37 961
-104 218

102 987

-15 305
950

59511
30 4

-11 113
48 990
137 622

-14 031
123 391

-13 834

109 707

e
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Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Vindkraftverk

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 intressefOretag
Fordringar hos intressettretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

?

Kassa och bank inkl. koncernkonto

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14

15
16
17

18

2025-08-31

898 517
24 340
14 118

23 601
960 576

1476
16

500
26 518
28 510

28 3510

32 690
32 690

3715
7043
622

1 481
12 861

26 378

71 929

1 061 015

13 (33)

2024-08-31

838 (80
26 695
12 937

2 823
930 533

1 100
16
500
1616

1616

36 787
36 787

5 456
7 685
79

2 261
15 481

24 187

76 435

1 008 606

Uy
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Ytterbygg AB
Orgnr 556177-4562

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller tériust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsittning uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

20, 21

20, 21

22

23

2025-08-31

15 000
3 000
18 000

612 66()

56 306
668 966

686 966

133 501

1 099

165 700
8 572
174 272

7250
4 580
6 076
780

2 389
24 102
45177

1061 015

14 (33)

2024-08-31

15 000
3 000
18 000

5201 G98

109 707
630 705

648 705

140 139

962

174 200
7129
181 329

7250
4958
2 209
0

1 162
21 892
37 471

1 008 606
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Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar och forsidljning av

anldggningstillgdngar som inte ingar 1 kassatlddet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foriandring av varulager och pagaende arbete
Forandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar
Forédndring av leverantrsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amortering av lan

Forandring checkrdkningskredit

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-09-01
-2025-08-31

84 820

36 954
-11 146

110 628

4097

[ 741
834

- -378
4215
121 137

-67 531
536
-26 894

-93 889

25 000
-32 057

-18 000
-25 057

2 191

24 187
26 378
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2023-09-01
-2024-08-31

137 622

37011
-14 473

160 160

-36 787
-611

18 949
-6 339
1476

136 848

-40 455
950

50
-39 455

-38 313
-3 034
-8 000

~74 347

23 046

1 141
24 187
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Noter
Tkr

Not 1 Allminna upplysningar

Koncernens och moderforetagets finansiella rapporter dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning.

Koncernredovisning

I koncernredovisningen ingar dotterforetag dir moderforetaget direkt eller indirekt innehar bestimmande
inflytande. Vid beddmning av om bestimmande inflytande foreligger, tas hidnsyn till innehav av
finansiella instrument som ir potentiellt rostberdttigade och som utan dréjsmal kan utnyttjas eller
konverteras till réstberittigade andelar (t ex optioner och konvertibla skuldebrev). Bestimmande
inflytande foreligger normalt ndr moderforetaget direkt eller indirekt mnehar mer dn 50% av risterna.

Koncernredovisningen upprittas enligt forviarvsmetoden vilket innebér att dotterféretagens beskattade
och obeskattade egna kapital inrdknas i koncernens egna kapital endast till den del det intjdnas efter
forvirvet. Omrikningen av utlindska bolag sker enligt dagskursmetoden (se dven Viérdering 1 utléndsk
valuta).

Rorelseforvirv

Moderforetaget upprittar forvarvsanalys per forvirvstidpunkten {6r att identifiera koncernens
anskaffningsvirde dels for andelarna, dels for dotterféretagets tillgdngar, skulder och avsittningar.
Rérelseforvirv redovisas 1 koncernen fran och med forvirvstidpunkten. Anskaffningsvirdet {6r den
forvirvade enheten berdknas som summan av kdpeskillingen, dvs verkhigt virde vid forvirvstidpunkten
for erlagda tillgdngar, uppkomna eller Gvertagna skulder samt utgifter som &r direkt hanforliga till
rorelseforvirvet. Exempel pa utgifter dr transaktionskostnader. I kdpeskillingen ingar villkorad
kdpeskilling, forutsatt att det vid forvarvstidpunkten dr sannolikt att kGpeskillingen kommer att justeras
vid en senare tidpunkt och att beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Anskattningsvérdet {6r den
forvirvade enheten justeras pa balansdagen och nér den slutliga kopeskillingen faststélls, dock ej senare
an ett ar efter forviarvstidpunkten.

Goodwill faststills efter separat redovisning av identifierbara immateriella tiligdngar och berédknas som
det dverskjutande beloppet av summan av verkligt vérde fOr faststélld ersidttning och det verkliga virdet
per forvirvstidpunkten f6r identifierbara nettotillgangarna.

Fordndringar i innehavet
Forvirv eller avyttring av andelar i foretag som 4r dotterbolag savil f6re som efter tordndringen anses
vara en transaktion mellan dgare och effekten av transaktionen redovisas direkt i eget kapital.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Alla koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade internvinster har 1 koncernen
elimineras i sin helhet, utan beaktande av minoritetsandelar.
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Intresseforetag

Intresseforetag dr foretag dar koncernen langsiktigt utévar ett betydande inflytande utan att det deldgda
foretaget 4r ett dotterforetag, normalt innebér det att koncernen har 20-50% av rosterna. Innehav 1
intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. For de féretag som 4r av ringa betydelse med
hansyn till kravet pé rittvisande bild, har véardet av andelen virderats till anskaftfningsvirde.

Intiiktsredovisning

Allmdint

Intédkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforiitligt sitt.

Tidnsteuppdrag och entreprenadavial

Tjansteuppdrag och entreprenadarbeten pa I6pande rdkning intiktsredovisas 1 den takt arbetet utfors,
material levereras eller foérbrukas. Pagdende, ej fakturerade tjdnsteuppdrag, tas 1 balansrakningen upp tiil
det berdknade faktureringsvirdet av utfort arbete och redovisas 1 posten "Upparbetade ¢ fakturerade
intdkter".

Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intdkt och kostnad med
utgangspunkt fran fardigstillandegraden pa balansdagen, s k successiv vinstavriakning. Vid berdkning av
upparbetad vinst har firdigstillandegraden per balansdagen beriknats som nedlagda kostnader i relation
till totalt bedémda kostnader for att fullgéra uppdraget. For det fall att det ekonomiska utfallet inte kan
beriiknas pa ett tillforlitligt sdtt, ex 1 ett uppstartsskede, redovisas intékt endast med det belopp som
motsvarar de uppkomna uppdragsutgifterna som sannolikt kommer att ersittas av bestéllaren. En befarad
forlust redovisas som kostnad nér det ar sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att dverstiga
den totala uppdragsinkomsten.

Skillnaden mellan redovisad intdkt och fakturerade dellikvider redovisas 1 balansrikningen 1 posten
upparbetade ej fakturerade intdkter respektive fakturerade ej upparbetade intdkter.

Hyresintdkter

Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas dirmed som
forutbetalda intdkter. I hyresintékter ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex.
fastighetsskatt.

Rdéinteintdkter och utdelning

Ersédttning 1 form av rédnta eller utdelning redovisas som intidkt nér det 4r sannolikt att foretaget kommer
att fa ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt sdtt. Utdelning redovisas nédr behorigt organ har fattat beslut om att utdelningen ska ldmnas.

Offentliga bidrag

Offentliga bidrag som inte dr frenade med krav pa framtida prestation redovisas som intékt nér
villkoren for att fa bidraget 4r uppfyllda. Offentligt bidrag som 4r férenat med krav pa framtida
prestationer redovisas som intékt ndr prestationen ar utford. Har bidraget tagits emot innan villkoren {61
att redovisa intdkt uppfyllts, redovisas erhallet bidrag som skuld. Offentligt bidrag som avser stod 10r att
tdcka kostnader redovisas som Ovriga intdkter och €] som t ex minskad personalkostnad.
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Leasing

Leasingavtal klassificeras som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger dé de
ekonomiska riskerna och férmanerna som dr forknippade med dgandet 1 allt vésentligt 4r dverforda till
leasetagaren. I 6vriga fall foreligger operationell leasing.

Vid redovisning av finansiell leasing redovisas tillgangen som en anldggningstillgang 1 koncernens

balansrikning och virderas initialt till det ligsta av leasingobjektets verkliga virde och nuvérdet av
minimileasingavgifterna vid ingangen av avtalet. I juridisk person redovisas finansiella leasingavtal
sasom operationella leasingavtal.

Vid operationell leasing kostnadsfors leasingavgiften dver l6ptiden med utgangspunkt fran nyttjandet. 1
koncernen klassificeras samtliga leasingavtal som operationella.

Ersattningar till anstiallda

Ersittningar tifl anstéllda i form av 16ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt
pensioner redovisas 1 takt med intjdnandet. Betrdffande pensioner och andra erséittningar efter avslutad
anstdlining klassificeras dessa som avgiftsbestimda eller {6rmansbestimda pensionsplaner. Koncernen
har bara avgiftsbestimda pensionsplaner. Det finns inga ¢vriga langfristiga ersittningar till anstéllda.

Avgiftsbestdmda planer

For avgiftsbestimda planer betalar koncernen faststillda avgifter till ett annat t6retag, normalt ett
forsakringsforetag och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas
for kostnader 1 takt med att forméanerna intjdnas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten f6r nér
premier erliggs.

Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrdkningen utom 1 da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital, varvid
dven tillhorande skatteeffekt redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ir den skattekostnad for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som énnu inte redovisats. Koncernens aktuella skatt
berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrikningsansatsen 16r alla temporéra skillnader mellan det
redovisade virdet pa tillgadngar och skulder 1 de finansiella rapporterna och deras skatteméssiga vérden.
Forandring av uppskjuten skatt redovisas i resultatrikningen. Virdering av uppskjuten skatt berdknas
baserade pa hur de temporira skillnaderna forvintas bli realiserade eller reglerade och med tilldmpning
av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Ingen
nuvirdesberidkning sker vid vardering av uppskjutna skatter.

Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporira skilinader och underskottsavdrag redovisas endast 1
den méan det dr sannolikt att dessa kommer att medfdra ligre skatteinbetalningar 1 framtiden.
Virderingen omprdvas varje balansdag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér de hinfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma skattemyndighet och ndr koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
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Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom ink&pspriset
dven utgifter direkt hinforliga till forvérvet. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet .
ridknas in i tillgadngens redovisade virde. Utgifter for 16pande underhéll och reparationer redovisas som
kostnad i1 den period néar de uppkommer.

Koncernen delar upp materiella anldggningstillgangar 1 komponenter 16r de fall skillnader 1
forbrukningen av en materiella anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vésentlig. I
koncernen har fastigheter delats upp 1 komponenter. Fastigheterna utgors av kontors- och lagerfastigheter
som huvudsakligen anvinds i bolagens rorelse. Avskrivning gors enligt en viktad avskrivningsmodell
didr stomme och grund utgdr de visentligaste delarna. I 6vrigt har ingen materiell anldggningstillgang
delats upp 1 komponenter.

Materiella anldggningstillgidngar tas bort fran balansrdkningen vid utrangering, f6rsdljning eller nér nagra
framtida ekonomiska fordelar inte vintas fran anvindningen av tillgangen eller komponenten. Den vinst
eller f6rlust som uppkommer ndr en materiell anldggningstiligiang tas bort fran balansrikningen
redovisas som en §vrig rorelseintékt eller dvrig rérelsekostnad.

Avskrivningar dr baserade pa berdknade nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangarnas
berdknade nyttjandeperiod. Féljande procentsatser tillimpas: |

Materiella anldggningsliggangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar eller uppskrivningar.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Mark -
Markanldggningar 20 ar
Vindkraftverk 20 ar
Byggnads- och markinventarier 10-204r
Byggnader

Stomme, grund 80 ar
Tak | 25 ar
Fasad 25 ar
Inre ytskikt 13 ar
Hyresgéstanpassningar/installationer , 13 ar

Maskiner- och tekniskaanliggningar

Maskiner 10 ar
Maskiner elhandverktyg - Sar
Bilar 5 ar
Inventarier

Kontorsmaskiner 3 ar
Inventarier 5 ar

S
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Nedskrivningar av immateriella och materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade virdena f0r materiella anliggningstiligangar
och immateriella tillgdngar individuellt per fastighet for att faststédlla om det finns nagon indikation pa att
dessa tillgangar har minskat 1 viarde. Finns det sddan indikation berdknas tillgangens atervinningsvérde.
Om atervinningsvardet understiger redovisat virde gors en nedskrivning som redovisas som kostnad i
resultatrikningen. Inga nedskrivningsbehov foreligger.

Vid varje balansdag g6r koncernen en beddmning om tidigare nedskrivning inte lingre dr motiverad. Om
sa dr fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. En dterfGring av en nedskrivning redovisas direkt 1

resultatrdkningen.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas 1 balansridkningen enligt instrumentets avtalsenliga
villkor. En finansiell tillgdng bokas bort frin balansrikningen ndr den avtalsenliga rétten till kassaflodet
fran tillgangen upphor, regleras eller nér koncernen forlorar kontrollen dver den. En finansicll skuld,
eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrdkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgérs eller

pa annat sétt upphdor.

Vid det forsta redovisningstillfdllet virderas omsadttningstillgangar och kortfristiga skulder till
anskaffningsvirde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder véarderas vid det {6rsta
redovisningstilifillet till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvirde {or en finansiell
tillgang eller skuld dr det finansiella mstrumentets f6rvantade kassafldden diskonterade med den
effektivrianta som berdknades vid anskaffningstillfillet.

Vid virdering efter det f6rsta redovisningstillfdliet virderas omsétiningstiligdngar enligt 1dgsta virdets
princip, det vill sidga det ldgsta av anskaffningsvardet och nettoforsiljningen pa balansdagen. Kortfristiga
skulder virderas till nominellt belopp. Langfristiga skulder virderas efter det forsta redovisningstillfillet
till upplupet anskaffningsvirde.

Derivat

- Koncernen har anvint sig av s k rinteswappar som ett skydd mot rinteforindringar. For dessa finansiella

instrument tilldimpas sidkringsredovisning, vilket innebir att nedskrivning av bokfort virde till aktuellt
marknadsvirde inte gérs. Koncernen har sikrat 1an med en swap pa nivan 2,355% pa 60 mkr till och
med 2029-01-02. Aktuelit marknadsvirde pa denna swap per 2025-08-31 &r 577 450 kr.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker.

Nedskrivning av finansiella instrument

Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade virdena f6r finansiella anldaggningstiligangar for
att faststdalla om det finns indikation pa att dessa tillgdngar minskat 1 viirde. Exempel pa sddana
indikationer 4r finansiella svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller om det 4r sannolikt att lintagaren
kommer att fOrséttas i konkurs.

For finansiella anldggningstillgangar som redovisas till upplupet anskatfningsvirde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade virde och nuvérdet av foretagsledningens
bésta uppskattning av framtida kassaflgden. Diskontering sker med en rénta som motsvarar tillgangens
ursprungliga effektivranta. Betriffande tillgangar med rorlig réinta anvénds den pa balansdagen aktuella
rantan.
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For finansiella anldggningstillgdngar som inte virderas till upplupet anskaffningsvérde beriknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgingens redovisade virde och det hogsta av verkligt virde med
avdrag for forsdljningskostnader och nuvérdet av foretagsledningens bésta uppskattning av de framtida
kassaflodena som tillgangen torvéntas generera.

Avsattningar

Avsittningar redovisas nidr koncernen har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en {6ljd av
en intriffad hdndelse, det 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas fOr att reglera
forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprdvas varje balansdag och justeras sé att den aterspeglar den bésta uppskattningen av
det belopp som krédvs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hénsyn tagen till
risker och osikerhet forknippade med forpliktelsen. Nér en avsitining berdknas genom att uppskatta de
utbetalningar som forvintas krévas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade nuvérdet av
dessa utbetalningar.

Dir en del av eller hela det belopp som krdvs for att reglera en avsittning {Orvintas bli ersatt av en tredje
part, ska gottgdrelsen sdrredovisas som en tillgang 1 koncernbalansrdkningen nér det dr sa gott som
sikert att den kommer att erhallas om foretaget reglerar férpliktelsen och beloppet kan beréknas
tillforlitligt.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som hérror fran intrdffade hdndelser
och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osdkra framtida héndelser eller nér det finns ett
atagande som inte redovisats som skuld eller avséttning pa grund av att det inte &r troligt att ett utflode
av resurser kommer att kréivas.

Kassaflodesanalys

Kassafl6desanalys visar koncernens fordndringar av likvida medel under rdkenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisadc kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderbolaget
Moderbolaget tillimpar samma virderingsprinciper som koncernen forutom vad som beskrivs nedan.
Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvédrde minskat med eventuella nedskrivningar.
Utdelning fran dotterforetag redovisas som intdkt nér ritten att fa utdelning bedéms som séker och kan
bestimmas pa ett tillforlitligt sétt.

s
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Obeskattade reserver

I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inkl uppskjuten skatteskuld. I koncernen delas dédremot
obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Lamnade och erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrikningen. Lamnat
aktiedgartillskott redovisas 1 moderféretaget som en 6kning av andelens redovisade virde och 1 det
mottagande foretaget som en Skning av eget kapital. Moderf6retaget gor dérefter en prévning huruvida
nedskrivningsbehov foreligger.

Aterbetalning av ett limnat aktiedgartillskott redovisas som minskning av andelens redovisade virde och
en aterbetalning av ett erhallet aktiedgartilliskott redovisas som en minskning av eget kapital ndr beslutet
om aterbetalning har fattats.

Leasing

I moderbolaget klassificeras samtliga leasingavtal som operationella. Leasingkostnaderna redovisas
linjért &ver leasingperioden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag fOr uppskjuten skatt).

Antal anstillda
Medelantal anstidllda under rdkenskapsaret.

Eget kapital
Foéretagets nettotiligangar, dvs skillnaden mellan tiligangar och skulder.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Réntetickningsgrad (ggr)
Rorelseresultat plus finansiella intidkter dividerat med finansiella kostnader (ggr).

%ﬂ%
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Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

23 (33)

Moderbolaget
2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag 1
koncernen 27,74 % 17,51 %
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen 1,09 % 1,03 %
Not 3 Anstiillda och personalkostnader
Koncernen
2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Medelantalet anstillda
Kvinnor 3 2
Min 34 34
37 36
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstidllande direktor 1 428 1319
Ovriga anstillda 18 835 18 456
20 263 19 775
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 292 293
Pensionskostnader for dvriga anstillda 1 785 2 025
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 6 334 6 230
8 412 8 548
Totala léner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 28 674 28 323
Moderbolaget
2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Medelantalet anstillda
Kvinnor " 3 2
Min 16 15
19 17
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Loéner och andra erséittningar

24 (33)

Styreise och verkstédllande direktor 1428 1 319
Ovriga anstillda 10 089 8 886
11 517 10 205
Sociala kostnader |
Pensionskostnader for styrelse och verkstidllande direktor 292 292
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 1 004 1 141
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3 558 3178
4 854 4 610
Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 16 371 14 815

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och

verkstillande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att

utfora samt radgivning eller annat bitrdde som f6ranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
BDO Gdéteborg AB |
Revisionsuppdrag 379 374
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 4 222
384 596
Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller
genomfOrandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31

BDO Géteborg AB
Revisionsuppdrag 299 284
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 4 222
304 S07
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Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget
2024-09-01
-2025-08-31
Erhallna utdelningar 1018
1018
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2024-09-01
-2025-08-31
Réntekostnader till kreditinstitut 5536
5536
Moderbolaget
2024-09-01
-2025-08-31
Rintekostnader till kreditinstitut 5436
5 436
Not 7 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2024-09-01
-2025-08-31
Avsittning till periodiseringsfond -24 000
Aterforing fran periodiseringsfond 10 570
Fordndring av veravskrivningar 638
-13 362

25 (33)

2023-09-01
-2024-08-31

29 511
39 511

2023-09-01
-2024-08-31

11 114
11114

2023-09-01
-2024-08-31

11 113
11 113

2023-09-01
-2024-08-31

-22 300
8 808
-539
-14 031

Y
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Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

26 (33)

Koncernen
2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 15356 13 991
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader 2 920 2 774
Totalt redovisad skatt 18 277 16 7635
Avstimning av effektiv skatt
2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat f6re skatt 85 022 78 600
Skatt enligt gédllande skattesats 20,6 17514 20,6 16 192
Ej avdragsgilla kostnader 93 86
Ej skattepliktiga intidkter -2 0
Ovriga skattemissiga justeringar -2 249 -2 287
Redovisad effektiv skatt 18,1 15 356 17.8 13 991
Moderbolaget
2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 15014 13 849
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader 138 35
Totalt redovisad skatt 15 151 13 884
Avstamning av effektiv skatt
2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 71 458 123 591
Skatt enligt géillande skattesats 20,6 14 720 20,6 25 460
E) avdragsgilla kostnader 90 83
Ej skattepliktiga intdkter -211 -12 259
Ovriga skattemissiga justeringar 415 564
Redovisad effektiv skatt 21,0 15014 11,2 13 849

£
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Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Not 9 Byggnader, mark och vindkraftverk

Koncernen

Ingidende anskaffningsvirden

Ink&p byggnader

Ink&p mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Inkop byggnader

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Ingdende avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingidende anskaffningsvirden

InkOp byggnader

Ink&p mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Ingdende avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-08-31

1427 417
70317
12 268

1510002

-319 786
-6 006
-35 192
-361) 984

24 954
-17 810
-8135
6 329

935 347

2025-08-31

1427 417
36 612

7 096
1471 125

-519 786
-34 311
-354 597

24 954
-17 810
-815
6 329

922 837

27 (33)

2024-08-31

1210139
64 740
152 538
1427 417

-485 169
0

-34 617
-519 786

24 954

-16 995

-815
7 144

914 775

2024-08-31

1210 139
64 740
152 538
1427 417

-485 169
-34 617
-519 786

24 954
-16 995
-815

7 144

914 775
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Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Koncernen -

Ingaende anskaffningsvérden

[nk&p

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskafiningsvérden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2025-08-31

31 382

6 635
-3 483
34 533

-18 444
567

~2 538
-20 415

14 118

2025-08-31

31382

6 635
-3 483
34 533

-18 444
567

-2 538
-20 415

14118

28 (33)

2024-08-31

24 240

9 869
-2 727
31 382

-18 331
2 415
-2, ' 949

-18 444

12 937

2024-08-31

24 240

9 869
-2 127
31 382

-18 331
2415
-2 529

-18 444

12 937

Not 11 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Koncernen

Pagaende nybyggnation

Moderbolaget

Pagaende nybyggnation

2025-08-31
29 875
29 8735
2025-08-31

23 601
23 601

2024-08-31

18 267

18 267

2024-08-31

2 B3
2 823
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Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Not 12 Specifikation andelar i1 koncernforetag

Moderbolaget

Namn

Ytterbygg Invest 2 AB
Ytterbygg Invest 3 AB
Ytterbygg Entreprenad AB
Ytterbygg Invest 4 AB
EOYV Fastighets AB

Ytterbygg Invest 2 AB
Ytterbygg Invest 3 AB
Ytterbygg Entreprenad AB
Ytterbygg Invest 4 AB
EQYV Fastighets AB

RoOstratts-

andel
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Org.nr

556970-2771
559084-4865
559084-4865
559303-3532
559311-5149

Antal
andelar

500
500

10 000
500

1 000

Site

Kungilv
Kungilv
Kungilv
Kungilv
Kungilv

Bokfort
varde

50

50

1 000
50
326
1476

Not 13 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

29 (33)

Koncernen
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Fastighets AB Skissing 49,22 49,22 24 610 25
Slottsbol Drift AB 16,67 16,67 16 16
41
Eget
Org.nr Site kapital Resultat
Fastighets AB Skissing 559093-6281 Kungilv 39 496 -31
Slottsbol Drift AB 556875-9657 Vara 192 10
Moderbolaget |
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viarde
Slottsbol Drift AB 16,67 16,67 16 16
16
Eget
Org.nr Site kapital Resultat
Slottsbol Drift AB 556875-9657 Vara 5 10
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Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Not 14 Fordringar hos intresseféretag
Koncernen

Langfristigt lan till Slottsbol Drift AB

Moderbolaget

Langfristigt 1an till Slottsbol Drift AB

Not 15 Fordringar hos koncernfiretag
Moderbolaget

Kortfristig fordran till Ytterbygg Entreprenad AB
Kortfristig fordran till Ytterbygg Invest 2 AB
Kortfristig fordran till EOV Fastighets AB
Kortfristig fordran till Ytterbygg Invest 4 AB

Not 16 Ovriga fordringar
Koncernen

Skattefordran
Momsfordran
Ovriga fordringar

Moderbolaget

Skattekonto

2025-08-31

500
S00

2025-08-31

SO0
S00

2025-08-31

1 739
79

4 891
334
7 043

2025-08-31

786
42

123
931

20235-08-31

622
622

30 (33)

2024-08-31

500

500

2024-08-31

500
S00

2024-08-31

7 606
79

7 685

2024-08-31

122

571
104
797

2024-08-31

19
79

b
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Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Forutbetalda kostnader

Moderbolaget

Forutbetalda kostnader

Not 18 Checkrikningskredit
Koncernen

Avtalad checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Moderbolaget

Checkrikningskredit |
Avtalad checkrikningskredit uppgér till

Not 19 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfond tax-20
Periodiseringsfond tax-21
Periodiseringsfond tax-22
Periodiseringsfond tax-23
Periodiseringstond tax-24
Periodiseringsfond tax-25
Periodiseringsfond tax-26

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Skatteeffekt av schablonréinta pé periodiseringsfond

2025-08-31

1 602
1602

2025-08-31

1 481
1 481

2025-08-31

20 000
0

2025-08-31

20 000

2025-08-31

35618
0
15204
16 859
19 620
19 900
22 300
24 000
153 501

31 878
422

31 (33)

2024-08-31

2421
2 421

2024-08-31

2261
2 261

2024-08-31

30 000
0

2024-08-31

30 000

2024-08-31

35 686
10 570
15 204
16 859
19 620

19900
22 300

0
140 139

29 273
491
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Ytterbygg AB
Org.nr 556177-4562

Not 20 Skuldposters forfallotid

Koncernen

Nérmaste arets amortering
Amortering ar 2-5
Amortering efter ar 5

Moderbolaget

Nirmaste arets amortering
Amortering ar 2-5
Amortering efter ar 5

Not 21 Stiillda sidkerheter
Koncernen

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

Moderbolaget

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

Not 22 Skulder till koncernforetag

Moderbolaget

KB Dumper
KB Granen

Lanebelopp
2025-08-31

7250
29 000
136 700
172 950

Lanebelopp

2025-08-31
7250

29 000

136 700
172 950

2025-08-31

322 425
322 425

2025-08-31

322 425
322 425

2025-08-31

314
465
780

32 (33)

Lanebelopp
2024-08-31

7250
29 000
137 950
174 200

Lanebelopp
2024-08-31

7 250
29 000
137 950
174 200

2024-08-31

322 425
322 425

2024-08-31

322 425
322 425

2024-08-31

-
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

11004638

M

)
]
Cord?
ad

Koncernen
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna personalkostnader 5 150 4 842
Upplupna rantekostnader 485 333
Forutbetalda hyresintékter 17 270 16 076
Ovriga upplupna kostnader 3 740 2 972
26 647 24 442
Moderbolaget
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna personalkostnader 2 837 2 292
Upplupna riantekostnader 485 553
Forutbetalda hyresintidkter 17 049 16 076
Ovriga upplupna kostnader 3731 2 971
24 102 21 892

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisnipgen beslutades den 27 november 2025

Mats Berntsson
Verkstillande direktor
2025-11-27

g2y -

Per Hendén
2025-11-27

Mats Enegr
Ordférande
2025-11-27

% e 770 ;e 5&/ 778557

Henric Berntsson
2025-11-27

Var revisionsberittelse har ldamnats den 27 november 2025

o

3D Gotebgrg F
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ytterbygg AB, org.nr 556177-4562

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

VI har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Ytterbygg AB for rakenskapsaret 2024-09-01 -
2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger

en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stillning per den 31 augusti 2025

och av dessas finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredavisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darf8r att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansriakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas
och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for
beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet

om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Sida 1(3)
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I3mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa

Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 2r en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstidllande direktdrens forvaltning for Ytterbygg AB for rdkenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslagel Ll
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och
koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt. |

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstallande direktdren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgdrder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Sida 2(3)
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktéren i ndgot vasentligt

avseende:

¢ fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om fdorslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning dr en del av
revisionsberattelsen.

Goteborg den 27 november 2025
BDQ”G:‘:’:?&@OI‘g AB

Auktoriserad revisor

Sida 3(3)



